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Agenda

|zt Thema _______________|Refeemten

19:00 BegrifRung

19:10 Vorstellung des Projekts

19:15 Bauleitplanung und Verfahren

19:20 Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

19:30 Schallschutz Betrieb und Verkehr

19:40 Verfahren nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz, Immissionsschutz

19:45 Interaktive Pause
Gesprache im Infomarkt; Aufschreiben der
Fragen auf den ausliegenden Karten

20:15 Plenum — Zeit fur Ihre Fragen
Beantwortung der schriftlichen Fragen

21:00 Ende der Veranstaltung

bis 21:30 Gesprache im Infomarkt

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH

Robert Sedimayr (Burgermeister), Gde. Geltendorf
Dr. Hannah Buttner (Moderatorin)

Kurt Wielenbacher (Geschaftsfuhrer)
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH

Andreas Berchtold
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Martina Muller
Buro fur Garten- und Landschaftsarchitektur

Dr. Thomas Hils
hils consult gmbh, ing.-blro fur bauphysik

Dr. Bernd Zellermann
Ingenieurdienstleistungen Dr. rer. nat. Bernd Zellermann

Burgerinnen und Biirger der Gemeinde Geltendorf

Fachbtros

Burgerinnen und Burger, Fa. BSE Ditsch, Fachbiros



DRZ /EIE]]\

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH

Kurt Wielenbacher

Geschaftsfuhrer

Ditsch Bau GmbH & Co.KG 5



DRZ

Projektbeteiligte Fachburos & Behdrden

= Bauleitplanung » Visualisierung
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Logo verde Stadtplaner und
Andreas Berchtold, Minchen Landschaftsarchitekten GmbH

Elena Lechelmayr, Landshut
» Landschaftspflegerische Begleitplanung
Buro fur Garten- und Landschaftsarchitektur = Geologie und Bodenluft
Martina Muller, Scheuring ENSAW. Schroll + Partner GmbH
Dr. Andreas Murr, Minchen
= Larm-und Schallschutz
hils consult gmbh — btiro fir bauphysik » Geologie und Baugrund
Dr. Thomas Hils, Kaufering Ingenieurbiro Dr. Ernst Bauer
Dr. Ernst Bauer, Minchen
= Projektkoordination, Verfahren nach

BImSchG, Luftreinhaltung = \Verfahren nach
Ingenieurdienstleistungen Dr. rer. nat. Bernd Zellermann Bundesimmissionsschutzgesetz
Dr. Bernd Zellermann, Regensburg (BImSchG)

Landratsamt Landsberg am Lech
= Architekten, Planer i o
Planungssozietat AWIPLAN GmbH = Trager der Planungshoheit, Trager

Ulrich Hommel, Bernd Weinmann, Filderstadt offentlicher Belange
Gemeinde Geltendorf

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 6



DRZ AIIE]]\

Grinde fur ein Recyclingzentrum

= Naturliche Rohstoff-Ressourcen werden zunehmend weniger und verteuern
sich enorm

= Moglichkeiten zur Entsorgung von Bauschutt werden stetig geringer

= Verschwendung von wertvollen Rohstoffen, die zu sog. Sekundar-
Baustoffen recycelt werden konnten

= Deutlich geringere Belastung der Umwelt bei Herstellung von Recycling-
Baustoffen im Vergleich zu neuen Baustoffen

= Neues Geschaftsfeld in einem ansonsten wettbewerbsintensiven Umfeld
(Standortsicherung)

— Gesetzliche Rahmenbedingungen: KrWG (kurz: Kreislaufwirtschaftsgesetz)

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 7



DRZ AIIE]]\

Gesetzlicher Rahmen

= Hierarchie der Abfallbewirtschaftung nach § 6 KrWG
= Vermeidung
= Vorbereitung zur Wiederverwendung
= Recycling
= Verwertung
= Beseitigung

— Der Gesetzgeber sieht das Recycling vorrangig zu Verwertung oder
Beseitigung

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 8



Tatigkeiten im DRZ /EE]}\

Stoffe

= Welche Stoffe werden recycelt?

= Bau- und Abbruchmaterialien

= Bodenmaterialien

= Welche Stoffe werden zusatzlich angenommen?

= Altholz

= Rigips-Platten

= Fliesen, Ziegel, Keramik
= Porenbeton

=  Grunschnitt

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH




Tatigkeiten im DRZ /EE]}\

Prozesse

= Welche Prozesse finden im DRZ statt?

= Lagerhaltung bzw. Zwischenlagerung der Materialien in Hallen und
bei Bedarf auf Freiflachen des Betriebsgelandes

= Sortieren, Brechen und Klassieren (Sieben) im Trocken- und
Nassverfahren

» Trockene wund nasse Mischverfahren zur Herstellung von
Sekundar-Baustoffen und Boden

= Verwaltungstatigkeiten

= Wartung und Instandsetzung der Anlagentechnik

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 10



Lage Betriebsgelinde DRZ DIISCH

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 11



Standort des DRZ /EE]}\

Grunde fur Auswahl

» Grundstiicke bereits im Eigentum der Firma Ditsch

» Flache wurde bereits in der Vergangenheit gewerblich genutzt
(Kiesabbau und Verflllung)

= Kein zusatzlicher Flachenverbrauch

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 12



Betriebsgelande des DRZ
Ubersicht

Quelle: Awiplan 2025
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 13



Vorteile der Gemeinde Geltendorf /EIE}]\

» Zusatzliche Gewerbesteuereinnahmen, da die Eigentumerin des DRZ
(BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH) bereits seit 2017 ihren Sitz
in Geltendorf hat

= Es entstehen ca. 10 zusatzliche Arbeitsplatze in der Gemeinde

= Lokale Anliefermoglichkeiten fur Bauschutt und Grunschnitt auch fur
Privatpersonen aus der Gemeinde

= Grol¥flachige Erweiterung und Aufwertung des naturbelassenen Gebiets
,Paar-Tal" durch die zu erbringenden Ausgleichsflachen

= Erzeugung regenerativer Energie durch die geplante PV-Anlage auf den
Hallendachern zum Betrieb des Recyclingzentrums

= Uberlegungen zur Verfligungstellung von Energie an den Ortsteil
Walleshausen

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 14



Planungsgrundlagen des DRZ /GE]]\

Verkehr

= Kein erhohtes Verkehrsaufkommen fur den OT Walleshausen, da die
An-/Abfahrt ausschliel3lich Gber die Panzerstral3e erfolgt

= LKW-Fahrer werden seit Bestehen der Deponie und Bauschutt-
aufbereitung instruiert, diese Uber die Panzerstral3e anzufahren

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 15



Planungsgrundlagen des DRZ
Verkehr
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
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Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Andreas Berchtold

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 17



Zulassigkeit von Vorhaben

§ 35 BauGB

(Bauen im
Auldenbereich)

gal o

§ 30 BauGB

x (Bauen im Bereich

eines Bebauungsplans)

Luftbild Quelle: Bayerisches Landesamt fir Bigitalisierung, Breitband und Vermessung

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH



Planungshierarchie

Ubergeordnete Ziele und Grundséatze

der Raumordnung
LEP — Landesentwicklungsprogramm Bayern
RP — Regionalplan Minchen

Planungshoheit der Gemeinde
Flachennutzungsplan,

Bebauungsplan
(& sonstige Satzungen)

Bauvorhaben
DRZ — Ditsch Recycling Zentrum

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH

\Walleshausen

Hausen b.G

Planungsverband Region Minchen 2019
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf i.d.F.v.16.05.2013
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Planungshierarchie

Planungshoheit der Gemeinde
Flachennutzungsplan,
Bebauungsplan

(& sonstige Satzungen)

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH

Integrierte Gesamtplanung

Ubergeordnete
Planungsvorgaben

Bestandsaufnahme

Landschaftsplanung

Stadtebauliche Ziele
Ortsentwicklung

Fachplanungen

o



Bestandteile Flachennutzungsplan
& Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Flachennutzungsplan Vorhabenbezogener
Anderung Bebauungsplan

Planzeichnung + Planzeichnung +
Darstellungen Festsetzungen
Begrindung Begrindung
Umweltbericht Umweltbericht

Flachennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf
i.d.F.v. 16.05.2013

Vorhaben- und
ErschlielRungsplan

Gutachten

+ Durchflihrungsvertrag

BP Walleshausen-Grubelanger, Gem. Geltendorf

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 21



Ablauf eines Bauleitplanverfahrens
Regelverfahren § 10 BauGB

Aufstellungsbeschluss ) Bekanntmachung
$
@ ggf. Scoping @ Grundlagenermittlung
$
O SISl me Bekenntmachung
Fruhzeitige Beteiligung
Abwagung
¥
Billigungsbeschluss —)

Formliche Beteiligung

Bekanntmachung

Abwagung

¥

§ 4a Abs. 3 BauGB ggf. 2. Entwurf i.V.m. erneuter Beteiligung § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungs-/Feststellungsbeschluss

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgur ggf. Genehmigung (insb. bei FNP)

—) Bekanntmachung
22
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Buro fur Garten- und Landschaftsarchitektur

Martina Muller

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 23



Vorhabensbezogener B-Plan /EIE}]\

Lokalisation

Recyclingzentrum fur Bau, Abbruch- und Bodenmaterialien

Flurnummern 155, 162, 164, 165, 165/2 und 170 Tf

Gemarkung Walleshausen

Gemeinde Geltendorf

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 24



DRZ Umgriff & Ausgleichsflache
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
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MinimierungsmafRnahme /GE}]\
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Visualisierung

Ansicht von Norden — Entwicklungszeit ca. 5 Jahre

Quelle: Logoverde, 2025
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 27



Visualisierung

Ansicht von Norden — Entwicklungszeit ca. 10 Jahre

Quelle: Logoverde, 2025
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 28



Visualisierung

Ansicht von Norden — Entwicklungszeit ca. 20 Jahre

Quelle: Logoverde, 2025
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 29



Visualisierung
Ansicht von Suden - Entwicklungszeit ca. 10 Jahre
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Quelle: Logoverde, 2025
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Ausgleichsflache
Auf sudlich anschlieRendem Gelande

Quelle: Mller, 2024
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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Ausgleichsflache
Auf sudlich anschlieRendem Gelande

Quelle: Mller, 2024
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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Anlage Habitatstrukturen

Zielart: Kreuzkrote, Zauneidechse, Wildbienen u.a.

Quelle: Mller, 2024
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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Ausgleichsflache
Umsetzung (Beginn/Ende Oktober 2024)

Quelle: Mller, 2024
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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hils consult gmbh — buro fur bauphysik

Dr. Thomas Hils

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 35



Planungsgrundlagen des DRZ
Schall - Einzuhaltende Richtwerte

Buchstabe gemaf Gebietsbeschreibung Abkirzung nach Tag Nacht
Nr.6.1 TALarm BauNVO 06:00 —22:00 Uhr | 22:00 —06:00 Uhr

a Industriegebiete 70 dB(A)
b Gewerbegebiete GE 65 dB(A) 50 dB(A)
c Urbane Gebiete MU 63 dB(A) 45 dB(A)
d Kerngebiete Mi 60 dB(A) 45 dB(A)
Dorfgebiete MD
Mischgebiete MK
e allgemeine Wohngebiete WA 55 dB(A) 40 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete
f reine Wohngebiete WR 50 dB(A) 35 dB(A)
g Kurgebiete SO 45 dB(A) 35 dB(A)
Krankenh&user
Pflegeanstalten

= Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tGiberschreiten (Maximalpegelkriterium)

= Ton- bzw. impulshaltige Gerausche sind mit Zuschlagen fir Auffalligkeit bzw. Impulshaltigkeit zu versehen

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 36



Planungsgrundlagen des DRZ
Schall — Berechnungsergebnisse

Immissionsort Nutzung IRW-Anteil gemal TA (Gesamt-) Uberschreitung
Berechnungspunkt Larm (1) Beurteilungspegel Ly (2) -1

Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
M 60 45 43 —* -17 —*

Kaltenberger Str. 24 1001

Kaltenberger Str. 17 1002 WA 55 40 43 —* -12 —*

Blimleinweg 5 1003 WA 55 40 43 —* -12 —*
BuchbergstralRe 16 1004 WA 55 40 42 —* -13 —*
Buchbergstralle 14 1005 WA 55 40 42 —* -13 —*
Buchbergstralie 21 1006 WA 55 40 43 —* -12 —*
Buchbergstralie 23 1007 WA 55 40 43 —* -12 —*

IRW: Immissionsrichtwert

—* nachts finden keine Betriebstéatigkeiten statt

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 37



Planungsgrundlagen des DRZ /EE}]\

Schall — Berechnungsergebnisse

= Es zeigt sich, dass bei Betrachtung der Zusatzbelastung durch den
kinftigen (Gesamt-) Betrieb sowohl tagsiber als auch nachts die
gebietsspezifischen Richtwerte gemall TA Larm in der Nachbarschaft
eingehalten bzw. tagsuber um mindestens 12 dB(A) deutlich
unterschritten werden.

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 38



Planungsgrundlagen des DRZ
Schall =55 dB(A) Isophoe

IRW tagsuber
Aligemeines Wohngebiet
55 dB(A)

Quelle: Dr. Hils, 2024 HHjEn cHjEn e
BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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Ingenieurdienstleistungen Dr. rer. nat. Bernd Zellermann

Dr. Bernd Zellermann

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 40



Planungsgrundlagen des DRZ /EE}]\

Einstufung der Anlage nach BImSchG

= Behandlung
Anhang 1 der 4. BImSchV, 8.11.2.4:
Anlagen zur sonstigen Behandlung, ausgenommen Anlagen, die durch die
Nummern 8.1 bis 8.10 erfasst werden, mit einer Durchsatzkapazitat von nicht
gefahrlichen Abfallen, soweit nicht durch die Nummer 8.11.2.3 erfasst, von 10
Tonnen oder mehr je Tag;

Verfahrensart: V; keine Anlage i.S.d. Art. 10 der RL 2010/75/EU
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 19 BImSchG (ohne Offentlichkeitsbeteiligung)

= |Lagerung
Anhang 1 der 4. BImSchV, 8.12.2:
Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, auch soweit es sich um
Schlamme handelt, ausgenommen die zeitweilige Lagerung bis zum Einsammeln
auf dem Gelande der Entstehung der Abfalle und Anlagen, die durch Nummer
8.14 erfasst werden bei nicht gefahrlichen Abféllen mit einer Gesamtlager-
kapazitat von 100 Tonnen oder mehr.

Verfahrensart: V; keine Anlage i.S.d. Art. 10 der RL 2010/75/EU
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 19 BImSchG (ohne Offentlichkeitsbeteiligung)

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 41



Planungsgrundlagen des DRZ /EE}]\

Einstufung der Anlage

= Behandlung
UVPG Anlage 1. keine Einstufung
Anlage nicht genannt

= |Lagerung

UVPG Anlage 1: keine Einstufung
da Lagerzeit < 1 Jahr

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 42



Planungsgrundlagen des DRZ /‘B‘E}]\

Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

= Durchfihrung des Verfahrens
Landratsamt Landsberg am Lech

= Beteiligung der Gemeinde: Trager der Planungshoheit, Trager
Offentlicher Belange
Gemeinde Geltendorf

= Weitere Trager offentlicher Belange (Fachbehorden)

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 43



Planungsgrundlagen des DRZ DIISCH

Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Genehmigungsverfahren:

= Neu- und Anderungsgenehmigungsverfahren im vereinfachten
Verfahren § 19 BImSchG, hier: Neugenehmigungsverfahren.

= Ggf. Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG je nach
Einstufung, hier keine Einstufung nach UVPG.

= Screening: Information fur Antragsteller uber erforderliche
Antragsunterlagen;

= Gdf. friihe Offentlichkeitsbeteiligung nach vorgenommener
Hinwirkungspflicht der Behdrde gemal § 25 Abs. 3 BayVwVfG

Vor Antragstellung

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 44



Planungsgrundlagen des DRZ /Gﬁﬂ\

Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Antragstellung

Eingangsbestatigung (unverztglich) § 6 d. 9. BImSchV

= \ollstandigkeitsprifung, ggf. mit Behordenbeteiligung § 7 d.
9. BImSchV

» Nach Bestéatigung der Vollstandigkeit Bearbeitung des
Antrags durch die Behorde.

1 Monat, max. 2
Wochen
Verlangerung

Beteiligung der Fachbehdrden § 11 d. 9. BImSchV

Bearbeitungszeit i.d.R. = 3 Monate, Bearbeitung von Ruckfragen
LRA durch Antragsteller, nach abschlie3ender Klarung
Zustellung des Bescheides ggf. mit Auflagen an den
Vorhabentrager.

3 Monate

Genehmigungsverfahren

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 45



Planungsgrundlagen des DRZ /EIE}]\

Luftreinhaltung

Lagerung von angeliefertem Bauschutt und fertigen Recycling-
Produkten in den Hallen = keine Abwehungen

= Kurzzeitige Zwischenlagerung von Bauschutt und Boden auf den
Freiflachen des Betriebsgelandes wahrend der Behandlungsprozesse

= Lagerung von aussortierten Materialien und Grunschnitt in Containern
innerhalb der Containerhalle

» Staubminderungsmallnahmen: generell sind Vorgaben der TA Luft
5.2.3 zu beachten, falls erforderlich Minderungsmafnahmen durch
Wasserbedusung der betroffenen Bereiche (z.B. Forderbander, Sieb
oder Brecher). Vgl. oben: Beurteilung durch das LRA, ggf. Auflagen.

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 46



Planungsgrundlagen des DRZ /GE]]\

Abwasser

Die Anlage selbst arbeitet abwasserfrei

= Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Betriebsflache
sowie Wasser aus der Bedusung wird vollstandig gesammelt

= Dieses Abwasser enthalt keine Schadstoffe, sondern ist nur mit
Partikeln (Staub) beladen

= Nach Reinigung in der betriebseigenen Regenwasserreinigungsanlage
wird es der Versickerung in Rigolen zugefuhrt

= Daher keine nachteilige Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 47



Planungsgrundlagen des DRZ /EIE}]\

Boden und Grundwasser

Es werden nur die eingangs genannten Stoffe angenommen,
gehandhabt oder gelagert

= Die Betriebsflache ist wasserdicht ausgefuhrt gemall AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen)

= Es kann kein Abwasser (Niederschlagswasser und Wasser aus der
Bedusung) ohne vorherige Reinigung unkontrolliert versickern

= |m (unwahrscheinlichen) Brandfall anfallendes Loschwasser kann sicher
zuruckgehalten werden

= Daher keine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 48
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Interaktive Pause — Zeit fur Gesprache

Alle Burgerinnen und Burger der
Gemeinde Geltendorf

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 49



Interaktive Pause /EIE}]\

Themeninseln

(1) Projekt DRZ und Bauleitplanung
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Andreas Berchtold

(2) Natur- und Artenschutz
Buro fur Garten- und Landschaftsarchitektur
Martina Muller, Scheuring

(3) La&rm- und Schallschutz
hils consult gmbh — biiro flr bauphysik
Dr. Thomas Hils, Kaufering

(4) BImSchG-Verfahren, Luftreinhaltung, Gewasser- und Bodenschutz

Ingenieurdienstleistungen Dr. rer. nat. Bernd Zellermann
Dr. Bernd Zellermann, Regensburg

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 50
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Zeit fur die
Beantwortung lhrer Fragen

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH
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Ausblick und Verabschiedung

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 52



DRZ /GE}]\

Vielen Dank fur lhr Interesse!

BSE Ditsch Bauschutt-Entsorgungs GmbH 53
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