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Einbeziehungssatzung

Die Gemeinde Geltendorf erldsst aufgrund §&2, 3, 4, 9, 10 und 34 Abs. 4 Baugesetzbuch —
BauGB—-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —-GO- diese Satzung.
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Geltendorf

1. And. Einbeziehungssatzung Hausen-HauptstraRe 05.03.2026

Die Aulenbereichsflachen im Geltungsbereich dieser Satzung werden in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen. Innerhalb der einbezogenen Flachen richtet sich die Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB und den nachfolgenden Festsetzungen.

A

1.1

1.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

o EEE Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung der
Ortsabrundungssatzung .Hausen-Hauptstrale“
(Einbeziehungssatzung).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Hausen -
Hauptstrae® i. d. F. vom 05.10.1995 wird entsprechend der Darstellung in der
Planzeichnung geéndert.

Die im Erweiterungsbereich liegende AuRenbereichsfléche (ca. 290 gm - Teilfliche
des Grundstiicks FI. Nr. 106/1 Gemarkung Hausen b. Geltendorf) wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in A.1. dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den
Vorschriften des § 34 BauGB zu beurteilen.

BemalRung

16,0 Mafzahl in Metern, z. B. 16 m

Natur- und Artenschutz

Fir Vorhaben auf der Erweiterungsflache sind zwei groRkronige heimische
standortgerechte Laubb&dume der Wuchsklasse | oder Il auf dem Grundstiick FI. Nr.
106/1 Gemarkung Hausen b. Geltendorf zu pflanzen.

Hinweise

Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,Hausen-
Hauptstrale“ in der Fassung vom 05.10.1995

bestehende Grundstiicksgrenze
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7.1

7.2

106/1 Flursticksnummer, z. B. 106/1

bestehende Bebauung

Héhenlinien, mit Hbéhenangabe in Meter (ber NHN,
z.B. 590 m 0. NHN

Zu erhaltender und zu schiitzender Baum auferhalb des
Geltungsbereichs, dessen Krone jedoch in den Geltungs-
bereich hineinragt

Natur- und Artenschutz

Gehoélzrodungen und -féllungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Waéhrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu priifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Vorhandener Baumbestand, insbesondere die Bdume am westlichen Rand, ist
aufgrund seiner Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und darf
durch Bauarbeiten nicht beschédigt werden. In Anlehnung an die DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen) ist der
Baumbestand gegen Schaden wirksam zu sichern. Dies schliet Folgendes mit ein:
- Verbot von Bodenauftrag im Kronentraufbereich
- Abgrabungsverbot im Bereich der Bodenfliche unter der Kronentraufe
zuzuglich 1,5 m nach allen Seiten
- Schutz des Wurzelbereiches vor dem Befahren durch und dem Abstellen von
Fahrzeugen oder Baumaterial im Bereich der Bodenfdche unter der
Kronentraufe zuziglich 1,5 m nach allen Seiten
- Schutz des Baumes vor mechanischen Schéden
Zusétzlich kann hier der Artenschutz nach § 39/ § 44 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen sein, falls Brutzeiten nicht beachtet werden oder potentielle Habitate zerstort
werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MafRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen Seite 5/7



Geltendorf 1. And. Einbeziehungssatzung Hausen-HauptstraRe 05.03.2026

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.10.2025 die Aufstellung der 1. Anderung
der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.10.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
08.10.2025 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.10.2025 bis 26.11.2025 im Internet veréffentlicht und zuséatzlich durch 6ffentliche
Auslegung zur Verfugung gestellt. Die Unterlagen wurden Gber das zentrale Internet-
portal des Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
08.10.2025 und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
22.10.2025 bis 26.11.2025 eingehoilt.

Der geanderte Entwurf der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung in der Fassung
vom 22.01.2026 wurde mit der Begrindung gemafR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.01.2026 bis 13.02.2026 im Internet veréffentlicht und zu-
satzlich durch &ffentliche Auslegung zur Verfliigung gestellt. Die Unterlagen wurden
Uber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern zugénglich gemacht.

Zu dem geénderten Entwurf der 1. Anderung der Einbeziehungssatzung in der Fas-
sung vom 22.01.2026 und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.01.2026 bis 13.02.2026 eingeholt.

Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.03.2026 die
Satzung in der Fassung vom 05.03.2026 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als 1. Anderung
der Einbeziehungssatzung beschlossen.

/ ,425 3. 202€

Gemeinde Geltendo d ................................................

Ausgefertigt

: (Slegel) e Erster Biirgermeister Robert SLdImayr
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BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begrundung wird seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung
Erganzung der Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird_hingewiesen.

Gemeinde Gel’fﬂegdc}li den ........ 30 ......... 2626

(Slegel) Erster Burgermeister Robert Siedlmayr
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