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Gemeinde Geltendorf
Landkreis Landsberg am Lech

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kaltenberg - Gewerbegebiet Siid 11,
Verz.-Nr. 3.18 - ENTWURF

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Geltendorf hat in der Sitzung am 25.03.2021 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud 1I*, Verz.-Nr. 3.18 gefasst und das
Verfahren hierzu eingeleitet. Dieser Bebauungsplan umfasst den Bereich der Grundstiicke Flur Nrn.
1169, 1170/1 und 1171 sowie Teilflichen der Grundstiicke Flur Nrn. 1164, 1169/1, 1173 und 14121,
jeweils Gemarkung Kaltenberg, westlich des Schénauer Ringes im Suidwesten der Ortslage Kalten-
berg (siehe Lageplan zu dieser Bekanntmachung). Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wird im
Regelverfahren mit zweistufigem Beteiligungsverfahren (frihzeitige Beteiligung, offentliche Ausle-
gung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht durchgefiihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Std 11, Verz. Nr. 3.18 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maRvolle Entwicklung neuer gewerblicher Nutzfl-
chen im unmittelbaren Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet - Siid im sidlichen Teil
der Ortslage Kaltenberg geschaffen werden, um den vorliegenden Anfragen, insbesondere einheimi-
scher Betriebe bzw. Existenzgriindern nach gewerblichen Bauflachen in angemessenem Umfang
Rechnung tragen zu kénnen. Mit den im Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud 11, Verz.-
Nr. 3.18 getroffenen Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise, den tberbaubaren
Grundstucksflachen, der Gestaltung der Gebdude sowie den Ein- und Durchgriinungsmafnahmen
soll eine stadtebaulich und landschaftlich vertragliche Arrondierung der am stidlichen Ortsrand von
Kaltenberg bereits bestehenden gewerblichen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen sichergestelit
werden. Die ErschlieBung der neuen gewerblichen Nutzflachen soll Giber den Schénauer Ring und
eine neue ErschlieBungsstralle sichergestellt werden. Das gesamte (iberplante Areal umfasst eine
Flache von etwa 2,49 ha.

Der vom Gemeinderat Geltendorf in der &ffentlichen Sitzung am 11.12.2025 gebilligte Entwurf des
Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Siid 11, Verz.-Nr. 3.18, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), jeweils in der
Fassung vom 11.12.2025, liegt in der Gemeindeverwaltung Geltendorf, Schulstrale 13, in 82269 Gel-
tendorf, in der Zeit

vom 22. Dezember 2025 bis einschlieRlich 30. Januar 2026

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme &f-
fentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der bekannten Dienstzeiten die Méglichkeit sich
Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
»Kaltenberg - Gewerbegebiet Std I, Verz.-Nr. 3.18 zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Suid 11, Verz.-Nr. 3.18 schriftlich
(nach Méglichkeit auf elektronischem Weg an bauamt@geltendorf.de) oder zur Niederschrift vorzu-
bringen. Die Planunterlagen kénnen ebenfalls online auf der Homepage der Gemeinde Geltendorf
unter https://www.qeltendorf.de/bekanntmachungen eingesehen werden.

Dartber hinaus kénnen die Unterlagen auch tber das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung
Bayern unter https:/geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ (- Gemeindename: Geltendorf >
laufende Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud 11, Verz.-Nr. 3.18 unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sud II*, Verz.-
Nr. 3.18 nicht von Bedeutung ist.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfuhrungen unter anderem zu den Schutzgiitern Mensch/Bevélke-

rung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Fldiche, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur-

guter und sonstige Sachgiter, zu Wechselwirkungen, zu baubedingten und betriebsbedingten Auswir-

kungen sowie kumulativen Effekten der Umweltauswirkungen (siehe Begriindung vom 11.12.2025),

liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die im Zusammenhang mit der &ffent-

lichen Auslegung des Bebauungsplanes ,Kaltenberg - Gewerbegebiet Sid 114, Verz.-Nr. 3.18 im Rat-

haus der Gemeinde Geltendorf eingesehen werden kénnen:

Schutzgut Mensch / Bevélkerung:

= Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehérde; Schreiben vom 06.09.2024 mit Anmer-
kungen und Hinweisen zum Erfordernis einer schalltechnischen Untersuchung und entsprechender Festset-

' zungen zu geeigneten Emissionskontingenten, sowie zur Gliederung von Gewerbegebieten in einzelne Teil-

gebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten.

= [andratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde; Schreiben vom 25.09.2024 mit
Anmerkungen und Hinweisen zu benachbarter, gefahrenverdéchtiger im Altlastenkataster erfasster Altabla-
gerung (ABuUDIS-Nr. 1810088) sowie zum Erfordernis vorsorgender Mafinahmen zur Deponiegassicherung
bzw. alternativer Freihaltung betreffender Bereiche von jeglicher Bebauung.

= Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern; Schreiben vom 11.10.2024 mit Anmerkungen und Hinwei-
sen auf bestehende gewerbliche Nutzungen in Nachbarschaft und einer Vermeidung von immissionsschutz-
rechtlicher Einschrénkungen dieser durch Entwicklung schutzbedirftiger Nutzungen (Wohnnutzungen etc.).

= Schalltechnische Untersuchung Nr. 2025 1859 vom November 2025, Biiro em plan; zur Gerauschkontingen-
tierung der im kunftigen Gewerbegebiet zuldssigen Larmemissionskontingente und zugehérigen Festset-
zungsvorschlagen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

* Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde; Schreiben vom 11.10.2025 mit Anmerkungen
und Hinweisen zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung, zum Erfordernis einer artenschutzrechtlichen
Prufung (u. a. zu Vorkommen bodenbritender Vogelarten) sowie zu gebietsheimischen Gehélz- und Strauch-
arten.

= Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), Stand 25.09.2025, erganzt 27.10.2025, Biiro fiir Landschafts-
planung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler; mit Ausfilhrungen zu den von der Planung potenziell betroffe-
nen Artvorkommen (Fledermé&use, Vogel etc.) und Empfehlungen zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- /
Minimierungsmaflnahmen.

Schutzgut Flache:

* Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehé6rde; Schreiben vom 08.10.2024 mit Anmerkungen
und Hinweisen zur vorrangigen Entwicklung der Potenziale der Innenentvwcklung sowie zum Flachensparen
und zum Erfordernis einer konkreten Bedarfsermittiung.

Schutzgut Boden und Wasser:

= Baugrundgutachten Nr. B 211124 vom 23.09.2022, Crystal Geotechnik GmbH; mit Ausfuhrungen zu geolo-
gischen und hydrogeologischen Verhaltnissen, zur Altlastensituation sowie mit Empfehlungen zur Bauaus-
fuhrung / Griindung sowie zur Versickerung von Oberflachenwasser.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren nach Art. 13 und 14 DSGVO*, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Umgriff des Bebauungsplanes ,,Kaltenberg - Gewerbegebiet Siid II, Verz.-Nr. 3.18 (ohne MaRstab)
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