Begriindung

"S

zum Bebauungsplan Nr. .....N..0Q.R.D..... der Gemeinde/Stadt ........Geltendorf

R'70) 1 | ATk 19.727ftir das-Gebiet ..ol leshauvsen .. Nord

591/4,591/2,591/3,590,5%0 /1,594 ,594/1,593,50% /1 ,

umfassend die Grundsticke ... .l il A L A A A L A e Al Tl

592 ,286,587

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dent ttbergeleiteterr “Wirtsdraftsptar—=- vom Mai..20

-entwickelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — tiibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Flichennutzungsplan — tibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht: ...

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBaUG): ..o
Planreife. . seit. . 1972

1.Nohngebiude. bereits. genehmigt. und. sebaut!

| oder*) |

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBaUG): . cmmimsmssssissssssssniss

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ....anschlm — nérdlich — stdlich-— westlich-— Ostlich —= des Ortskerns von /g]-1-eaheiraern

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — .. OP’Eng‘bi et

Es hat eine GroBe von

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:

Bahglhof « « o« o o« o & weoid s B Volksschule . Grundsch. . . «.20@- 0
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 200 m Versorgungsladen ? 5 g s ‘ f@@ m
Ka,g_};}lO"I ische.. . Kirche: ...20QQu.. M m

3. Das Geldnde ist_eben — ist hiigelig——fallt- pach- memmmmomm— leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ...f]“o..,..o... m unter Geldnde.
5 O y 1 o -
4. Der Boden besteht aus Ca =0 ol T‘IUJJIUS,],O ...... Lehmsch. dann Kieslage

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — folgénde — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichenl!

V Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan :
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verbotenl



-

5. Es ist noch—keine-— bereits folgende — Bebauung vorhanden: ..

A M ohnhans. . mit T\Tphyﬁﬂzeb?’nﬂ_p

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff BauNutzVO) ( tei)lweise]
Allgem..Wohngehiet 0.8 591/2,591.£2.,591£2.,520.,590/1

‘

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

7 2 -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... /}O ........ ‘Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngebédude mit ca. ... Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ..o, Wohnungen
e Garagen und ... 14 PKW-Stellpldtze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von _,7‘ ...... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden €a. ... 2Qu Einwohner mit ca. .75 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller ‘Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt 076QOO ............. ha (1)
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 07/]5[:’0 .............. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 0977,0 .......... ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . g ; . . , 0,09’:)0 ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 0’8990 ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . . : Ve 95%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . 4 : ; 5%
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . R -1
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . : ; ; ¢ n ; A%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . , %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. /IB .................. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... BN Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmé&Big gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfie Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt Giber die ..Pestenackel.... StraBe und die ... Kreisstr . StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: Pestenackenatn.. . 20s88ehall s
se im Kiesunterbau hergest.

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt Geltendorf=lallashausen
s O sssirisisessisesseisss o T T T e S O ST 5 AR Verbandes T
Der AnschluB ist sofort — etwa-ab-rm..cccociicciiiinriviirnnn, — moglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

..... — des ... <. Verbandes

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz de.... . o
Lech-Werke

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ...,
Gde. — Millabfuhr

7.
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
. Kosten Einnahmen
I. Fiir die Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
a) .o 120, 1fm neuer Hauptstrang e ... DM 14900
b) il 2Q...... 1fm AnschluBleitungen = J—— 200 DM | Z50-Qu g

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: ramsn oA BB SAER S ABARESst as s T

d) ... O,

2500 -
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschlull ... = m . DM ergibt
17500 .-

beil i, ‘7 ........... Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

Ubertrag: A15..500. R




2.

Ubertrag:
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jabrlich ca: v iR DM

II. Fiir die Abwasserableitung:

1.

Herstellungskosten:
1) ER—— Ifm neuer Hauptsammler - S DM
B) swmsesemmmmens Ifm AnschluBleitungen . . DM

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen: ...

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ... DM, ergibt

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. ...cowemmmmnn. DM

III. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir I gm a DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:

EOOTETTY

c) Herstellung der Fahrbahnen

A T A m Breite & ...000. ... DM
................................ Ifm in .......coe. M Breite @ ... DM
................................ Ifm in ......cco.. m Breite & ... DM

............... RSN |2 o O 1 | J—

d) Beleuchtung: .......Bemmnne Einheiten a ...7.20.0. DM
/1 =
e) StraBenentwdsserung ... ]20 .............. IBm & e e SN DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... Dy % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

PP
jahrlich Ca. i DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM

15.500..= 17..500.=

4D 000.,-
2 (D=
5 000.-

46 Lho, —

B Tse.=

63 Olio.-—




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  |.. 657 100e—= AR Oln
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fr ..o QM @ DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ...
c) Anlage der Parkfldchen ...l QM @ oo DM
d) Anlage der Grﬁnanlagen25o . qm a 29 DM 5 000.-
e) ErschlieBungsbeitrag (C)O ..... % der unter a) — d) genannten Kosten) UDn0 .=
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. .o 200..=... DM
V. Sonstige Kosten:
0O N
g —— et
Bi  ceocmrmmmenrenisssssssssssssamesssssstossssnsnissnsistess nE RS SRR 0
VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich . R
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
0 S SO —
5.
S
Summe 2. 0.0 G A0
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 2660.02 DM
dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I, 2, II, 2, IL. 2, und IV. 2) von. 1.000.0= DM




Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom
mit I ssssnsmmsessassansasesancess

offentlich ausgelegt.

........... , den

Ober-/Biirgermeister
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G. Weitere Erlduterungen

Walleshausen den ... m.Mai.. 1930 , den

S WEIG

L
T

(Stadt — Markt — Gemeinde)

\/ o Ober-/Biirgermeister
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