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Plandatum:

Die Gemeinde Geltendorf
erliBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als i

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdaumlichen Gel tungsbereichs
des Bebauungsplans

2. Art der Nutzung

a) Das Bauland ist nach § 9 Bundesbaugesetz in Verbindung mit
§ 4 Baunutzunasverordnung als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

Es sind nur 2 Volligeschosse in folgender Form zuldssig: Erdge-
schoB mit ausgebautem Dach.

GeschoBflachenzahl: GFZ 0,40 als Hochstwert
Grundfldchenzahl: GRZ 0,30 als Hochstwert

4. Bauweise und Baugrenze

a) Es wird offene Bauweise festgesetzt

b) A Nur Einzelhduser zuldssio

c) Je Hauseinheit sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig.
d) =———=—= Baugrenze

e) ~ Baulinie

5. Bauliche Gestaltung
a) Sockel, Sockelhche, Keller

Sichtbare Gebdudesockel sind unzuldssig. Die ErdgeschoBroh-
fubbodenhthe von max. 0,2 m muB durch Darstellung von Hohen-
koten im Eingabeplan angegeben werden. Dabei ist ein Fixpunkt
im Bereich des offentlichen Wohnweges anzugeben,

Die Keller sind in wasserdichter Ausflihrung zu erstellen.

b) Fassaden

A]g Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauer-
flachen und/oder senkrechte Holzverschalungen zuldssig. Glas-
bausteinfldachen sind in AuBenfassaden unzuldssig.

c) Vorddcher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein
zuldssiq. Balkonkonstruktionen und Pergolen sind nur in Holz
auszufihren. Verglaste Wintergdrten und dhnliche Konstruktionen
sind als untergeordnete Bauteile grundsdtzlich zuldssig.
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d) Fenster, Tiiren

Fenster und Tiiren sind in Holzkonstruktion auszufiihren. Fenster
mit einer lichten Glasfldche von lber 1,2 qm sind zu unterteilen
und mit Fensterldden zu versehen.

e) Traufhdhen

max. 3,50 m Wandhohe werden entlang der Traufe festgesetzt.

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Dachkante mit der AuBen-
wand, bezogen auf die Oberkante des nachstgelegenen Wohnweges.

f) Dachform, Dachiiberstand

Allein zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
400 - 450 fiir Hauptgebdaude und Garagen. Dachiiberstande sind an
der Giebelseite mit hdchstens 30 cm und an den Traufseiten mit
hochstens 50 cm zuldssig.

g) Doppelhauser

Zusammengebaute Hduser sind beziiglich Hohe, Dachneigung und ver-
wendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

h) Deckungsmaterial

Fir die Dacheindeckung ist naturroter Ziegel zu verwenden. Aus-
nahmsweise konnen fir die Dicher andere Materialien zugelassen
werden, soweit sie der Energiegewinnung dienen und das Orts- und
StraBenbild nicht beeintrdchtigen. Form und Anbringung sind mit
dem Kreisbauamt abzusprechen.

i) = > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
k) Dachaufbauten

Je Dachseite sind entweder max. 2 Dachgauben oder ein Zwerchgie-
bel bzw. Nebenfirst zuldssig. Die Gesamtbreite darf hOchstens
1/3 der Hausbreite betragen. Zusdtzlich ist je Dachseite ein
liegendes Fenster von 0,8 qm je Fenster zuldssig.

6. Garagen

2) [e]
Garagen diirfen nur auf den hierfir bezeichneten Fldchen sowie
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

Flache fir Garage
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b) Die Garacen sind bezuqlich Dachforn und verwendeter Materialien
den Hauptgebduden anzugleichen. Max. Traufhohe 2,30 m.

c) Garaqen sind zur Machbarseite hin einzuariinen.

. Verkehrsfldachen
a) Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmuna
- befahrbarer lohnweo
- verkehrsberuhiater BRereich nach § 42 Mbs.4 a
der StraRenverkehrsordnuna
b) | Eicentiimerwea mit feh-, Fahr- und Leitunasrecht

zuaunsten der Allaemeinheit

Straflenbealeitariin
d) —m——— Strafenbearenzunaslinie
e) Eigentiimerweq und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssinem Belaa

( z.B. wassergebundener Decke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuaen)
auszufiihren. '

. Einfriedungen

a) An offentlichen Flichen sind Einfriedungen als senkrechte, durch-
gehende Holzstaketenzdune bis zu einer max. Hohe von 1,1 m, ge-
messen von der Oberkante des ndchstgelegenen Geh- oder Wohnweges
zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sind Einfriedungen als sockellose
Maschendrahtziune bis 1,1 m sowie Heckenpflanzungen zugelassen.

b) | uneingefriedete Vorgartenfldchen
Abgrenzungen 2zwischen Grundstiicken

sind nicht zuldssig.

c) Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht
in den Gebduden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfrie-
dungen zu integrieren und dicht abzupflanzen. Fertigbetonboxen
sind unzuldssig.

. Grinordnung

a) | o offentliche Griinflache

b) [© ]

Spielplatz
auszubauen gemdB DIN 18034

zu pflanzende Bdume

e} 1!ID

d) afgle

zu pflanzende Hecken-Schutzpflanzung
Ortsrandeingrunung

e) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten. Je 250 qm
Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

f) Bei Neupflanzungen von Bdumen und Striduchern sind vorwiegend
die standortgemdBen Arten zu verwenden.

Baume : Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, NuBbaum
Eberesche, Obstbaume.

Strducher : Hartriegel, wolliger Schneeball, Heckenkirsche,
Liguster, Hainbuche, Feldahorn, HaselnuB, schwarzer
Holunder, Zaunrose, Schlehen, Kornelkirschen, Trauben-
kirschen, Steinweichsel, Kdtzchenweiden, WeiB- und
Rotdorn.

Pflanzgrofe

Baume : Hochstdmme, mind. 2x verpflanzt, Stammumfang mind.
14 g 16 Cm.

Striucher :  2x verpflanzt, mind. 80/150 cm.

10. VermaBung

a) —4+—u—t MaBzahl in Metern; z.B. 4 m

B) HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1557 Flurstiicksnummer, z.B. 1557
Vorschlag zur Gebdudestellung
vorhandene Hauptgebdude
vorhandene Nebengebdude
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