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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet. Tankstellen sind unzuléssig.
Nebenanlagen gemaR &8 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. Ein Grenzanbau zu
6ffentlichen Flachen ist nicht zulassig. Versorgungsanlagen geméaR §8 14 Abs. 2
BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken zuléssig.

MaR der Nutzung

100 Bauliche Grundflache als Héchstwert in gm je Einzel-
haus bzw. Doppelhaushalfte, z. B. 100 gm

Uberschreitungen sind grundsétzlich nur zuldssig durch die in 8 19 Abs. 4
BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen im Rahmen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Die zulassige bauliche Grundflache darf durch verglaste Anbauten (sog. Winter-
garten) um bis zu 15 gm Uberschritten werden.

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert, z. B. zwei Voll-

geschosse.

Il (I+D) Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert, das obere Voll-
geschoss ist nur als ausgebautes Dachgeschoss zulas-
sig.

Wandh6he

Die zuldssige Wandhohe wird bei (Il) festgesetzt mit 6,20 m ab OK FuBboden/
EG. Bei Il (1+D) ist die hdchstzuldassige Wandhohe auf 4,50 m ab OK FuBboden/
EG beschrénkt.

Héhenlage der Gebaude

Hauptgeb&aude beidseits des Metzengrasgrabens missen mindestens 0,5 m mit
der OK RohfuRboden tber OK StraRe ,Am Schonbichl” angehoben werden. Dies
gilt auch fir Kellerlichtschachte, KellerauBenzugange und sonstige Offnungen
im Kellergeschoss.

Sonstige Hauptgebiude dirfen héchstens 0,3 m mit OK RohfuBboden (ber dem
natlirlichen oder festgesetzten Gelande angeordnet werden. Nebengeb&dude und
Garagen sind mit OK FuRboden auf gleicher Hohe wie das angrenzende natdrli-
che oder festgesetzte Gelande zu errichten.
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Kniestock
Uber dem oberen Vollgeschoss ist bei (Il) ein Kniestock auf eine konstruktive

Pfette von 0,3 m beschrankt. Bei (I+D) ist bei einer Dachneigung von 35° ein
Kniestock von max. 1,5 m und bei einer Dachneigung von 45° ein Kniestock
von max. 1,0 m zulassig (OK Rohdecke bis UK Sparren). Bei dazwischen lie-
genden Dachneigungen ist der Kniestock abzustufen (je 1° Dachneigung um
5 cm).

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache

Baugrenze

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 der BayBO sind ein-

zuhalten.
A Nur Einzelhausbebauung zulassig.
A Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig.

Die MindestgrundstlicksgréRen betragen:

fur Einzelhdauser 600 gm
fur Doppelhaushalften 400 gm

Die Teilung von Grundstlicken bedarf zu einer Wirksamkeit einer Genehmigung.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf zwei je Einzelhaus und
eine je Doppelhaushalfte als Héchstwert begrenzt.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

Stellplatze sind nachzuweisen gemafR gemeindlicher Satzung

r——™1

I Ga | Flache fir Garagen. Offene wie geschlossene Garagen

= 1 sind gleichermalien zulassig.

Garagen sind nur zuldssig innerhalb der dafir festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen). Sie sind gleicher-
maRen als offene wie als geschlossene Garagen zulassig.

Soweit Garagen an seitlichen und/oder rtickwaértigen Grundstlicksgrenzen fest-
gesetzt sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durchgédnge gelten
als Teil der Garagen.

Bauliche Gestaltung

Die Fassaden von Gebduden (Haupt- und Nebengebauden und Garagen) sind mit
verputzter Oberflaiche oder Holzverschalung auszufiihren und in hellen Farbto-
nen (Holz und Naturton) zu gestalten.
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Fenster und Tdren mit einer lichten Glasflache von Gber 1,2 gm sind zu unter-
teilen.

Balkongelénder, Pergolen u. a&. Bauteile sind in Holz auszufihren.

Dacher

Hauptgebdude und Garagen sind mit Sattelddchern und mittigem First zu verse-
hen. Fir Nebengebidude und erdgeschossige Anbauten sind zuséatzlich Pultda-

cher zulassig. An das Hauptgebaude angebaute Garagen kénnen mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes versehen werden.

Hauptfirstrichtung
Die Dachneigung ist folgendermaRen festgesetzt:

Bei Hauptgebduden mit zwei Vollgeschossen (ll): 25°-30°.

Bei Hauptgebiuden mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss als obe-
rem Vollgeschoss (1+D): 35°-45°.

Garagen und Nebengebaude: 20°-25°.

Doppelhauser und Garagen mit gemeinsamen Grenzanbau sind in gleicher Hohe
und Dachneigung auszufihren.

Fir Bedachungen sind kleinteilige Dachsteine, Ziegel und dgl. in roter oder na-
turroter Farbe zu verwenden.

Dacheinschnitte und -aufbauten

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachaufbauten sind nur auf Hauptgebauden zuldssig. Sie sind nur zuldssig bis
zu einem Drittel der Geb&udelange.

Gauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Der Abstand zur Giebel-
wand bzw. Trennwand bei Grenzbebauung sowie untereinander muss minde-
stens 1,5 m betragen.

Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. lhre Breite darf
3,0 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zur Giebelwand bzw. Trennwand bei
Grenzbebauung muss mindestens 1,5 m betragen. Es ist ein Zwerchgiebel je
Dachflache zuléssig.

Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1 m tiefer liegen als
der Hauptfirst.

Dachiiberstande sind, abgesehen von Balkoniberdachungen, auf hdchstens
0,6 m an Giebel und Traufe begrenzt.

Unterirdische Anlagen

Keller, Kellerlichtschachte, KellerauRenabgdnge und sonstige Zugange sowie
andere tief liegende Rdume, Teile von Raumen oder andere wasserempfindliche
unterirdische Bauteile und Anlagen, sind wasserundurchldssig auszubilden.

Untergeordnete bauliche Anlagen
Solarkollektoren sind nur in gleicher Neigung wie die jeweiligen Décher zuléssig.
Sendeanlagen fiir Mobilfunk sind auf den D&chern unzuléssig.

Verglaste Anbauten (sog. Wintergérten) sind allgemein zuldssig. Sie durfen die
Baugrenzen bis zu 2,5 m (berschreiten, wenn die Abstandsflachen des Art. 6
der BayBO damit nicht Giberschritten werden.

Wintergéarten kénnen bei Doppelhdusern an der Nachbargrenze errichtet werden.
Abstandsflachen grenzstandiger Wintergarten auf Nachbargrund sind zuldssig.
Die Wand zum Nachbarn ist als massive Wandscheibe mit blechgedecktem
Uberstand und seitlichem Vorsprung von 0,2 m auszufthren.

Offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegleitgriin

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

Sichtdreiecke

70m

E—

Innerhalb der Sichtdreiecke sind jede Art von Bebauung, Einfriedung, Bepflan-
zung sowie Ablagerung von Gegenstanden tber 0,8 m Hbhe - gemessen von
StraRenoberkante in Fahrbahnmitte - unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
hochstdammige Baume mit einem Astansatz Uber 2,5 m Ho6he.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldénge in Metern,
z.B.5m/70 m

Grinordnung
‘ | ‘ 1 ’ | ‘ i ‘ Aufzuschiittende Flache mit festgesetzter Obergrenze
in Metern tber NN, z. B. + 594.

Béschung flacher / héchstens 1:4 (H6he:Breite). Bo-
schungen durfen nicht durch Stitzmauern, Anbauten
oder Aufschittungen ersetzt werden. Terrassen und
Freisitze sind im Bereich von B&schungen als vorge-
stellte Stahl- oder Holzskelett-Konstruktionen zu er-
stellen, unter denen die Boschungen durchlaufen.
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Forstwirtschaftliche MalRnahme.

Ersatz des Hochwalds auf 20 m Tiefe durch einen
Waldmantel aus einheimischen Baumen und Strauchern
2. Ordnung gemaR forstamtlichem Kulturplan.

Zu dauernd bewohnten Gebduden ist ein Mindestab-
stand von 10 m einzuhalten.
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Wasserwirtschaftliche MaRnahme

i —— —— -

Hochwasserlinie

Sie kennzeichnet den hdchsten Wasserstand bei einem hundertjdhrigen Regen-
wasserereignis und begrenzt den Retentionsraum des Metzengrasgrabens. Be-
bauung und Bepflanzung sind im Retentionsraum unzuldssig. Das Abflussver-
mégen der Flutmulde ist durch dreimalige Mahd pro Jahr zu sichern.

Eine Einfriedung dieser Flache ist unzulassig.

T

Das temporar wasserfiihrende Bachbett soll zur Gewahrleistung des Abflusses
mindestens eine Breite von 2 m erhalten. Die weitere Ausformung der wasser-
wirtschaftlichen MaRnahmen erfolgt im Rahmen des durchgefiihrten wasser-
rechtlichen Verfahrens geméaR Planung Biro Goslich vom 23.02.2004.

Gewasserbett Metzengrasgraben

Griinflache (Wiese) mit Betretungsrecht zu Gunsten der
Gemeinde Geltendorf (Flutmulde). Eine Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern ist unzuléssig.

Trockenmauer (Wasserbausteine)
Gelandeschnitte

Das Gelidnde wird entsprechend dem Wasserrechtsverfahren fir die Bebauung
gemaR den beiden Schnitten A-A und B-B festgesetzt.

Schnitt A
geplantes Gebdude
<_Flutmulde >
OKF 594,50
AV 58,20 593,50 593,50 StraBe

Auffiillung Abgrabung: Eintiefung des Grabens

Schnitt B
geplantes Gebdude
OKF 594,50 <_Flutmulde >
v 594,20 Garage
593,50 53,50

Auffiillung a Abgrabung: Eintiefung des Grabens

AusgleichsmafRnahme

Fir das Gebiet nérdlich der StraBe ,Zum Schénbichl” (Bauflache 2.300 gm) ist
ein Ausgleich mit dem Faktor 0,5=1.115 gm in der Umgebung des Baugebie-
tes oder mit dem Faktor 1,0=2.300 gm auRerhalb des Gemeindegebietes von
Geltendorf zu schaffen (siehe Hinweise und Begriindung).

Fur das Gebiet sidlich der StraBe ,Zum Schénbichl” besteht kein Ausgleichs-
flachenbedarf (sieche Begriindung).

Bestehender Baum zu erhalten
Baum zu pflanzen

Unbefestigte Flachen auf privaten Grundstiicken sind gartnerisch zu gestalten.
Es sind mindestens ein Baum / hochstammiger Obstbaum und fiinf Stréucher
je 200 gm Grundstiicksflache zu pflanzen. Flr die Baumstandorte enthélt die
Planzeichnung einen Vorschlag, der nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte
kénnen gemaR der individuellen Gartengestaltung verschoben werden.

Fir Hecken, Straucher und Biaume auf offentlichen Flachen sowie entspre-
chend textlicher Festsetzungen auf privaten Grundstiicken sind die Hinweise
unter 3.2 zu beachten.

Pflanzgiite fir die zeichnerisch oder textlich festgesetzten Badume und Strau-
cher.

Baume:

Hochstdmme oder Stammbuische; Stammumfang mind. 16-18 cm

Obstbaume:

Hochstamme; Stammumfang mind. 14-16 cm

Straucher:

MindestgréRe: verpflanzte Strducher 60-100 cm

Befestigte Flachen und Einfriedungen

Abgrabungen und Aufschiittungen Uber den festgesetzten Umfang hinaus auf
privaten Grundstiicken sind unzuldssig. Kellertreppen und Ubliche Lichtschachte
sind nicht als Abgrabung in diesem Sinn zu bewerten.

Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind wasser-
durchlassig zu befestigen.

nicht einzufriedende Flachen (Garagenzufahrten)
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An Offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende
Holzstaketenzaune bis zu einer max. Héhe von 1,2 m, gemessen von der Ober-
kante des nachstgelegenen Geh- oder Wohnweges, zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedun-
gen als sockellose Maschendrahtzdune bis 1,2 m mit Hinterpflanzungen zuge-
lassen.

Zaune sind sockellos und durchlassig fir Kleintiere auszufihren.

Immissionsschutz

Bei den beiden Gebiuden im WA2 an der KreisstraBe LL 13 sind die notwendi-
gen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern so zu planen, dass die notwendigen
Fenster fiir Beltiftungszwecke zur Larm abgewandten Seite orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Méglichkeiten Fenster fir Beliftungszwecke
von Schlaf- und Kinderzimmern in den Ost-, Nord- oder Sidfassaden notwendig,
so sind geeignete Schallschutz- und LiftungsmaRnahmen zu treffen.

T 12 ]L MaRzahl in Metern, z. B. 12 m
Hinweise
Grundsticke
—O—0— Grundsticksgrenze vorhanden
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
—————————— Grundstlicksgrenze geplant
1532/6 Flurnummer, z. B. 1532/6
Nebengebdude vorhanden
Gelande
\—sgm Hohenlinien gemaR Aufmal Dipl.-Ing. Lutzenberger
/ vom 17.09.2001
/ aufgeschuttetes Gelande (Bestand)
7
Grinordnung

Die Gestaltung der privaten unbebauten Fladchen mit den festgesetzten Bepflan-
zungen ist mit einem Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen werden folgende
Gehdlzarten empfohlen:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Wildkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Abies alba - Weilltanne
Pinus sylvestris - Waldkiefer
Taxus baccata - Eibe
Amelanchier canadensis — Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra — Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

und andere Wild- und Zierstraucher.

Es wird die Verwendung der folgenden Obstbaumsorten empfohlen:

(Auswahl der vom Kreisverband fir Gartenbau und Landespflege e. V. des
Landkreises Landsberg zusammengestellten regionaltypischen Obstsorten):

Apfel:
Apfel von Croncels, Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Brettacher, Danziger

Kantapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Maunzenapfel, Schéner
von Boskoop, Schweizer Orangenapfel, Wettringer Traubenapfel.

Birnen:
Frihe von Trevoux, Gellerts Butterbirne, Griine Jagdbirne, Gute Graue, Kostli-
che von Charneu, Wasserbirne.

Zwetschgen:
Erisinger Zwetschge, Hauszwetschge, Schénberger Zwetschge, Wangenheims
Frihzwetschge.

Sauerkirschen:
Kérdéser Weichsel, Schwabische Weinweichsel

Walniisse:
Samlinge
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Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder BaumaRnahme abzuheben, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m Héhe und max.
4 m Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

AusgleichsmaRnahmen

Als AusgleichsmaRnahmen wurden mit notarieller Beurkundung vom 29.3.2004
die FI. Nrn. 661 und 661/1 - ,Auf der Melk” in der Gemeinde Utting als Flache
fir Wald (Aufforstung) festgesetzt. Die beiden Flachen umfassen 2,3103 ha.
UR.Nr. A 0731/2004-G-WO.

Belange der Forstwirtschaft

Fir die Fl. Nr. 1529 wurden mit notarieller Beurkundung Vereinbarungen zur
Wiederaufforstung gemaR einem Arbeits- und Kulturplan des Forstamts Lands-
berg am Lech (Dienststelle Kaufering vom 13.05.2004) festgesetzt (siehe
A 9.2). UR.Nr. A 1305/2004-WO.

Belange der Wasserwirtschaft

Abwaiasser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die gemeindliche Abwasserkanalisation anzuschlieen. Zwi-
schenldsungen werden nicht zugelassen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
grinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung (ber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung (ber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Grinde eine der vorgenannten Ldsungen ausschlielzen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, so sind vor Einleitung des Niederschlags-
wassers in einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene
Riickhalteeinrichtungen zu schaffen (z. B. unterirdische Wasserbehélter oder na-
turnah gestaltete Teiche 0. &.).

Bei der Planung und Ausflihrung der Niederschlagswasser-Beseitigungsanlagen
sind die Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-
DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Es ist mit Hangwasser bzw. mit staunassem Untergrund zu rechnen. Aus
diesem Grund wird empfohlen, die Kellergeschosse in wasserundurchléssiger
Bauweise zu errichten. Lichtéffnungen (Kellerfenster) und Kellertreppen sind
darauf konstruktiv abzustimmen.

Die Gemeinde Geltendorf haftet nicht fir Schaden durch Uberflutung. Die Riick-
stauebene fir den Metzengrasgraben ergibt sich durch das Niveau der StralRe
~Am Schénbichl”. Tiefer liegende Gebdudeteile sind wasserdicht aus zu fiihren.

Vor Fertigstellung baulicher Anlagen muss die Trinkwasserversorgung gesichert
sein.

Wasserrechtsverfahren fir die Verlegung des Metzengrasgrabens

Die MaRnahmen sind durchzufihren gemaB dem abgeschlossenen Wasser-
rechtsverfahren (Genehmigungsbescheid des Landratsamts Landsberg am Lech
vom 17.06.2004 - Az. 641-42.2). Die festgesetzte Flutmulde und die geplan-
ten geringfiigigen Abgrabungen und Aufschuttungen des Geldndes entsprechen
dem erwidhnten Fachgutachten. Die BaumaBnahmen sind im Detail entspre-
chend diesem Gutachten durchzufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archéologische Funde nicht
auszuschlieBen. Gemeindeverwaltung und Landesamt fur Denkmalpflege sind
8 Wochen vor Beginn von Aushubarbeiten zu informieren. Bodendenkméler un-
terliegen der Meldepflicht geméaR Art. 8 DSchG.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde altlastenfrei.

Die gemeindliche Stellplatz-Satzung liegt vor in der Fassung vom 03.11.1994.

v vorgeschlagene Zufahrt zu Garagen und Grundstiicken

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Landschaftsarchitekt:

Planfertiger:

Amtliche Katasterblatt SW.1.18.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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Minchen, den Z_,g,o 5' ...... )

............................. NS s U

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Geltendorf, den ....1.o0. 0w CCri s S et wlETaTaTle « Ta SRR S R e«
/’? —
ﬁf/‘/rﬁ;‘}”%;f ................................
(Willi Lehmann, Erster Biirgermeister)
Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

..R0:04.2005 gefasst und am ..2%..0%:2005 ortsublich bekannt gemacht (8 2

Abs. 1 BauGB).

Fassung vom

(ihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentw

.................... bis ...

Die friihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom R0:04:2008... hat in der Zeit vom 03.92.4005 .
bis .419:93.2005.. stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am {0..91. 2005 gebilligten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom «&Q:97:.:J005.
wurde vom Gemeinderat am 17:03.2965 .. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel)

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am AY%:.03.4909.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ..Z20:0%:X005 in

Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel)

(Willi Lehmann, Erster Blrgermeister)
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