Auszug aus dem Katasterkartenwerk
" Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte NW.1-18
MaBstab 1 : B000
VergroBerung aus 1 :
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Die Ersteliung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk !s( der das Kataster e r

B:ehOrde vorgehauen (Art. 11 Abs. 4 vermKatG). Vervielfgitigungen (kopgen b{zw‘ digitali- LA
siert und EDV-gespeichert) nurtGr den gigenen Bedar!. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt. LA
In der Darsteltung der Grenzen kénnen Verénderungen beruck-

sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom drilichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1: 5000 oder
1 : 2500 Gbertragen und zur b_AAaBentnahme nur bedingt geengrix,‘et.
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(zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)

Landsberg, den 201 -?"o

Vermessungsamt Landsberg

Festsetzungen durch Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet

i 2 VoligeschoRe als Héchstgrenze
' hier: Erd- und DachgeschoR als Vollgeschof

0,20 Grundfiachenzahi 0,20 ais Hochstwert

A Nur Einzelhauser zuléssig

-—=—=_  Baugrenze

SD Satteldach, Dachneigung 35° - 45°

~————  StraBenbegrenzungslinie

Erschlieungsstralte

e zu pflanzende groRkronige Laubbaume

®@®0®®  Flachen fur Schutzpflanzungen durch
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen als private Granflache

== =mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

#3250 MaRzah! in Metern, z.B. 8,5 m

Hinweise durch Planzeichen

® Nummer der Bauparzelle, z.B. Parzelle 3

e

geplante Grundstlcksgrenzen

- Beispiel fur Baukérperanordnung

MaRenttahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur MaRHaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit §4
Baunutzungsverordnung als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das HéchstmaR der baulichen Nutzung wird durch die mit Planzeichen festgesetzte
Zahl der VoligeschoRe (I1) und durch die Grundflachenzahl bestimmt. (GRZ 0,2)

Die GRZ darf nur durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Flidchen um bis zu
100% Uberschritten werden.

21 Die grundsétzliche Zulassigkeit, Gebéude bis an die Baugrenzen heranzuriicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gemal
Art. 6 BayBO. .

3. Anzahl der Wohnungen

Ferner wird das HéchstmaR der baulichen Nutzung durch die Zahl der Wohnungen
bestimmt. Als HochstmaB gelten pro Wohngebaude 2 Wohnungen. Wohngebaude sind
Einzelhauser.

Die MindestgrundstiicksgréRe fur Einzelhduser betragt 600 gm.

4. Garagen und Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen nur in den
iberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5. Die Héhenlage der Erdgeschof - FuBbodenoberkante wird mit max. 0,30 m iber
natiirlicher oder von der Gemeinde festgelegter Geldndeoberfidche festgesetzt.

6. Der First ist parallel zur l&ngeren Seite des Grundrisses zu legen. Es ist eine naturrote
Dacheindeckung zu verwenden.
Je Dachseite sind entweder zwei Dachgauben oder ein Zwerchgiebel zulassig.
Die Summe der Langen aller Dachaufbauten darf an einer Hausseite nicht mehr als
1/3 der Gebaudeldnge betragen

7. Die maximale Wandhohe betrégt 4,00 m, gemessen vom ErdgeschoBrohfuSboden bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut in der Flucht mit der Aufienwand.

8. AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Wandflachen auszu
fuhren. Auffallende, unruhige Putzarten sowie Glasbausteine sind in AuBenfassaden
nicht zuldssig.

Fensterfiichen mit einer Glasfliache von tiber 1,2 gm sind zu unterteilen. Es sind
Fensterladen anzubringen.

9. Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldach auszufithren. Die Dachneigung ist
dem Hauptgebaude anzupassen. Ausnahmsweise wird eine Dachneigung von
mindestens 20° zugelassen, wenn die Firste von Hauptgebaude und Garage bzw.
Nebengebaude im 90° Winkel zueinander stehen.

Soweit Garagen bzw. Nebengebaude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
errichtet werden, miissen diese in gleicher Hohe, Dachneigung und Dacheindeckung
zusammengebaut werden. Die Vorderfronten missen einheitlich gestaltet werden.

10. Einfriedungen vor Garagen- bzw. Stellplatzeinfahrten sind nur dann zuléssig, wenn ein
Stauraum von 3 m zwischen Einfriedung und Grundstiicksgrenze fur wartende Kraft-
fahrzeuge gegeben ist.

Die gemeindliche Einfriedungs- und Steliplatzsatzung ist zu beachten.

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und

Fahrflachen oder Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt werden, gértnerisch zu gestalten. Als
Richtwert ist je 200 gm unbebaute Flache mind. ein Laubbaum oder Obstbaum
bodenstindiger Art zu pflanzen. Von den zu begriinenden Flachen sind mind. 10 % mit
Strauchern zu bepflanzen.

Fir Pflanzungen aufgrund dieser Festsetzung sind folgende bodensténdige Gehdlze zu
verwenden:

Biume: Straucher
Stieleiche Hartriegel
Winterlinde HaselnuR
Bergahorn Heckenkirsche
Feldahorn Kornelkirsche
Hainbuche Schneeball
Eberesche Pfaffenhiitchen
Walnuf3 Wildrose
Schiehdorn
Alpenbeere

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, miissen die
Garageneinfahrten, Park- und Steliplétze als befestigte Vegetationsflachen (Schotter-
rasen, Pflasterrasen etc.) ausgefiihrt werden.

11. = Stellplatze fur bewegliche Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht in den Geb&uden unter-
gebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrieren und dicht abzupflanzen.

12. Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke sind in den Baugrund-
stiicken so einzuordnen, daB sie die StraBenbegrenzungslinien nicht tiberschreiten.

13. Alle vorhandenen Grundstiicke miissen an den vorhandenen Abwasserkanal
angeschlossen werden.
Die Wasserversorgung erfolgt von der zentralen Gemeindewasserversorgung. Alle
Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung daran angeschlossen werden.
Das iiber die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick zu versickern.

Textliche Hinweise:

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbelsstigungen durch ortsiiblich betriebene
landwirtschaftliche Nutzflachen sind hinzunehmen.

Verfahrensvermerke:

1.

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am 26.06.1997 ortsiiblich bekanntgemacht

(§ 2 Abs 1
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2.

09.10.1997 hat in der Zeit vom 30.10.1997 bis 01.12.1997 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. m.
§ 4Abs. 1BauGB)

3.

01.03,i19§QIQi§\96.04.1999 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4.
30.08:1999 bis 13.09.1999 emeut sffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5.
als Satzung peschiossen (§ 10 BauGB).

6. i
erfolgte am 13.10.2000, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die

Einsehbarkeit des Babauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der

Fassungvom 24.06.1999 in Kraft (§ 12 BauGB)
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Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschiuf> des Gemeinderates vom 19.06.1997 die Aufstellung des

BauGB).
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom

Geltendorf, den ] 3 |
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Burgermeister |

Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 18.12.1997 wurde mit Begrindung vom

Geltendorf, den .|
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Burgermeister

Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 12.05.1999 wurde mit Begrindung vom

Geltendorf, den

T — / )
Blurgermeister

Die Gemeinde Geltendorf hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 16.09.1999 den Bebauungsplan

Geltendorf, den : i

Burgermeister’
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Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Abschiuf® des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungspian

S opam oy SerT

Burgermeister

Die Gemeinde Geltendorf erlaBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung -GQ- fiir den Freistaat
Bayern diesen Bebauungsplan ais
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