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Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Geltendorf erlaRt aufgrund $§ 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung —~BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern ~-GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturgesetz —-BayNatSchG- diesen BeBauungsplan #
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Geltendorf
Lkr. Landsberg a. Lech

Hausen-Hofen

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-32 Bearb.: Ka/Wi/Man

25.11.1994
09.06.1995
03.07.1995
01.08.19956
07.09.1995
23.11.1995
11.04.1996
22.08.19986
15.01.1998
12.05.1998

Satzung.

)
bz
=38 |

Yy

%
A

/ )
¥
; o

,,,,,

L2 G VI“,
| A A
it 24

s
% .

T/ ‘:’1“ ¥
v b (e Hondur

— :
o RS i — .
S s T\
© o) ]
\%ﬁ - Mﬁf)—w% .
<  amgElEl jo
=t@] ‘o~
.'!": P =

ebauungsplan *° |
"HAUSEN ~ HOFEN/+"

2.7

3 1

3.2

3.3

4.1

—

-~

s |

&I {

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb des Gel-
tungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan
Hausen-Hdofen in der Fassung vom 22.08.1996.

Art der baulichen Nutzung

Das mit MD, oder MD, oder MD, gekennzeichnete Bauland ist nach § 5 BauNVO
als Dorfgebiet festgesetzt.
Ausnahmen gemall 8 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Im Dorfgebiet MD, sind nur sonstige Wohngeb&ude im Sinn des 8 5 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zulassig.

Im Dorfgebiet MD, sind - mit Ausnahme von "sonstigen Wohngebauden" (§ 5 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO) und Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) - alle Nutzungen des
§ 5 BauNVO zuléssig. '

Im Dorfgebiet MD, sind - mit Ausnahme von Tankstellen (8 5 Abs. 2 BauNVO) -
alle Nutzungen des § 5 BauNVO zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

I+D Im Bereich MD,
zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze.
II Das 2. Vollgeschof3 ist nur durch Ausbau des Dachge-

schosses zulédssig.
Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze.

H Im Bereich MD, und MD,

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ 0,20 Im Bereich MD,

Grundflachenzahl 0,20 als Hochstwert
GRZ 0,40

Im Bereich MD, und MD,
Grundflachenzahl 0,40 als Hochstwert.

Bauweise und GrundstiicksgroRen

Im Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und/oder
Doppelhauser zuldssig.
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nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulédssig

Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig
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Die MindestgrundstucksgrofRen betragen fur

Einzelhauser 600 m?
Doppelhaushalften 400 m?

Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Wohngebaude sind Ein-
zelhauser und Doppelhaushalften.

Baugrenze

Im Bereich MD:

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden grundstiicksweise durch Eintragun-
gen von Baugrenzen festgesetzt. Fur die durch Planzeichen mit Einzel- oder Dop-
pelhaus bebaubaren Grundstlicke ist unter Einhaltung der Abstandsflachen eine
Teilung der Grundstlcke in zwei Parzellen zuléssig. Die Gebaude sind dann an der
gemeinsamen Grundsticksgrenze in gleicher Hohe, Dachform und Dachneigung
zusammenzubauen.

Verglaste Wintergarten und ahnliche Konstruktionen sind grundsétzlich zulassig
und dirfen die Baugrenze um max. 2,50 m Uberschreiten, soweit dadurch die
Regelungen zur Abstandsflache eingehalten werden.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 Abs. 2 bis 5 BayBO sind einzuhalten.

B B B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen gelten allgemein im Bereich MD, und in den Bereichen MD, und
MD; bei Neu- und Umbauten.

Sockel, Sockelhdhe

Sichtbar abgesetzte Geb&udesockel sind unzulassig.

Die Hoéhenlage der ErdgeschofrohfuBbodenkante wird grundséatzlich auf max.
0,30 m Uber StralRenniveau festgesetzt. Fir die Flurst.Nrn. 110/8, 110/9, 110/10
wird davon abweichend der Grenzstein der Stid-Ost-Seite der Flurst.Nr. 110/8 als
Héhenbezugspunkt festgesetzt. Bezogen auf diesen Hohenbezugspunkt wird die
Héhenlage der ErdgeschofRrohfullbodenkanten fir das Flurst.Nr. 110/8 auf max.
1,20 m und fir die Flurst.Nr. 110/9 und 110/10 auf max. 1,50 m festgesetzt. Die
Hohenlage ist im Eingabeplan darzustellen.

Als Fassadenmaterial sind nur ganzflachig verputzte, gestrichene Mauerflachen
und/oder senkrechte ganzflachige Holzverschalungen zulassig. Holzhauser sind
zulassig. Glasbausteinflachen sind in AuRenfassaden unzulassig.

Umwehrungen und Gelander an Balkonen sowie Pergolen sind nur in Holz auszu-
fihren.

Fenster mit einer lichten Glasflache von Uber 1,2 m? sind zu unterteilen und mit
Fensterladen zu versehen.

Wandhohen

Im Bereich MD,:
Fir Gebaudetyp | + Dachgeschof gilt eine max. Wandh&he von 4,00 m.
Fiur Gebaudetyp Il gilt eine max. Wandhohe von 5,70 m.
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In den Bereichen MD, und MD:

Bei Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen gilt eine max. Wandhéhe von
5.70 m.

Bei Wirtschaftsgebauden gilt eine max. Wandhdhe von 6.00 m.

Als Wandhoéhe gilt der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand, bezogen
auf die Oberkante des ErdgeschofRrohful’bodens.

Dachform

£ ‘ Hauptfirstrichtung
Satteldach

Im Bereich MD,:

Bei Gebaudetyp | + D sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40-45°
zuléssig.

Bei Gebaudetyp Il sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-45° zu-
lassig.

In den Bereichen MD, und MD:
Als Dachform der Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldacher mit einer Dach-

neigung von 35-45° zulassig. Bei Einfirsthéfen sind nur gleiche Trauf- und First-
héhen zulassig.

in den Bereichen MD,, MD, und MD:

Doppelhaushalften sind bezlglich Hohe, Dachneigung, verwendeter Materialien
und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Zumindest eine Dachflaché muf in einer
Ebene liegen. Als Ausnahme davon ist ein topographiebedingter Hohenversatz des
Doppelhauses 110/9 und 110/10 zuléssig.

Deckungsmaterial

Fiar Dacheindeckung sind naturrote Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zu verwen-
den. Ausnahmsweise konnen fur Dacher andere Materialen zugelassen werden,
soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Dachaufbauten

Die Festsetzungen gelten allgemein im Bereich MD1 und in den Bereichen MD, und
MD, bei Neu- und Umbauten:

Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben mit Satteldach, mit der Dachneigung
des Hauptdaches zulassig.

Je Hauseinheit sind beidseitig je 2 gleichgestaltete Gauben mit max. 1,50 m Breite
zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf jedoch héchstens 1/3 der Hauslange
betragen.

Zusatzlich ist je Dach- und Hausseite ein liegendes Fenster mit 0,8 m? zulassig.

Garagen
E_;_: Flache fiir Garagen
Garagen durfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der

iberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Garagenzufahrten sind in

wasserdurchlassigem Belag (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
auszufthren.

Stellplatze auf Privatgrund und deren Zufahrt sind mit wasserdurchlassigem Belag
(z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

Fur die Garagen werden Satteldécher mit einer Dachneigung von 20° und einer
Wandhéhe von max. 3,00 m vorgeschrieben. Deckungsmaterial siehe Punkt 5.7.

Soweit Garagen an der seitlichen und/oder rickwartigen Grundsticksgrenze
vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durchgéange und
Stellplatze gelten hierbei als Teil der Garage. )

Garagen, die an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet werden, mussen
in gleicher Héhe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung zusammengebaut
werden. Die Tore sind in Holz auszufihren. Die Vorderfronten missen einheitlich
gestaltet werden.

Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der gemeindlichen Stellplatz-
satzung.

Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich -
- befahrbarer Wohnweg -
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Verkehrsflache

StralRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

Einfriedungen

An offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende
Holzstaketenziune bis zu einer max. Héhe von 1,2 m, gemessen von der Ober-
kante des ndchstgelegenen Geh- oder Wohnweges zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedungen
als sockellose Maschendrahtzaune bis 1,2 m sowie Heckenpflanzungen zugelas-

sen.

uneingefriedete Vorgartenflachen

Abgrenzungen zwischen den Grundsticken sind nicht
zulassig.

Fertigbetonboxen fir bewegliche Abfallbehélter sind unzulassig.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen bzw. Garagen dirfen nicht eingefriedet werden.

Griinordnung

zu erhaltende Bédume
groRkronige Laubbdume zu pflanzen

zu erhaltende Straucher
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Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kfz. angelegt sind, gértnerisch zu gestal-
ten.

Es sind mind. so viele Baume zu pflanzen, da auf je 1560 m? Grundstticksflache
ein Baum kommt.

Flachen fir die Landwirtschaft

Privatgrinflache.

Schutzgrin auf privatem Grund

Fir Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fir Straucher und Béume auf
sffentlichen Flachen sowie auf privaten Grundstucksflachen, die unmittelbar an
&ffentliche Bereiche angrenzen, sind folgende bodensténdige Gehdlze zu verwen-
den:

Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

WalnuBR Juglans regia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fir Allee)
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf3 Corylus avellana

Viburnum lantana
Linicera xylosteum *)
Cornus max

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Pfaffenhitchen Euonymus Europaeus **)
Liguster Ligustrum vulgare *)
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina

Wildrosen Rosa spinosissima

*) giftig

**) stark giftig

Die nach den Festsetzungen 9.1) bis 9.2) gepflanzten Baume und Straucher sind
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume missen auf Kosten der Eigenti-
mer nachgepflanzt werden.

In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzun-
gen nachzuweisen.

Bl

Baume: Hochstamme oder Stammbiische (mind. 2 x verpfianzt),
Stammumfang mind. 12 - 14 cm. i
Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe mind. 80 cm.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine

Versickerung nicht méglich, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend bemes-

sene Riickhalteeinrichtungen (z. B. als utfterirdische Wasserbehalteroder naturnah

gestaltete Teiche oder dhnliches) vor Einleitung des Niederschlagswassers in einen

Vorfluter zu schaffen. : ;

Das Riickhaltevolumen ist daher so groR auszulegen, daR der durch die Versiege-

lung der Grundstiicke erhéhte AbfluR zuriickgehalten wird.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder einen Vorfluter

wird unter folgenden Auflagen und Bedingungen erlaubt:

1. In die Regenwasserkanalisation durfen keine héauslichen und gewerblichen
Abwisser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten
eingeleitet werden.

2. Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschéachte oder einen Vorfluter
darf nur so erfolgen, daR Schaden durch Aussplilung oder Unterhéhlung nicht
auftreten.

3. Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV-Arbeitsblatt A 138
auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem héchsten Grund-
wasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Aufgrund der nahegelegenen Drainagen ist mit staunassem Untergrund zu rech-
nen. Aus diesem Grund sind die Kellergeschosse in wasserundurchldssiger Bau-
weise zu errichten.

Sollten vor Fertigstellung der Kanalisation Wohnungen bezugsfertig werden, kann
Ubergangsweise die Beseitigung der Abwasser gemal Sammelgutachten Typ 2
Kleinklaranlagen als kurzfristige Ubergangslosung versickern in den Untergrund
hingenommen werden. Voraussetzung ist hierzu allerdings, daR die hydraulische
Aufnahmefahigkeit des Bodens und der ausreichende Abstand zwischen Sickerho-
rizont und héchstem Grundwasserstand (mind. 1,5 m) vor Baubeginn nachgewie-
sen wird.

Versorgung-Trafostation

Hochspannungsfreileitung 20 kV mit Sicherheitsstreifen

Brandschutz

Auf jeden Baugrundstiick ist gemaR Art. 16 Abs. 3 BayBO ein Feuerwehrzugang
zu allen Gebauden zu schaffen, von denen es notwendig werden kann, Menschen
zu retten.
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Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

VermaRung
A= —~H MaRzahl in Metern; z.B. 7,0 m
»ue‘% ’ Kurvenradius in Metern; z.B. 6,0 m
Hinweise
—————— bestehende Grundsticksgrenze
mmmmmm vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
e aufzuhebende Grundstﬂcksgrenz;‘a
1072 Flursticknummer, z.B. 110/2

vorhandene Hauptgebaude

77
(I}

vorhandene Nebengebaude

Amtliches Katasterblatt NV |-18.17
M1:1.000

<
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

(Erster Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans' wurde : yom Ge;peinderat}
Geltendorf am 24.08:499F.... gefaRt und am ¢ 91.. ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Geltendorf am 09‘(0'(9357‘
gebilligten Bebauyngsplan-Entwurfs kn der Fassung vom 24084?2%7’ hat in der
Zeit vom AQ:AM.AJI3... bis A0:A2. 4997, stattgefunden (5 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinder
gebilligten Bebauungsplan- t assung vom ....... s hat in der
Hrorm ... AR Bis ... stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschiu® zum erauungsplan in der Fassung vom 1(5_0‘1{%%%
wurde vom Gemeinderat Geltendorf am AZ&Q&‘.A.%.%%.. gefaft (8 10 BauGB).

1

(Erster Burgermeister)

(Siegel)

Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
_/(_S.,Q{t, /\%(5% wurde mit Schreiben der Gemeinde Geltendorf vom 06.-.0.%!138.8,
an das Landratsamt Landsberg a. Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom 23.04.4398..., Az.: ©10-H0...... keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den AbschiuR des Genehmigungsverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am AT.CH A 3, dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 8§44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom AZCS.AANB. in Kraft (§ 12 BauGB).

(Siegel) (Erster Blrgermeister) '




