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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Geltendorf mit Umgriff des Bebauungsplans
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Festsetzungen 4.2 Die MindestgrundstiicksgréRen betragen fiir

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Einzelh&user 500 gm / Doppelhéuser 400 gm

Auf den Flurst.Nrn. 110/5 und 110/6 ist abweichend von den Mindestgrund-
stlicksgroRen eine Einzelhausbebauung zuléssig.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die rechtskraf-

tigen Bebauungspléane ,Hausen - Hoéfen” in der Fassung vom 12.05.1998,

,Hausen - Héfen, 2. Anderung” in der Fassung vom 09.09.2004 und ,Hausen -

Hafen’ 3 Anderung” in der Fassung vom 21.12.20086. 4.3 Je WOhngebéUde sind max. 2 Wohneinheiten ZUIéSSig. Wohngebéude sind

Einzelhduser und Doppelhaushalften.

Art der baulichen Nutzung
4.4 Baugrenze

Das mit MD1 oder MDz oder MDs gekennzeichnete Bauland ist nach 8 5 BauN- e

VO als Dorfgebiet festgesetzt. Im Bereich MD-:

Ausnahmen gemag § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grundstiicksweise durch Eintra-

gungen von Baugrenzen festgesetzt. Fiir die durch Planzeichen mit Einzel- oder

Doppelhaus bebaubaren Grundstlicke ist unter Einhaltung der Abstandsflachen

eine Teilung der Grundstiicke in zwei Parzellen zuldssig. Die Gebaude sind dann

an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher H6he, Dachform und Dach-

neigung zusammenzubauen.

Im Dorfgebiet MD1 sind nur sonstige Wohngebaude im Sinn des 8 5 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO zuléssig.

Im Dorfgebiet MD2 sind - mit Ausnahme von "sonstigen Wohngeb&auden” (8 5
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) - alle Nut-
zungen des § 5 BauNVO zulassig. Erdgeschossige verglaste Wintergérten und &hnliche eingeschossige Konstrukti-
onen sind grundsétzlich zuldssig und dirfen die Baugrenze um max. 2,50 m G-
berschreiten, soweit dadurch die Regelungen zur Abstandsflache eingehalten

werden.

Im Dorfgebiet MDs sind - mit Ausnahme von Tankstellen (§ 5 Abs. 2 BauNVO) -
alle Nutzungen des § 5 BauNVO zul3ssig.

MaR der baulichen Nutzung 4.5 Die Abstandsflachen gem. Art 6 BayBO sind einzuhalten.

Im Bereich MDx: 4.6 oo —o—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
|+D zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. .

Das 2. Vollgeschoss ist nur durch den Ausbau des 5 Bauliche Gestaltung

Dachgeschosses zuléssig.
Die Festsetzungen gelten allgemein im Bereich MD1 und in den Bereichen MD:
Il Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze. und MDs bei Neu- und Umbauten.
Il Im Bereich MD2z und MDs: 5.1 Sockel, Sockelhdhe
Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze.
Die Hohenlage der ErdgeschoRrohfuBbodenkante wird grundsatzlich auf max.

Im Bereich MD1: 0,30 m Uber StraBenniveau festgesetzt. Fir die Flurst.Nrn. 110/8, 110/9,

GRZ 0,20 Grundflichenzahl 0,20 als Héchstwert 110/10 wird davon abweichend der Grenzstein der Sid-Ost-Seite der Flurst.Nr.
110/8 als Hohenbezugspunkt festgesetzt. Bezogen auf diesen Hohenbezugs-
GRZ 0.40 Im Bereich MD2 und MDs: punkt wird die Hoéhenlage der ErdgeschofRrohfuBbodenkanten fiir das Flurst.Nr.

110/8 auf max. 1,20 m und fUr die Flurst.Nr. 110/9 und 110/10 auf max. 1,50
m festgesetzt. Die Hohenlage ist im Eingabeplan darzustellen.

Grundfldchenzahl 0,40 als H6chstwert

Bauweise und GrundstlicksgréfRe

5.2 Als Fassadenmaterial sind nur ganzflachig verputzte, gestrichene Mauerflachen
und/oder senkrechte ganzflachige Holzverschalungen zulédssig. Holzh&user sind
zulassig. Glasbausteinflachen sind in AuRenfassaden unzuléssig.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und/oder
Doppelhauser zuldssig.

@ nur Einzelhduser zuléssig 5.3 Umwehrungen und Geldnder an Balkonen sowie Pergolen sind nur in Holz auszu-
flhren.
/N nur Doppelhauser zuldssig
5.4 Fenster mit einer lichten Glasflache von (ber 1,2 m?2 sind zu unterteilen und mit
A Einzelhduser oder Doppelhduser zuléssig Fensterldden zu versehen.
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Wandhoéhen

Im Bereich MDx:
Far Gebaudetyp | + DachgeschoR gilt eine max. Wandhéhe von 4,50 m.
Fir Gebaudetyp Il gilt eine max. Wandhéhe von 6,50 m.

In den Bereichen MD2 und MDs:

Bei Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen gilt eine max. Wandhéhe von
6,50 m.

Bei Wirtschaftsgebauden gilt eine max. Wandhdhe von 6,00 m.

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand, bezogen
auf die Oberkante des ErdgeschofRrohful3bodens.

Dachform

> Hauptfirstrichtung

Im Bereich MDa1:

Bei Geb&audetyp | + D sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 40-45°
zuléssig.

Bei Gebaudetyp Il sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-45° zu-
lassig.

In den Bereichen NMD2 und MDx:

Als Dachform der Haupt- und Nebengeb&dude sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35-45° zuldssig. Bei Einfirsth6fen sind nur gleiche Trauf- und
Firsthéhen zuléssig.

In den Bereichen MD1, MD2 und MDs:

Doppelhaushélften sind beziiglich Hohe, Dachneigung, verwendeter Materialien
und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Zumindest eine Dachflache muss in ei-
ner Ebene liegen. Als Ausnahme davon ist ein topographiebedingter Héhenver-
satz des Doppelhauses 110/9 und 110/10 zul3ssig.

Erdgeschossige verglaste Wintergérten und &hnliche eingeschossige Anbauten
sind mit einer Dachneigung geringer als die des Hauptgebdudes zulassig.

Deckungsmaterial

Fir Dacheindeckung sind naturrote Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine zu ver-
wenden. Ausnahmsweise kénnen fiir Dacher andere Materialen zugelassen wer-
den, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Dachaufbauten

Die Festsetzungen gelten allgemein im Bereich MD1 und in den Bereichen MD:2
und MDs bei Neu- und Umbauten:

Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben mit Satteldach, mit der Dachnei-
gung des Hauptdaches zuldssig.

Je Hauseinheit sind beidseitig je 2 gleich gestaltete Gauben mit max. 1,50 m
Breite zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf jedoch héchstens 1/3 der
Hauslange betragen.

Zusétzlich ist je Dach- und Hausseite ein liegendes Fenster mit 0,8 m? zulassig.

Garagen

Flache fiir Garagen

Garagen dirfen bei den Flurst.Nrn. 110/5 und 110/6 nur auf den hierfiir be-
zeichneten Flachen sowie innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden. Im UGbrigen Umgriff des Bebauungsplans ist die Errichtung von
Garagen innerhalb und auerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen zulés-
sig. Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssigem Belag (z. B. Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine auszufiihren.

Stellplatze auf Privatgrund und deren Zufahrt sind mit wasserdurchldssigem
Belag (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiihren.

Far die Garagen werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° und einer
Wandh6éhe von max. 3,00 m vorgeschrieben. Deckungsmaterial siehe Punkt
5.7.

Soweit Garagen an der seitlichen und/oder rickwartigen Grundstiicksgrenze
vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durchgénge
und Stellplatze gelten hierbei als Teil der Garage.

Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtet werden,
missen in gleicher H6he, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung zusammenge-
baut werden. Die Vorderfronten miissen einheitlich gestaltet werden.

Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der gemeindlichen Stell-
platzsatzung.

Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -

- befahrbarer Wohnweg -

Verkehrsflache

1

StraRenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie
Einfriedungen

An Offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende
Holzstaketenzdune bis zu einer max. H6he von 1,2 m, gemessen von der Ober-
kante des nachstgelegenen Geh- oder Wohnweges zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedun-
gen als sockellose Maschendrahtzaune bis 1,2 m sowie Heckenpflanzungen zu-
gelassen.
eeo 00 0 uneingefriedete Vorgartenflachen, Abgrenzungen
zwischen den Grundstiicken sind nicht zulassig.
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Fertigbetonboxen fiir bewegliche Abfallbehélter sind unzuldssig.

Die Zufahrten zu den Stellpldtzen bzw. Garagen dirfen nicht eingefriedet
werden.

Griinordnung
. zu erhaltende Baume
. groRkronige Laubbdume zu pflanzen

zu erhaltende Straucher

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze fir Kfz. angelegt sind, gartnerisch zu
gestalten.

Es sind mind. so viele Bdume zu pflanzen, dass auf je 150 m?2 Grundsticksfla-
che ein Baum kommt.
private Grundstiickszufahrt, Befestigung nur mit
Schotterrasen zuldssig.
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zu begriinende private Grundstiicksflache
Schutzgrin auf privatem Grund

g Fliche mit Pflanzbindung

Entwicklungsziel: Extensive Obstwiese (keine Diingung, kein Einsatz von Pesti-
ziden, Abtransport Mahdgut).

Pflanzung von lokaltypischen Obstbaumhochstdmmen (2x verpflanzt, Stamm-
umfang min. 12-14 cm, Pflanzdichte: Baum je angefangene 100 m?2 Flache).

Far festgesetzte Baume, Hecken und Sichtschutzpflanzungen gem. Festsetzun-
gen 9.1, 9.5 und 9.6 sowie flr Strducher und Baume auf &ffentlichen Flachen
sowie auf privaten Grundstlicksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche
angrenzen, sind folgende bodenstandige Gehdlze zu verwenden:

Baume 1. Wuchsklasse, einzeln stehend, Baumreihen oder in Gruppen:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzeln stehend oder zur Unterpflanzung:
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

WalnuB® Juglans regia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica {auch fir Allee)

Stréucher [*) giftig **) stark giftig]:
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu3 Corylus avellana
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Linicera xylosteum *)

Kornelkirsche Cornus max

Pfaffenhiitchen Euonymus Europaeus **)

Liguster Ligustrum vulgare *)

Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Wildrosen Rosa multiflora, Rosa canina, Rosa spinosissima

PflanzgréRen:
Baume: Hochstdmme oder Stammbilische (mind. 2 x ver-

pflanzt), Stammumfang mind. 12 - 14 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Gr6Re mind. 80 cm.
Die nach den Festsetzungen 9.1, 9.2, 9.5 und 9.6 gepflanzten B&dume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume miissen auf
Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

In den Bauantrdgen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflan-
zungen nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine
Versickerung nicht mdoglich, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend be-
messene Rickhalteeinrichtungen (z. B. als unterirdische Wasserbehélter oder
naturnah gestaltete Teiche oder dhnliches) vor Einleitung des Niederschlagswas-
sers in einen Vorfluter zu schaffen.

Das Rickhaltevolumen ist daher so grof3 auszulegen, dass der durch die Versie-
gelung der Grundstiicke erhéhte Abfluss zuriickgehalten wird.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder einen Vorfluter
wird unter folgenden Auflagen und Bedingungen erlaubt:

1. In die Regenwasserkanalisation dirfen keine h&uslichen und gewerblichen
Abwasser, sowie allgemein wassergefédhrdende Stoffe und Flissigkeiten
eingeleitet werden.

2. Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte oder einen Vorfluter
darf nur so erfolgen, dass Schaden durch Ausspiilung oder Unterhéhlung
nicht auftreten.

3. Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV-Arbeitsblatt A
138 auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem héchsten
Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m ein-
zuhalten.

Aufgrund der nahe gelegenen Drainagen ist mit staunassem Untergrund zu rech-

nen. Aus diesem Grund sind die Kellergeschosse in wasserundurchléssiger
Bauweise zu errichten.

@ Versorgungs-Trafostation
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Kartengrundlage:

-(Siegel)

Brandschutz

Auf jeden Baugrundstilick ist gemaR Art. 16 Abs. 3 BayBO ein Feuerwehrzugang
zu allen Geb&auden zu schaffen, von denen es notwendig werden kann, Men-
schen zu retten.

Vermal3ung

ATk MaRzahl in Metern; z.B. 7,0 m

Hinweise
Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstilicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Flursticknummer, z.B. 110/2

vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude
Landwirtschaftliche Emissionen
Von der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen und

Hofstellen ausgehende Emissionen sind von den Bauwerbern als ortstypisch hin-
zunehmen.

Amtliche digitale Flurkarte (DFK) © LVG Bayern

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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(Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)
Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans wurde vom

Gemeinderat am ..[:7.03.4004. gefasst und am ..Z40.0%.2004. ortstblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB).

i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in_der Fassung vom ..0.0.07.. 250/..
hat in der Zeit vom A 98,2098 bis ..24.69.2008 stattgefunden (8 4 Abs. 2
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die erneute Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 0910;003
gebilligten Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.09.49:.2908... hat in der Zeit vom .44..40: 2008 .. bis ..07..4L.2{%0%.. stattgefunden
(8 4a Abs. 3i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o&ffentlicher Belange
zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.09.40:.2998... hat in der Zeit vom .22.10:.2008.. bis ..05.:11:299%. stattgefunden
(8 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
09,4029 % wurde vom Gemeinderat am ...0%.11. 248, gefasst (8§ 10 Abs. 1
BauGB).

Geltendorf, den ..... v A0 L O neemnsncmemsniatinit

)

'~(Siegel) / (Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 4. Anderung des
Bebauungsplans erfolgte am ..07..11.2904..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 4. Bebauungsplan-
Anderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die 4. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom .0.%.£0...Z004... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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