- Teil B -

Gemeinde Geltendorf
Landkreis Landsberg am Lech

Bebauungsplan
»Gewerbegebiet westlich der StaatsstraBe St 2027

TEXTTEIL

vom 16.10.2014

gedndert am:
30.07.2015
22.10.2015

Arnold Consult AG
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, BP ,Gewerbegebiet westlich der StaatsstraRe St 2027" — Textteil 2

Die Gemeinde Geltendorf erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, je-
weils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan als Satzung:

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Baugebiet ,Gewerbegebiet westlich der Staatsstrale St. 2027 gilt
die von der ARNOLD CONSULT AG, BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung (Teil A) vom 22.10.2015, die
zusammen mit nachstehenden textlichen Vorschriften (Teil B) den Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der StaatsstraRe St 2027“ bildet.
Beigeflgt ist die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung
vom 22.10.2015.

2. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
westlich der StaatsstralRe St 2027“ ergibt sich aus der Planzeichnung

(Teil A).

3. Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Ge-
werbegebiet gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 festgesetzt.

zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche

Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
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und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
wobei je Flurnummer jeweils nur maximal 2 Wohnungen zul&ssig sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:

- Einzelhandelsnutzungen,
mit Ausnahme von Verkaufsstatten (Werksverkauf) bei Handwerksbe-
trieben und produzierenden Gewerbebetrieben, sofern diese dem je-
weiligen Betrieb im Plangebiet zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind; die vertriebenen Waren miussen in ei-
nem funktionalen Zusammenhang mit der auf dem jeweiligen Grund-
stiick ausgelibten Produktion stehen, das heil’t, dass sie dort selbst
hergestellt oder weiterverarbeitet werden,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

4, MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

D, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

5.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

5.2 Im Gewerbegebiet (GE) gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO.

6. Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt
und sind damit auch unabhé&ngig von den festgesetzten Baugrenzen im
Plangebiet zu beachten.
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7.2

8.2

8.3

Héhenlage neuer Gebiude

Die Oberkante der ErdgeschossrohfuBbdden neuer Gebdude darf maxi-
mal 0,40 m Uber der bestehenden naturlichen Geldndeoberkante liegen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximale Gebaudeober-
kante darf durch untergeordnete Aufbauten (Kamin, Oberlicht) um maxi-
mal 1,50 m Uberschritten werden.

Gestaltung

Im Gewerbegebiet (GE) sind Flachdacher und flachgeneigte Satteldicher
bis zu 25° Dachneigung zulassig.

Lagerhallen mussen, sofern sie von 6ffentlichen StraRen aus sichtbar
sind, mit AuRenwéanden versehen werden.

Im Gewerbegebiet sind die Fassaden als verputzte Fassade, mit Holzver-
schalung oder mit unstrukturieten Sandwichelementen in hellen Farb-
tonen auszufihren.

Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie ortsfremde Materialien wie Ver-
kleidungen in Spaltklinker, Wellblech, etc. sowie Leuchtfarben oder grelle,
den Gesamteindruck stérende Farben sind bei Bauteilen im Gewerbege-
biet nicht erlaubt.

Einfriedungen

Fir die Einfriedungen gilt die Satzung Uber Einfriedungen der Gemeinde
Geltendorf in der jeweils gliltigen Fassung.

Wenn Betriebsflachen und Betriebe aus sicherheitstechnischen Griinden
besser geschiitzt werden missen, sind Metallgitterzaune bis 2,0 m Héhe
zulassig, wenn sie mit standortheimischen Gehélzen hinterpflanzt bzw. mit
Kletterpflanzen begriint werden.
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.
11.1

11.2

Garagen- und Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Parkpldtze und Stell-
platze fir die zu erwartende Anzahl von Beschéftigten und Besuchern auf
den einzelnen Grundstiicken zu errichten. Fir die Ermittlung der erforder-
lichen Stellplatzanzahl gilt die Satzung lber den Nachweis und die Her-
stellung fiir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Geltendorf in der
jeweils gultigen Fassung.

Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten tiberbau-
baren Grundstiicksflachen bzw. der hierfur entsprechend festgesetzten
Flachen zulassig.

Die fur eine gewerbliche Nutzung erforderlichen Umschlagplatze fiir Be-
und Endladetatigkeiten sind vollstédndig auf dem jeweiligen Grundstiick
einzurichten.

Lager-, Stell- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigem Material
zu befestigen, sofern die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung zulas-
sen.

Versiegelungen der Gelandeoberflachen sind nur dort zuléssig, wo dies
aus technischen Griinden unumganglich ist.

Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versi-
ckerungsféhigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrun-
des gegeben ist, liber geeignete Sickeranlagen nach Regelwerk DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser® unter Beriicksichtigung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV zur Versickerung zu
bringen.

Niederschlagswasser aus Zu- und AbfahrtsstraRen sowie befestigten Wa-
renanlieferungsbereichen ist durch entsprechende Rickhalteeinrichtungen
auf den privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und gereinigt Gber geeig-
nete Sickeranlagen nach Regelwerk DWA-A 138 zur Versickerung zu

bringen.
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11.3 Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sowie Niederschlagswas-
ser von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgeben oder bei
denen mit dem Ablaufen/-tropfen von derartigen Stoffen zu rechnen ist, ist
zu sammeln und ordnungsgemaf abzufihren. Sofern die Anforderungen
der NWFreiV nicht eingehalten werden kénnen, hierfir sind entsprechen-
de Antrége im Landratsamt Landsberg am Lech einzureichen.

12. Griinordnung
Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

12.1 Auf den privaten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
bestehenden Gehdlze zu erhalten und unter Verwendung von Arten der
Listen a bis ¢ punktuell zu erganzen. Der Unterwuchs ist als extensive
Wiese zu entwickeln und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu
entfernen. Diingungen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zul&ssig.

12.2 Bei Flachdachern und bis zu 10° geneigten Dachern wird eine extensive
Dachbegriinung mit standortheimischen Grasern und Krautern empfohlen.

12.3 Fur die durch Planzeichen und nach Punkt 12.1 festgesetzten Anpflan-
zungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitst, Si-
cherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der
Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten Biume
kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Artenliste fiir Geh6lzpflanzungen

a) GrofRkronige Baume, Wuchsklasse |
*Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
*Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
*Winter-Linde Tilia cordata
*flir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Béume

b) Mittelkronige Badume, Wuchsklasse I
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
*Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
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Vogelbeere Sorbus aucuparia

*Obstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
*flir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Béume

c) Straucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung

Grol3kronige Baume:

Hochstdmme oder Stammbische, 3 - 4-mal verpflanzt,

Stammumfang (STU) 16 - 18 cm;

bei stral’enbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Giitebestimmung
FLL) ausschlieBlich Baume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 14 - 16 cm

bei stral’enbegleitender Bepflanzung als Alleebaum (Gutebestimmung
FLL) ausschlieBlich Baume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60 - 80 cm.

Sicherstellung des Standraumes von Bdaumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag
versehene Fldche muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen
und eine Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehélzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.
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Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich, in gleicher Qualitat und GréRe zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmaRigen Kronenaufbaues ge-
gebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlieRend ist
im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstdnden von 5 - 10
Jahren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vege-
tationsruhe sukzessive zur Verjiingung auf den Stock zu setzen bzw. zu-
riickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflaichenwasser iber die
belebte Bodenzone ermdglichen.

Hinweise

Fur weitere Gehdlzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefiihrten Arten verwendet
werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehdélze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemafR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus

DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

DIN 18 300: Erdarbeiten

12.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind, neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hin-
sichtlich der griinordnerischen Gestaltung, zuséatzliche MaBnahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.
Insgesamt ist fir den Eingriff aus dem geplanten Gewerbegebiet eine
Kompensationsflache von 0,11 ha nétig. Der Ausgleich kann innerhalb
des Bebauungsplangebietes auf der in der Planzeichnung (Teil A) als
.Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzten Flache erfolgen.
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Auf der in der Planzeichnung (Teil A) als ,Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
festgesetzten Ausgleichsflache (ca. 0,11 ha groRe Teilflache des Grund-
stickes Flur Nr. 1777/3, Gemarkung Kaltenberg) ist ein Feldgehdlz in li-
nearer Auspragung anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit standort-
gerechten heimischen Arten gemaf der unten aufgefihrten Artenliste ab-
schnittsweise drei- bzw. vierreihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m
zwischen den einzelnen Gehélzen, auf Licke versetzt zu pflanzen. Der
Unterwuchs der Gehdlzpflanzungen ist als extensive Wiese zu entwickeln
und zweimal jahrlich zu méhen (erster Schnitt Ende Juli, zweiter Schnitt
Ende September). Anfallendes Mahgut ist abzutransportieren. Diingung
und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Fur die Gehélzpflanzungen ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Heister, 2xv, 150 - 175 cm

- verpflanzte Straucher 4 Triebe, H6he bis 100-150 cm

Zur Sicherung der Neupflanzungen gegen Wildverbiss ist um die Fléchen
ein Wildschutzzaun anzubringen. Der Ausflihrungszeitpunkt fiir die
Pflanzarbeiten ist von Mitte Oktober bis Mitte Mai zu wahlen. Chemischer
Pflanzenschutz ist auf der Ausgleichsflache unzulassig.

Artenliste Geho6lzpflanzungen

Baume:

Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Pappel Populus

Weiden Salix

Héange-Birke Betula pendula
Grau-Erle Alnus incana
Stiel-Eiche Quercus robur
Straucher:

Haselnuss Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhlitchen Euonymus europaea

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Ausfiihrungszeitounkt der Pflanzung

Die Ausgleichsmalnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen.
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13.
13.1

13.2

14.

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe/Attika errichtet werden,
wobei die Werbeanlagen insgesamt eine Flache von 5 % der jeweiligen
Gebaudefassade nicht Uberschreiten dirfen. Die BuchstabengréRe darf
70 cm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mussen in ihrer Art, Form, GréRRe, Lage, Materialbeschaf-
fenheit und Farbgebung so beschaffen sein, dass sie sich hinsichtlich ihrer
Gestaltung als nicht stérend in das stadtebauliche Gesamtbild einfiigen
lassen. Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind
nicht zulassig.

Sichtdreieck

Zur Sicherung der Sichtverhaltnisse an der Zufahrt zur St 2027 sind die in
der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten Sichtdreiecke
von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, Haufen und sonstigen Ge-
genstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m Uiber der Fahr-
bahn erreichen.

Sonstige textliche Festsetzungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung von Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

Im Plangebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Angleichung der
Gebaude an das nattirliche Gelande maximal bis zu einer Héhe / Tiefe
von 1,0 m zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist flir samtliche
Neubauten sowie Anbauten an den vorhandenen Baubestand die Anwen-
dung des Freistellungsverfahrens ausgeschlossen.

Eine Nutzung als Wohngarten ist ausschlieBlich innerhalb der in der Plan-
zeichnung (Teil A) als ,Wohngartenbereich” festgesetzten Flachen zulis-

sig.
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16.
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Aushubiiberwachung

Vor Riickbau von noch aus der Vornutzung verbliebenen baulichen Anla-
gen oder Anlagenresten, ist ein mit den zustandigen Fachstellen abge-
stimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich an
den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(TR LAGA) Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter
Rickbau/ BayLfU 2003 (AH), orientiert.

Bei Aushubmafinahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung
durchzufiihren. Die Aushublberwachung hat sich an den einschlagigen
Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der
Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fiir die Bodenuntersu-
chung ist in der Regel die Fraktion < 2 mm heranzuziehen.

Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte Aushubmaterial
ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.

Die MalRnahmen sind zu dokumentieren

Im Zuge der Riickbau- und Aushubtiberwachung sind nach Riicksprache
mit den zusténdigen Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersu-
chungen mit Anwendung der in der BBodSchV genannten sowie der fiir
Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhénge 1 und 2 BBodSchV, LfW-
Merkblatter 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren, sofern signifikante
Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und -b&schungen)
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchung sind dem Landrats-
amt Landsberg am Lech vorzulegen.

Verwertungs- und Entsorgungsmanahmen von Bodenaushub und Bau-
schutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiber-
wachung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

Verwertungsmafinahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind
grundséatzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR
LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zulassig. Ausnahmen hiervon
sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg
a. Lech abzustimmen.

Im Bereich des als Altlastenverdachtsflache gekennzeichneten Pla-
nungsbereichs ist eine Nutzgartennutzung bis zum endgtiltigen Nachweis
einer 0,60 m machtigen Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial
durch eine Oberbodenuntersuchung nach den Vorschriften der Bundes-
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Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und den Anhangen 1
und 2 der dort genannten einschlagigen Untersuchungsbereiche mit
Nachweis der Einhaltung der Pruf- und Vorsorgewerte der BBodSchV
oder durch Uberdeckung des Nutzgartenbereiches mit einer 0,60 m mach-
tigen Schicht aus nachweislich unbelastetem Einbaumaterial unter gutach-
terlicher Dokumentation unzuléssig (vgl. § 9 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB).

16.6 Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind
gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich von Sanierungsschwellwert-
Uberschreitungen in Abstimmung mit den zusténdigen Behérden abzu-
grenzen, zu sanieren oder zu sichern.

17. Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwider-
handelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

18. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der Staatsstrale St 2027¢
tritt nach ortsuiblicher Bekanntmachung in Kraft

Textliche Hinweise

Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkbléatter) sind beim deutschen Patentamt
archivmafig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
strale 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke kénnen
auch bei der Gemeinde Geltendorf, SchulstralRe 13, in 82269 Geltendorf nach Vor-
anmeldung (08193/93 21-0) kostenlos eingesehen werden.
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Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtun-
gen und Funde (aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde,
Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) miissen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefiihrten Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu
verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde.

Altlasten

1. Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit von Bauteilen richtet
sich grundsétzlich nach der am hochsten belasteten, nicht separier-
ten/separierbaren Beschichtung / Komponente.
Bei Separierung von héher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen bzgl. der Bewer-
tung von Restanhaftungen vom Gutachter im Einzelfall, in Abstimmung mit den
Behorden festzulegen.
Auf die Anforderungen gemal AH Kontrollierter Riickbau/BayLfU 2003, Ziffer 5.3
wird diesbeziiglich hingewiesen.
Sind die schadstoffbelasteten Oberflachen nicht mehr identifizierbar oder wurden
diese Anteile nachweislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem
zuerst eine potentiell héchstbelastete Feinfraktion, z.B. nach Sieben auf <2 mm,
untersucht wird. Ergeben sich dabei keine Hinweise auf unzulédssige Belastungen
im Hinblick auf eine Verwertung, kénnen weitere Untersuchungen entfallen. An-
dernfalls ist auch die Grobfraktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf
den Einzelfall abgestimmte Bewertung unter Berlicksichtigung von Belastungs-
héhe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der Feinfraktion erforderlich.
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2. Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmafRnahmen beauf-
tragten Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt
Landsberg a. Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

3. Samtliche Verwertungsmanahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR
LAGA M 20 Nr. I 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem
Landratsamt Landsberg a. Lech nach Abschluss der MalRnahme vorzulegen.

Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmaRk-
nahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11. 2006, BGBI. | S. 2298).

Bei Feststellung von Auffélligkeiten bei der Aushubtiberwachung ist das Landrats-
amt Landsberg a. Lech zu informieren, ggdf. ist das weitere Vorgehen abzustim-
men.

4. Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fiir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen®, der TBG, BGR 128 sowie die , Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der
ordnungsméfigen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke bzw. der in der Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Be-
triebsstellen auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit zeitwei-
ser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr) auch vor
06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B: wahrend der Erntezeit (Mais-
Silage-, Getreide- und evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Geltendorf, 22.10.2015

,,// 27
/( ,,;/[//é/////( At o LT
Wilhelm Lehmann
1. Biirgermeister
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