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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO~ diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Verfahrensvermerke

1. D§r Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
40[‘?de gefasst und am Z‘(U’I&U‘"J ortsliblich bekannt gemacht (8 2
Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der

Fassung vom A0.97. 200.f.... hat in der Zeit vom <.(:42:2.92.4.... bis 96.02.20917.
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom A0.97.009.4... hat in der Zeit
vom A5.42.2004. . vis 06..92.209 1 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am /40320’(0 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 5790-%2"”(0 hat in der Zeit vom
ZZ"&Z‘)/(U bis Z"?"‘fd"{” stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung

gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom Q6050240 hat in der
Zeit vom A%.06.20.42.. bis A1.97.4910... stattgefunden (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 065’520’{0
wurde vom Gemeinderat am 21‘9’24040 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am £%./0..£940.: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ﬂéa{“éc){a in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) ‘ (Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)
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Festsetzungen

Art der Nutzung

(50)

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Sondergebiet Photovoltaikanlage

Zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit allen zugehdrigen

Bestandteilen.

<>

Firstausrichtung der Module

Die Hohe der Kollektoren ist auf hochstens 3,00 m Uber Geldnde festgesetzt.

Eine Einfriedung ist nur an festgesetzter Stelle zulassig
bis zu einer Hohe von 2,20 m. Einfriedungen sind ohne
Sockel als Gitter- oder Maschendrahtzaune in dunkler
Farbgebung oder feuerverzinkt auszufiihren. Ein Ab-
stand von 0,2 m zum Boden ist freizuhalten (Durchlass
far Mittel-Sauger).

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulédssig.

50),

Sondergebiet far Energie- und Lagerhalle

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, die der Lagerung o6lhaltiger Stoffe pflanzli-
cher Herkunft und der Gewinnung von Ol, z. B. Raps dienen, sowie der Lage-
rung von Holz und der Gewinnung und Verbrennung von Hackschnitzeln zur E-
nergiegewinnung (z. B. Blockheizkraftwerk zur Erzeugung von elektrischem
Strom und Fernwérme) dienen. Maschinen, wie z. B. Pressen oder Kraftanlagen,
wie z. B. Motoren sind in der Halle unterzubringen.

Nicht zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Biogas und andere Anlagen,
welche einer Genehmigung gemaR 4. BIMSCHG-VO bedirfen.

Die Lagerung von Stoffen pflanzlicher Herkunft sowie das Abstellen zugehériger
Fahrzeuge und von Lagerbehéltern, wie Gitterboxen, Tanks und Paletten sind

grundsatzlich zulassig.

Solarkollektoren sind grundsatzlich zuldssig auf dem Dach der Halle sowie all-
gemein als frei stehende Module ohne Bodenversiegelung auf dem Grundstiick.

Zuléssig sind Einfriedungen bis zu 1,50 m Hohe als Maschendraht oder Gitter-
zaun in dunkelgrauer/dunkelgriiner Farbgebung. Sie sind mit heimischen Gehdl-
zen (Baumen und Strauchern) in lockerer Gruppierung zu hinterpflanzen.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit mind. 10 cm Abstand vom Boden (Durch-
schlupf flr Kleintiere) auszufihren.

00000

MafR der Nutzung
GF 600

WH=4,00

FH=13,00

Bauliche Gestaltung

Farbgebung

Abgrenzung der Sondergebiete gemaR Festsetzung 2.1
und 2.2

Hochstzulassige Grundflache in gm, z. B. 600 gm

Hochstzulassige Wandhohe, gemessen von Oberkante
Gelande bis zur Verschneidung von Dachflache mit
AuBenwand an der Traufseite, z.B. 5,50 m

Hochstzulassige Firsthéhe, gemessen von Oberkante
Geldnde bis zum obersten Punkt der Dachflache (Dach-
first), z. B. 13,00 m

Zahl der Vollgeschosse, z. B. nur ein Vollgeschoss zu-
lassig.

Baugrenze

Die Wandflachen der Hallen sind gestalterisch in weiRem Farbton und/oder
naturbelassener Holzverschalung auszufiihren.

Dach

PD 20°- 30°

Die Dachneigung ist auf 20° bis 30° beschrankt.
Das Dach ist als Pultdach auszubilden, mit dem First
in Langsrichtung des Gebaudes.

Grianordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

)
v

Befestigte Lagerflache zulassig, z.B. Pflaster und As-
phalt. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist fla-
chenhaft in angrenzende Grinflachen zu versickern.

Nur unbefestigte Lagerflache zuléssig, z.B. gewalzter
Kies, Schotter. Unverschmutztes Niederschlagswasser
ist flachenhaft in angrenzende Grianflachen zu versi-
ckern.

Aufstellflache far Module. Der Boden darf aulder zur
Punktfundamentierung der Module nicht versiegelt
werden. Der Acker ist mit einer autochtonen Saatgut-
mischung ,artenreiches Extensivgrinland” einzuséaen,
mind. einmal jahrlich, in den ersten 5 Jahren 2x jahr-
lich, nicht vor dem 15.6., zu méhen, weder mineralisch
noch organisch zu diingen und das Mahgut von der
Flache abzutransportieren.

5.4 Ausgleichsflache 1: Die Flache ist zu einem Nieder-
oder Mittelwald mit einer Umtriebszeit von 10 - 20
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6.5

Jahren zu entwickeln. Sie ist flachenmaRig mit den
festgesetzten Arten zu pflanzen und zu unterhalten. In
den ersten Jahren nach der Anpflanzung ist sie einmal
jahrlich auszumahen und durch einen Zaun vor Wild-
verbiss zu schitzen. Dieser ist nach 7 — 9 Jahren wie-
der abzubauen und ordnungsgemal} zu entsorgen.

AESEHEREEE Ausgleichsflache 2: Die Flache ist mit zertifiziertem
TTTT .‘.}" Wildpflanzensaatgut (,VWW Regiosaaten”) Mischung

.Schattsaum” einzuséen, in den ersten finf Jahren
nach dem 15.6. und noch einmal Ende August zu ma-
hen. In den darauffolgenden Jahren ist die Flache ein-
mal jahrlich, nicht vor dem 15.7. zu mahen. Das Mah-
gut ist abzutransportieren und die Flache darf weder
mineralisch noch organisch gediingt werden.
Totholzstrukturen sind einzubringen (Wurzelstécke
u.a.). Die Flache dient als Ausgleichsflache fir das

Baugebiet.
LLi 1L Ausgleichsfliche 3: Die Flache ist wie Ausgleichsflache
HT TTT T}— 2 zu gestalten und zu pflegen, dient aber als Aus-
gleichsflache fir zukiinftige Bauvorhaben (,Okokonto-
flache”).

Wie im Plan dargestellt ist in der Ausgleichsflache 1 ein Nieder- oder Mittelwald
zu pflanzen und zu unterhalten, mit einem Reihen- und Pflanzabstand von jeweils
1,5 m. Dabei ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden. Die Pflanzqualitat fir
Strducher muss mindestens v.Straucher, 3 Triebe, 60 — 100 betragen, die fir
Heister I. Heister 1xv, 100 - 125 betragen. Mindestens 30% der gepflanzten
Geholze sollen Straucher sein.

Als Geholze dirfen nur nachfolgende Arten in der angegebenen Zusammenset-
zung verwendet werden:

Heister (70%) Prozent der Art
Acer campestre Feldahorn 20%
Carpinus betulus Hainbuche 10%
Fraxinus excelsior Esche 20%
Prunus avium Vogelkirsche 10%
Quercus robur Stieleiche 10%
Robinia pseudoacacia  Robinie 20%
Sorbus aucuparia Eberesche 10%

Straucher (30 %)

Cornus sanguinea Hartriege 10%
Corylus avellana Hasel 10%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10%
Lonicera xylostem Rote Heckenkirsche 10%
Malus sylvestris Wildapfel 5%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Rosa rubiginosa Wildrose 15%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10%
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10%

Die Nutzung durch Stockhieb ist plenterartig (Einzelgehdlze) oder abschnittsweise
auf hochstens 25% der Flache jahrlich zuldssig.

Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Module und Energiehallen ist als Eingriff in Natur
und Landschaft zu werten und daher auszugleichen. Zur Eingriffsbilanzierung ist
der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” angewendet worden
(vgl. Umweltbericht).

Die Eingriffsflache ist demnach in die Wertstufe B | bzw. A | einzuordnen (Gebiet
geringer Bedeutung, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
einzuordnen und mit dem Faktor 0,1 bzw. 0,35 auszugleichen.

Fir den Eingriff sind 8.036 gqm Ausgleichsflache zu gestalten (vgl. Umweltbe-
richt), diese werden innerhalb des Geltungsbereichs durch die Ausgleichsflachen
1 und 2 zur Verfligung gestellt.

Zusétzlich werden mit der Ausgleichsflache 3 Flachen flr zukiinftige Bauvorha-
ben zur Verfligung gestellt (Okokonto).

Die Ausgleichsflachen sind nach Fertigstellung Rohbau bzw. Errichtung der Modu-
le, spatestens im darauffolgenden Jahr zu erstellen. Vor Satzungsbeschluss sind
die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen, die regelmaRigen, wiederkehrenden
Pflegearbeiten und die Unterlassung von MaRRnahmen, die der Funktionsfahigkeit
der AusgleichsmaRBnahmen zuwiderlaufen, dinglich als Reallast und Grunddienst-
barkeit zu sichern.

Die Nutzung als Sondergebiet Photovoltaikanlage und als Sondergebiet Energie-
und Lagerhalle ist zeitlich auf die festgesetzte Nutzung beschrénkt. Das Gebiet ist
nach Beendigung der Nutzung anschlieRend zu Lasten des Betreibers zu rekulti-
vieren und als Flache fiir die Landwirtschaft zu nutzen. Eine Dingung der Flache
fur Photovoltaik oder Verwendung von Pflanzenschutzmitteln/Herbiziden auf die-
ser Flache ist nicht zulassig.

Belange der Wasserwirtschaft
Abgrabungen des Gelandes sind nicht zuldssig. Keller oder andere unterirdische
bauliche Anlagen sind nicht zuldssig. Fundamente fir bauliche Anlagen und Un-

terbau von Verkehrs- und Lagerflachen sind unter Berlicksichtigung des verfillten
Geldandes und den Belangen der Wasserwirtschaft auszufuhren.

Vermaldung

X 70 x MaRzahl in Metern, z. B. 70 m

Hinweise

Zeichnerische Darstellung

—TT Grundstiicksgrenze vorhanden
1456 Flur Nr., z. B. 1456
VVV VYV
> < Ehemalige Abbauflache (Kies), verfillt
A ANANANA
¥ N Ein- und Ausfahrt
Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde (05.03.2009) ist das Geldande der Flur Nr. 1456
mit unverdéachtigem Aushubmaterial verfilit. Eine Boden- oder Grundwasserbe-
lastung infolge der Verfillung ist nicht bekannt.

Anordnung der Photovoltaik-Module im SO 1

+—3,00—#

Wasser und Abwasser im SO 2

Das Gebiet muss an den vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanal ange-
schlossen werden. Die Wasserversorgung erfolgt (iber die zentrale Wasserver-
sorgung der Gemeinde Geltendorf. Alle Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung
an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen sein.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraRenflachen ist
grundséatzlich an Ort und Stelle zu versickern.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist tGber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von
Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienfor-
mige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle
Versickerung uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde
eine der vorgenannten Losungen ausschlieBen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Beim Rickbau der Anlagen nach Auslaufen der Nutzung ist die gesamte Anlage
einschlieBlich verkabelter Stromleitungen, aller Konstruktionen, Fundamente und
sonstige Bodenversiegelungen abzubauen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,

© LVG Bayern

Mafentnahme: Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiar MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: Miinchen, den 5}‘ 10, 201()
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(Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)




