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Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst die FI. Nr. 1456 und ein Teil der FI.Nr. 1464 in der
Gemeinde Geltendorf im Ort Jedelstetten.

Planungs- und Baurecht

Im wirksamen alten Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft (AulBenbereich) dargestellt. Der Entwurf des neuen Flachennut-
zungsplans hatte die Flache zunachst als Sondergebiet ,Bioenergie-Erzeugung”
dargestellt (Entwurf vom 25.03.2007, Verfahren gemaf? 8 3.1/4.1 BauGB im
Juli 2008).

Parallel zu diesem Bebauungsplan filhrt die Gemeinde aus zeitlichen Grinden
eine 11. Anderung des Flachennutzungsplans u.a. auch fur das hier angespro-
chene Gebiet vor dem neuen Gesamt-Flachennutzungsplan durch (siehe Uber-
sichtsblatt 1:5000).

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Ein in Jedelstetten ansédssiger Landwirt mochte auf seinen Flachen regenerative
Energie erzeugen. Eine kleinere Freiflache von ca. 1,36 ha soll zwei Hallenge-
baude mit nach Sidden geneigten Kollektor-Pultddchern aufnehmen {SO2). Im
Entwurf des Bebauungsplans im Verfahren gemalt § 3.1/ 4.1 war dies noch ein
grolies Hallenbauwerk. Flr die jetzt vorliegende Lésung liegt folgende Beschrei-
bung des Projektentwicklers vor:

«Verfahrensbeschreibung flir die betriebliche Nutzung der im Bebauungsplan
vorgesehenen Hallen

Das bereits vorgelegte Konzept neben der geplanten Freiflfichenanfage Je-
delstetten eine grofle Energiehalle zu errichten wurde jetzt in die Errichtung von
2 kleineren Pultdachhallen gedndert.

Dieser Anderung liegen betriebstechnische, versicherungstechnische und
brandschutzrechtliche Vorbedingungen sowie die VDEW Richtlinien EVU
zugrunde. Die beiden Pultdachhallen sollen zusdtzlich mit Dachanlagen zur Er-
zeugung von Solarstrom bestlickt werden, als auch der Lagerung und Erzeugung
von regional erzeugter Energie dienen.

Ausdriicklich ausgeschlossen werden dabei die Errichtung Nassvergarungsbio-
gasanfage und die Nutzung von Windkraft.

Die erzeugte erneuerbare Energie wird dabei aus regionaler Wertschépfung
mittels nachwachsenden Rohstoffen wie Raps, Waldhackschnitzel und Strah-
lungsenergie gewonnen. Sowohl Prozessenergie als auch Abwéarme sollen dabei
lokal genutzt werden. An eine Einbindung drtlicher Verbraucher ist dabei ge-
dacht.

Von diesen Prozessen gehen keine genehmigungsrelevanten immissions- und
emissionsschutzrechtlichen Gefdhrdungspotentiale aus und unterliegen somit
dermn Baurecht.



Betriebskonzept:

Von dem angedachten Konzept einer gro8en prominenten Pultdachhalle wurde
zu Gunsten von 2 kleineren niederen Pultddchern aus landschaftsplanerischer
Sicht und technischer Notwendigkeit abgewichen.

/In Halle 1 werden feuchte und davon getrennt vorgetrocknete Waldhackschnit-
zel aus der Region angeliefert und gelagert. Die Zuwegung geschieht (iber die
Einfahrt des benachbarten Kieswerkes Ditsch. Der Einsatz eines mobilen Hécks-
lers ist nur zu den Betriebszeiten des Kieswerkes an maximal 2 Tagen im Monat
unter Umstédnden geplant, falls Stammholz angeliefert wird. Die jetzige Hack-
schnitzelhalle auf dem Betriebsgelénde von Herrn Siefer wird umgewidmet und
zur Lagerung der Getrénkedistributation genutzt.

Halle 2 dient als technisches Betriebsgebéude fiir den technischen Betrieb der
Dachanlagen sowie der Freiffichenaniage.

In diesem Gebédude sind folgende Réume untergebrachi:

1. Traforaum mit zwei 1000 KVA Trafos zur Anbindung der Anlage an das
Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck.

2. Technikraum fiir Netztrennschalter und Wandlermessung der Freifldche,
Schaltschrénke und DC Sammler

3. Wechselrichterraum Niederspannung fiir die beiden Dachanlagen auf den
Pultdéchern

Raum fiir Ferniiberwachung und Server
2 Garagen fiir Frontméhwerk und Kurzschnittladewaagen

Lagerraum fiir Backup Wechselrichter und Ersatzmodule

N OO A

Leerfliche fiir Zentralwechselrichter bei evtl. Anderung des Wechselrichter

Sémtliche Verkehrsflichen zwischen den Hallen werden bis auf einen kileinen
Bereich vor den Hallen aufgekiest und werden somit nicht zusdtzlich versiegelt.”

Die dafliir vorgesehene Flache stellt ein eigenes Grundstiick des betreibenden
Landwirts dar. Die Flache wurde zur Kiesgewinnung ausgebeutet und nur mit
Feinsand aus der Kiesveredelung, Rotlageaushub vor Ort und Humus zur land-
wirtschaftlichen Nutzung verfallt und zu landwirtschaftlicher Nutzung rekulti-
viert. Auf dem Grundstiick sollen Holzhackschnitzel hergestellt und z. T. mit ei-
nem kleinen Blockheizkraftwerk verwertet werden. Die entstehende Energie soll
als elektrischer Strom ins Netz eingespeist und u. a. als Fernwéarme fir das be-
stehende Bitumenmischwerk auf der angrenzenden Kiesgrube verwertet wer-
den.

Eine Flache von ca. 0,18 ha im Westen des Gebiets wird zur landschaftlichen
Abschirmung als AusgleichsmalRnahme mit Laubgehdlzen bepflanzt. Das Gelén-
de wird eingefriedet. Der Zaun wird locker hinterpflanzt.

Ausgeschlossen sind Biogasanlagen oder Verbrennungsanlagen, welche einer
Genehmigung gemaf 4. BImSch VO bedirfen.

Eine Wohnnutzung ist nicht vorgesehen.

Das Erscheinungsbild der Anlage wird dhnlich dem landwirtschaftlicher Nutzung
erwartet.
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Die Anlage ist vom Ort Jedelstetten aus nicht im Blickfeld (Abschirmung durch
begriinte Béschung) und wird zusammen mit den Anlagen fir Kiesabbau wahr-
genommen.

Die grofRere Teilflaiche von etwa 3,26 ha soll als Flache flr eine Photovoltaikan-
lage (SO1)genutzt werden. Zur vorhandenen Béschung mit Gehdlzbestand ver-
mittelt ein ca. 25 m breiter Griinstreifen, der als Ausgleichsmalnahme gestaltet
wird. Eine Teilflache von ca. 0,62 ha dient dabei dem hier vorliegenden Kon-
zept. Eine Restflache von ca. 0,58 ha wird als Flache fiir das Okokonto betrach-
tet.

Lager, GrolRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Die Flache liegt nordlich Jedelstettens. Im Norden schlielt Kiesabbau und -
verarbeitung an. Im Siiden begrenzt eine mit Geholzen bepflanzte Hangkante
das Gebiet.

Der Gestaltungsbereich umfasst ca. 6 ha. Der Boden besteht aus verflliter
Masse ohne Altlastenverdacht. Gemal Auskunft des Kies-Abbau-Unternehmers
(Bestatigung vom 23.02.2010) wurde 1968 mit dem Kiesabbau begonnen und
nach Ausbeute mit den abgeschldammten Feinteilen aus der Kiesveredelung ver-
fallt, darauf Abraum als Rotlage eingebaut und mit vorhandenem Humus rekulti-
viert. Laut Angabe des Kieswerkes wurde kein kontaminiertes Material abgela-
den. Im Oktober 2009 wurde diese Verfillung durch 3 Schirfgruben im Bereich
des SO: bestéatigt.

Es ist nicht vorgesehen, durch Aushub von Kellern o0.4. in den verfiillten Bereich
einzugreifen.

Der Landschaftsplan sieht das Gebiet dem Bereich der flachwelligen Moranen-
landschaft zugehorig und sieht es als nutzbare und belastbare Flache.

Die potenziell natiirliche Vegetation ist der Waldmeister-Tannen-Buchen-Wald.
Die festgesetzte Bepflanzung (Arten von Baumen und Straduchern) kann daraus
entnommen werden.

Geplante Nutzung

Als Art der Nutzung ist im Teilbereich SOz ein Sondergebiet vorgesehen. Die
geplanten Hallen nehmen Lagerflachen und Maschinenanlagen auf. Das Grund-
stiick wird zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Produkte genutzt.

Das Pultdach der Lagerhallen wird mit Solarkollektoren versehen. Der Teilbereich
SO1 nimmt eine Freiflaichenphotovoltaikanlage auf. Die Modulhthe ist auf 3 m
begrenzt.

Grinordnung

Die Grinordnung des Gebietes beschrankt sich bewusst auf die Gestaltung der
Ausgleichsmalinahmen

- Pflanzung eines Mischwaéldchens

- Gestaltung eines 25 m breiten Schattsaums im Siden und Osten der Photo-
voltaikanlage.
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Die Festsetzungen unter A.5. des Bebauungsplans regeln die Belange der
Grinordnung hinsichtlich Gestaltung und Pflegemalnahmen.

Die Festsetzungen unter A.6. legen die Ausgleichsmafinahmen fest.

Erschliefldung

Das Grundstlick kann von Siiden Uber eine Gemeindestral’e und einen vorhan-
denen Feldweg angefahren werden.

Technische Versorgung

Soweit notwendig, kann Wasser- und Energieanschluss hergestellt werden.
Abgesehen von Niederschlagwasser ist nicht mit gewerblich oder auf andere
Weise verschmutztem Abwasser zu rechnen. Es waére jedoch in diesem Falle
Anschluss méglich und dann auch zwingend erforderlich. Die Beseitigung von
Abfallen obliegt dem Betreiber der Anlage (analog gewerblicher Nutzung).

Flachenbilanz, Immissions- und Umweltschutz

Es sind keine Gerausch-/Geruchs-/Staubbelastungen zu erwarten, die sich auf
die Bevdlkerung Jedelstettens auswirken.

Die Flachenverteilung stellt sich folgendermalien dar:

Flache fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ca. 32.600 gm
Flachen flr bauliche Anlage der Hallen ca. 1.200 gm
Flache fir befestigte Zufahrt und Lagerflachen ca. 4.800 gm
unbefestigte Lagerflache ca. 7.600 gm
Flache flr Ausgleichsmalinahme ca. 8.200 gm
Flache fur Okokonto ca. 5.600 gm
GesamtgroRe der Flache ca. 60.000 gm

Die befestigten Fldchen erreichen, als GRZ berechnet, folgenden Anteil am Ge-
samtgrundstick:

6.000/60.000 = 0,1

Die rekultivierte Kiesgrube ist ohne dkologisch wertvollen Bewuchs. Im Bauleit-
planverfahren wird erwartet, dass die Trager offentlicher Belange zu dem jetzt
geadnderten Konzept Stellung nehmen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Buro Mohrenweis als eigenstiandiger Beitrag
erarbeitet und ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans. Die Berech-
nung und der Nachweis der Ausgleichsmalnahmen gem&l 81a BauGB ist darin
enthalten.
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11 Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung

Es werden durch die Verwirklichung der Planung keine negativen Auswirkungen
erwartet. Der Bauleitplan soll die angestrebte Nutzung landschaftlich und
ortsplanerisch ordnen. Die Gemeinde steht der Erzeugung von regenerativer E-
nergie in dieser Form positiv gegeniiber.

12 Planfertiger
Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied im Planungsverband AuRerer Wirtschafts-

raum Minchen und hat die Geschaftsstelle in Zusammenarbeit mit dem Biro
Mohrenweis mit der Ausarbeitung der Planunterlagen beauftragt.

Gemeinde: Geltendorf, den

(Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)



