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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Kaltenberg — Sid | (RingstraRRe)”, Verz. Nr. 3.02, liegt vor
in der Fassung vom 17.03.1981 und ist seit dem 21.07.1982 rechtskraftig. Zu-
letzt wurde er durch die 4. Anderung in der Fassung vom 26.06.1990, rechts-
kraftig seit dem 10.09.1990, geandert.

Die vorliegende 5. Anderung beruht auf Beschliissen des Gemeinderats vom
24.05.2007 und vom 10.01.2008. Sie wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gem. & 13a BauGB aufgestellt. Die zulés-
sigen Grund- und Geschossflachen werden durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans nicht berihrt, es kommt zu keiner Erhéhung der im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchen und Geschossflachen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung erstreckt auf die FI.Nrn. 1076, 1076/2,
1076/3, 1076/4, 1076/5, 1076/6, 1076/7, 1076/8, 1077/1, 1077/2, 1079/2,
1077/9, 1077/3, 1077/8, 1078/1, 1077/7, 1077/4, 1078, 1077/5, 1077/6
und 1077.

Ziel, Zweck und Auswirkung des Bebauungsplans

Die textlichen Festsetzungen des bestehenden, gliltigen Bebauungsplans , Kal-
tenberg - Sud | (RingstraRe)” werden geéandert, um nunmehr einen Dachge-
schossausbau bestehender Gebdude zu ermdglichen. Die urspriinglichen Fest-
setzungen lieen keinen Ausbau des Dachgeschosses zu. Durch die Anderung
soll die bauliche Nutzung der Grundstiicke flexibler und eine Nachverdichtung
ermoglicht werden, ohne jedoch die stédtebaulichen Zielvorstellungen des ur-
springlichen Bebauungsplans zu widersprechen und etwa das festgesetzte MaR
der baulichen Nutzung (Grundfldche, Geschossflache und Zahl der Vollgeschos-

se) zu erhdhen.

Dachgeschosse dirfen nunmehr, jedoch nicht als Vollgeschoss, ausgebaut wer-
den. Die zulassige Dachneigung wird von 24° auf 24°-30° erhoht um eine Nut-
zung des Dachgeschosses zu erméglichen. Die Hohe des Kniestocks bei ausge-
bauten Dachgeschossen wird auf 1,0 m begrenzt um die Hohenentwicklung der
Gebéude bei Aus- und Umbau bestehender Dachgeschosse zu regulieren.

Entsprechend dem Bestand wird bei Hauptgebduden und Garagen eine Dachein-
deckung auch mit Dachsteinen und Ziegeln in roten Farbténen ermdéglicht.

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Kaltenberg -
Sid | (RingstralRe)” in der Fassung vom 17.03.1981 und rechtskraftig seit dem
21.07.1982, zuletzt geéndert durch die 4. Anderung in der Fassung vom
26.06.1990, rechtskraftig seit dem 10.09.1990, bleiben unberiihrt und gelten
entsprechend auch weiterhin.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird ein Ausbau der Dachgeschosse
bestehender Gebaude ermdglicht.



4 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird gem. den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Es tritt durch die Anderung des Bebauungsplans keine Baurechtsmehrung ein,
im Rahmen der Prifung des Vorhabens in der vereinfachten Vorgehensweise
gem. dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung besteht kein
Ausgleichsbedarf. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplan-

Anderung sind nicht zu erwarten.

Gemeinde: Geltendorf, den ..o,

(Wilhelm Lehmann, Erster Burgermeister)



Anhang

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Kaltenberg-Sid | (RingstralRe)”

Verz. Nr. 3.02, in der Fassung vom 17.03.1981, MaRstab 1 : 1.000

| L~

. 107612

]
.
o

SRy
-_"';"i

L



