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4.1

Stadtebauliche Begriindung

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan enthélt das Grundstiick mit der Flurnummer 585/1 und Teile
des Grundstiicks 595 in Walleshausen in der Gemeinde Geltendorf.

Planungsanlass

Die Gemeinde Geltendorf hat am 13.01.2011 beschlossen, fiir den Bereich der oben
genannten Flurstlicke einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan Stockacker | ist Teil eines Gesamtkonzeptes, das das gesamte
Flurstiick Nr.595, sowie die Flurstlicke 591/6, 591, 591/7 umfasst und soll als erster
Bauabschnitt realisiert werden.

Das neue Wohnbauland soll vor allem ortsansassigen Burgern zur Verfligung
stehen.

Planungsrechtliche Situation

Im noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Neu-Entwurf, derzeit vor offentlicher Aus-
legung, sieht fiir das Gebiet bereits Wohnbauflache vor.

Die betroffene Flache ist derzeit nach §35 BauGB als AulRenbereich zu beurteilen.

Stédtebéuliche Situation
Lage, Grole und Beschaffenheit des Gebiets

Das Gebiet ist etwa 0,77 ha groR3. Es liegt etwa 250 m von der Dorfmitte Walleshau-
sen entfernt am nordlichen Ortseingang, westlich der Kreisstralte LL12.

Topographisch liegt das Gebiet an einem leichten Stidhang. Die Planung geht
davon aus, dass die Hanglage des Gebiets erhalten bleibt.

In etwa 100 m Entfernung (Luftlinie) im Stiden von diesem Baugebiet befindet sich
ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb mit derzeit 80 Milchkihen zuzlglich
Nachzucht. Die Hofstelle ist als Betriebssitz zu sichern.

Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung, inklusi-
ve Gilllenausbringung und Bewirtschaftung auch aufderhalb der tblichen Arbeitszei-
ten von 6.00 — 22.00 Uhr, sind als ortsiliblich zu dulden.

Altlasten infolge von Bodenverfiillung oder Verunreinigungen des Bodens sind in der
Gemeinde nicht bekannt. Auch Bodenfunde sind nach derzeitigem Wissensstand
nicht bekannt.

Zur Bodenbeschaffenheit liegt ein Baugrundgutachten des Ingenieurblros Crystal
Geotechnik GmbH vom 05.07.2011 vor, Projektnummer B 11 214. Das Gutachten
ist Bestandteil dieser Begriindung. Seine Ergebnisse sind bei der Bauausfiihrung fiir
StralRe, Kanal und Wohnbebauung zu beachten.
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Art der baulichen Nutzung

Die gesamte Flache ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt Eine Festset-
zung als Dorfgebiet wird ausgeschlossen, da sich in dem Gebiet ausschlieflich
Wohnnutzung befindet und keine landwirtschaftlichen Betriebe angesiedelt sind.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird (iber die maximal zuldssige Grundflache des
Hauptgebiudes, die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschof3e sowie Uber die ma-
ximale Wandhohe von 6,50 m festgelegt.

Durch die festgesetzte Grundflache von 100 gm bis 200 gm koénnen innerhalb der
Baurdume z.B. 12 m lange und 10 m breite Baukdrper entstehen. Die Baurdume
sind bewusst grofizligiger bemessen, um den Grundstlickseigentiimern Spielraum
in der Situierung und teilweise auch in der Ausrichtung der Geb&ude zu gewéhren.

Auch durch die ergénzende Festsetzung, dass flr Balkone, Loggien und Terrassen
eine bis zu 30%ige Uberschreitung der maximalen Grundflache zuldssig ist, wird
den Bauherren Gestaltungsspielraum Uberlassen.

Zusatzlich wird sichergestellt, dass die Versiegelung des Grundstiicks durch
bauliche Anlagen nach §14 BauNVO sowie durch Stellplatze und Zufahrten auf
max. 50% der zulassigen Grundflache beschrankt ist.

Bauweise

Im Gebiet ist ausschlieRlich offene Bauweise zuldssig. Um dem Wunsch der
Bevolkerung nach freistehenden Wohngebauden und gleichzeitig einer wirtschaftli-
chen Bebauung des Gebiets nachzukommen, sind in den verschiedenen Baurgu-
men jeweils Einzelhduser bzw. Doppelhduser zulassig.

Ein Vorschlag (Lageplanskizze und Isometrie) liber die mdgliche Situierung der Ge-
bdude sowie der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten liegt der Begriindung

bei.
Bauliche Gestaltung

Aufgrund der Lage des Baugebiets am Ortseingang von Walleshausen dienen die
Festsetzungen zur Herstellungen eines ansprechenden und angestrebten harmoni-
schen Gesamteindrucks der Bebauung.

Die Gestaltungsfestsetzungen entsprechen einerseits den Anforderungen des
offentlichen Wohls, gleichzeitig bieten sie den einzelnen Bauherren hinreichenden
Gestaltungsspielraum im Rahmen der ortsiiblichen Bauweise.

Die Festsetzung der Firstrichtung bei den den nérdlichen Ortsrand prdgenden Ge-
bauden, sowie bei den Gebduden an der Waberner Stralle tragt einerseits der mog-
lichst wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke Rechnung, andererseits dient
sie dem einheitlichen Gesamteindruck der Siedlung aufgrund der Ortsrand-

lage und ist auf das Gesamtkonzept abgestimmt. Den westlichen und stidlichen Ge-
b&duden ist die Firstrichtung der Gebaude frei gestellt.

ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Verkehrliche Erschliefung
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Das Gebiet befindet sich am noérdlichen Ortseingang, westlich der Kreisstral’e LL12
(Waberner Stralde).

Die Erschlieffung des Gebiets erfolgt iber eine Stichstrafle mit Wendeflache.

Die Gesamtbreite der Stralke betrdgt 8,0 m. Um den StralRenraum zu gliedern ist
zwischen den Grundstiickszufahrten Straf’enbegleitgriin angeordnet (siehe Plan-
zeichnung).

Uber eine StichstralRe ist das Gebiet an das Gesamtkonzept angebunden, die bei
weiterer Bebauung und Realisierung der ErschlieBungsstralRen u.a. fur Mll- und
Raumfahrzeuge genutzt werden kann.

Die StraReneinmindungen an der Waberner Strafe sind grundsétzlich als Kreu-
zung gegentber vorhandenen Strallen angeordnet.

Zum Anschluss der ErschlieBungsstral’e an die Kreisstralke LL 12 wird die Gemein-
de eine Kreuzungsvereinbarung auf Grundlage einer Stralfenplanung zwischen
Gemeinde und Landkreis schlief3en.

Eine Verlagerung der Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreisstrale LL12 nach Norden

scheint notwendig. Ggf. ist Uiber den Einbau einer bremsenden Insel oder einer
sog. Relationstrassierung o.8. die Geschwindigkeit schnell einfahrender Autos

zu reduzieren.

Die Sichtfelder von 3/70 m ortsseitig (nach Siiden) und 3/200 m zur Ortsausfahrt
(nach Norden) wurden bertcksichtigt.

Ruhender Verkehr
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Der Stauraum vor den Garagen kann gem. gemeindlicher Stellplatzsatzung nicht

als Stellplatz angerechnet werden.

Die Situierung der Garagen und Stellplatze wird bewusst offen gehalten, um den
Grundstlickseigentimern Gestaltungsspielraum zu bieten.

Grinordnung
Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.

Die vorgesehene nordliche Einfassung des Gebiets zur Landschaft soll primar der
Versickerung von Hangwasser bei Starkregen oder Abschmelzung von Schnee bei
gefrorenem Boden dienen und soll als unbepflanzte, versickerungsfahige Flache
ausgebildet werden. In Realisierung des zukinftigen Gesamtkonzeptes wird diese
Flache den dort entstehenden Grundstlicken zugeschlagen und eine entsprechende
Flache am neuen Ortsrand ausgebildet.

Unbebaute und unbefestigte Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und
pro angefangener Flache von 200 gm ist ein heimischer Laubbaum oder ein hoch-

stdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Bei der Einfriedung ist auf Kleinsaugerdurchganglichkeit zu achten, d.h. Einfriedun-
gen sind sockellos mit mind. 10 cm Bodenabstand auszubilden.

Garagenzufahrten sowie Garagenvorplatze und Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen auszufthren.
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Immissionsschutz

Da die geplanten Gebdude an der Waberner Strale (Kreisstralle LL 12) von Ver-
kehrslarm direkt betroffen sind, ergeben sich gemaf einer Uberschlagigen Larm-
prognose nach der RLS-90 (Richtlinie fir Larmschutz an Strafen) folgende Beurtei-

lungspegel:

In 12 m Abstand zur StraRenmitte: tags ca. 58 dB(A) / nachts ca. 51.dB8A)
In 15 m Abstand zur StralRenmitte: tags ca. 57 dB(A) / nachts ca. 49 dB(A)
In 35 m Abstand zur StraRenmitte: tags ca. 52 dB(A) / nachts ca. 45 dB(A)

Da sowohl die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 Uberschritten wer-
den (flr ein allgemeines Wohngebiet betragen diese tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A), als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung vom 12.06.1990), sind Larmschutzmaflnahmen an den von Immissio-
nen betroffenen Gebaudeseiten erforderlich.

Hierzu z&hlt zum einen die Orientierung von schutzbedurftigen Raumlichkeiten wie
Wohn- Schlaf- und Kinderzimmer, welche nur zur larmabgewandten Westseite be-
liftet werden dlrfen, es sei denn, es sind geeignete Malnahmen in Form von z.B.
Wandluftungsgeraten vorgesehen. Zudem muss bei den gekennzeichneten Gebau-
deseiten eine ausreichende Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gewahrleistet

sein.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet ca. 7.740 gm
Nettobauland ca. 5.580gm
Verkehrsflache ca. 1.140 gm
Versickerungsflache ca. 1.020 gm
20.10.2011

Umweltbericht

Einleitung
Kurzbeschreibung von Inhalt und wichtigen Zielen des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortseingang des Gemeindeortsteils
Walleshausen, westlich der Kreisstrafie LL12 (Waberner Stralte) und wird derzeit

landwirtschaftlich genutzt.
Das Planungsgebiet liegt an einem leichten Stdhang.

Nach den vorliegenden geologischen Unterlagen liegt der Ortsteil Walleshausen der
Gemeinde Geltendorf in einem durch die letzte Eiszeit (Wurm-Eiszeit) und vorletzte
Eiszeit (RiR-Eiszeit) stark gepragten Geldnde. Gemal den geologischen Karten
stehen hier unter dem Oberboden LofRlehme und Decklehme (Wurm-Eiszeit) oder
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schluffige Kiese bzw. kiesige Schiuffe (Altmoréane; RiR-Eiszeit) an, die im Tieferen
von tertidren Sedimenten der Oberen Siilwassermolasse unterlagert werden.

Im Rahmen der Bohrarbeiten des Baugrundgutachtens konnte die beschriebene
geologische Situation bestatigt werden, die tertidaren Sedimente wurden aber bis zur
maximalen Endteufe von 7,50 m unter Geldandeoberkante nicht erschlossen.

Der Bebauungsplan Stockacker | soll als erster Bauabschnitt als Teil eines Gesamt-
konzeptes realisiert werden. Insgesamt sind fir das Plangebiet vier Einzelhauser
sowie acht Doppelhaushéfen vorgesehen, die vorrangig dem Siedlungsbedarf der
einheimischen Bevdlkerung dienen sollen, da das Baulandpotential im Altort entwe-
der ausgeschdpft oder nicht aktivierbar ist.

Am nordlichen Rand ist eine Regenwasserversickerungsflache vorgesehen, die pri-
mar das anfallende Hangwasser bei Starkregen oder Schneeschmelze aufnehmen
soll. Dieses Hangwasser muf® moglicherweise (fehlende Versickerungsmoglichkei-
ten) ebenfalls dem neu zu bauenden Regenwasserkanal zugeleitet werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG der Meldepflicht an das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege in Minchen o-
der die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Landsberg am Lech.

Das Gebiet ist baum- und strauchlos.

Umweltrelevante gesetzliche Ziele und ihre Beriicksichtigung

Dem Bebauungsplan liegt derzeit (Oktober 2011) ein im Verfahren gemafl §4.2
BauGB befindlicher Flachennutzungsplan-Entwurf mit integriertem Landschaftsplan
zu Grunde. Der Bebauungsplan wurde mit integrierter Grinordnung erstellt. Bei der
vorliegenden Bauleitplanung wurden das BauGB und die BauNVO beriicksichtigt.
Bei dem Bauleitplanverfahren der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
(Scoping) wurden weitere Umweltbelange und Ziele im Rahmen der Abwagung in
diese Planung tbernommen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zu Grunde gelegt werden vor allem die Belange gemaR § 1 Abs. 7a) —i) BauGB:

... die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevidlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
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h)

Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzrichtwerte
nicht iiberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Flachen stellen sich (Stand 28. Juli 2011)
folgendermalien dar:

Das Bauland ist landwirtschaftliche Flache ohne Geholzbestand und stellt
keinen besonderen Lebensraum flir spezielle Arten dar.

Eine ordnungsgemafe Erschliellung wird vorbereitet.

Eine Beeintrachtigung mittlerer Auswirkung auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit wird hinsichtlich der Verkehrsimmissionen an den be-
troffenen Grundstiicken an der Waberner Stral’e erwartet. Dieser Beein-
trachtigung wird mit geeigneten Festsetzungen bzgl. des Schall- und Im-
missionsschutzes an den Gebduden begegnet um die auftretenden negati-
ven Auswirkungen zu minimieren (siehe auch Punkt 6 ,Immissionsschutz*
der stadtebaulichen Begriindung)

Eine erhebliche negative Beeinflussung der umgebenden landwirtschaftli-
chen Nutzung (Hofstelle mit Viehhaltung etwa 100 m sudlich des Bebau-
ungsplangebiets) und des Ortsbilds durch eine Verwirklichung des Bebau-
ungsplans kann nicht erkannt werden.

Flachen mit Altlastenverdacht liegen nicht vor.

Es ist generell keine Versickerungsfahigkeit flr Niederschlagswasser
gegeben.

Im geplanten Baugebiet ist mit Hangwasser zu rechnen. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch die Bauge-
bietsausweisung keine Verschlechterung fur die bestehende Bebauung
entsteht.

Zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind keine Daten
vorhanden. Aufgrund der —abgesehen von der Beschaffenheit des Bau-
grundes- insgesamt geringen Eingriffe wird eine geringe (wasserwirtschaft-
liche Belange: mittlere) Auswirkung der Planung auf die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern angenommen.

Bestehende gewerbliche Handwerksbetriebe sind in der Nachbarschaft
nicht vorhanden.

Gesamtergebnis:

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die oben beschrie-
benen Schutzgiiter wird mit Ausnahme auf das Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit insgesamt als gering bewertet. Das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit wird aufgrund von Immissionsbelastungen der Kreisstralle LL 12 als mittel bis
erheblich eingestuft. Dieser Beeintrachtigung wird jedoch Uber geeignete Festset-
zungen zum Immissionsschutz soweit minimiert, dass ebenfalls von einer geringen
Beeintrachtigung ausgegangen werden kann.

Die geologischen Vorgaben der Bodenbeschaffenheit und die daraus abzuleitenden
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technischen Mafinahmen bei Hoch- und Tiefbauten sind zwingend zu ricksichtigen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchftihrung der
Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen

Die Bodenversiegelung wird durch geeignete Festsetzungen wie z.B. die Ausflih-
rung der Garagenzufahrten und Stellpldtze in wasserdurchlassiger Weise auf ein
Minimales begrenzt.

Zudem wird eine gértnerische Gestaltung der nicht bebauten Flachen festgesetzt,
sowie die Pflicht zur Pflanzung von heimischen Laub — oder Obstbdumen angeord-

net.

Die Immissionsbelastungen der geplanten Gebdude an der Waberner Stralle
werden durch geeignete Festsetzungen zum Immissionsschutz minimiert, wie z.B.
durch eine Orientierung der Fenster zu BellUftungszwecken schutzbedurftiger Rau-
me zur larmabgewandten Seite nach Westen, bzw. durch Einbau integrierter LUf-
tungseinheiten oder sog. Wandluftungsgerate. Zudem ist eine ausreichende Luft-
schallddmmung von AufRenbauteilen zu gewéhrleisten.

Die Beschaffenheit des Bodens und die fehlende Versickerungsfahigkeit sind beim
Bau von Stralle, Kanal und Hochbauten zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewdasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkW; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das dffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Ausgleich

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt Gberwiegend die Voraussetzungen fir die
Anwendung des vereinfachten Vorgehens (entsprechend dem Bayerischen Leitfa-
den , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®) :

Uberpriifung der Eingriffsregelung
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Gemeinde: Geltendorf Bebauungsplan ,Walleshausen -Stockéacker [

0 Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Kija [

1. Vorhabenstyp
1.1 | Art der baulichen Nutzung Xija []
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Uberpriifung der Eingriffsregelung
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Gemeinde: Geltendorf Bebauungsplan ,,Walleshausen -Stockécker I

1.2

Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet gemaf §4
BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ gemaRk § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht gréRer als
0,30 sein und die neu liberbaute / versiegelte Flache wird weniger als 40%
des Planungsgebietes betragen.

Xija [

2.1

2.2

Schutzgut Arten- und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und
Landschaft haben; Fl&chen hoherer Bedeutung , wie

= Flachen nach den Listen 1b und 1¢

= Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla BayNatSchG

= Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfl&chen
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Malnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen:

« Begrenzung der Bodenversiegelung

= Erhaltung und Fortfiihrung des heimischen Baumbestands

= Versickerung von Niederschlagswasser

= Einfriedungen ohne Hindernisse fiir Kleintiere

= Sicherung 6kologischer ausgleichender 6ffentlicher Freiflachen

Xija [

Mija O

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maltnahmen begrenzt
(Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Flachen).

Xija

4.2

4.3

Schutzgut Wasser
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Quellen und Quellfluren, und regelmaRig iberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberiihrt. Die Baukdrper werden wahrscheinlich nicht
ins Grundwasser eindringen. Gegen Hangschichtwasser sind Keller als
,Weile Wannen" auszubilden

Im Baugebiet sind geeignete Maltnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Eine méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrtinte Fl&chen oder
Versickerungsmulden wird grundsatzlich gewahrleistet; private Verkehrsfla-
chen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage. Niederschlags-
wasser wird in Zisternen aufgefangen und in einen Oberflachenwasserkanal
abgeleitet.

Kija []

Xija [

Xija [
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Uberpriifung der Eingriffsregelung
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Gemeinde: Geltendorf Bebauungsplan ,Walleshausen -Stockéacker I

5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehéri- | Xl ja []
ges Kaltluftentstehungsgebiet maRigeblich beeintrachtigt.

6 Schutzgut Landschaftsbild

6.1 | Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Xija [

]

6.2 | Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die | [X] ja
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenru-
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z. B. Kuppe mit Kapelle 0.2.); magebliche Erholungsraume werden
beriicksichtigt.

6.3 | Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mainahmen Xia O
vorgesehen. (z.B. Pflanzgebot von einheimischen Laubbaumen
bzw.hochstammigen Obstbaumen)

Alle Fragen sind mit ja beantwortet = es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf fiir das Wohngebiet.
Wasserwirtschaftliche Belange wurden ergénzend beschrieben.

20.10.2011

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurden alternative
Entwicklungsrdume flir Wohnbauflachen untersucht. Der Standort scheint der Ge-
meinde flr eine Nutzung als kleines Wohngebiet geeignet, trotz der schwierigen
Bodenverhaltnisse (teure ErschlieBungsmaflnahmen) und der Nahe zum landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieb.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Fir die Bearbeitung des Bebauungsplans wurde eine Baugrunduntersuchung als
erganzendes Gutachten vergeben. Der Schallschutz zur Kreisstrasse wurde ergan-

zend bertcksichtigt.

Monitoring

Auf Grund der Hanglage und der ortlichen Standortbedingungen kénnen negative
Auswirkungen eintreten, wenn keine ausreichende Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versicke-
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rungsflache alle 2 Jahre sowie nach Starkregenereignissen zu Uberprifen, wenn sie
nicht von vornherein an den neu zu bauenden Oberflachenwasserkanakl ange-

schlossen werden mul}.

8 Zusammenfassung

Das geplante Baugebiet soll mdglichst mit geringer Belastung der nattrlichen
Umwelt in einem Gleichgewicht von gut bewohnbaren und gut nutzbaren Grundstu-
cken, ortstypischer baulicher Gestaltung und Durchgriinung mit heimischer Vegeta-
tion verwirklicht werden. Die Verdradngung von Tieren und Pflanzenarten von bisher
landwirtschaftlich genutztem Land (Acker) wird nicht als qualitatives/ quantitatives
Defizit bewertet.

Hoherwertige 6kologische oder kulturelle Giter werden durch diesen Bebauungs-
plan nicht tangiert.

Die Belange der Wasserwirtschaft, der Landwirtschaft und des Immissionsschutzes
wurden bertcksichtigt.

C Planfertiger

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied im Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen. Sie hat die Geschéaftsstelle mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans
beauftragt.

Gemeinde;

(\-/.Vll-llﬁélrﬁ"Lehma'ﬁn Erster Burgermelster



