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GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umweltprifung dargestellt.

Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft und auf weitere Schutzgiter gepruft.

Des  weiteren  werden  Aussagen zu  Vermeidungs-, Minimierungs-  und
AusgleichsmaBnahmen getroffen.
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1. Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Auf den Flurnummern 162 und 155 der Gemarkung Walleshausen, Gemeinde Geltendorf,
soll nach dem abgeschlossenen Kiesabbau mit anschlieBender Wiederverfillung ein
Aufbereitungszentrum fir Baustoffe entstehen.

Dadurch soll den im Regionalplan unter dem Punkt Ziele und Grundséatze Punkt 5. Sicherung
und Gewinnung von Bodenschétzen G 5.1.3 explizit aufgeflhrten Forderung nach einem
verstarkten Einsatz von umweltunschadlichen Ersatzrohstoffen Rechnung getragen werden.
Wortlich heiBt es ,Die Verwendung recyclingféahiger Baustoffe und die Errichtung von
Bauschutt- und Abbruchaufbereitungsanlagen soll geférdert werden.*

Fir das Vorhaben ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig.
Dieser Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtsgulltigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungsplans
notwendig.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans werden
im Parallelverfahren durchgefihrt.

Fir die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen wird, wo es
zweckmaBig ist, auf die ausfihrlichen Beschreibungen im Umweltbericht zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

Flachenbilanz

Flache Plangebiet 4. Anderung Flachennutzungsplan ca. 8,1 ha
Betroffene Flurstucke der Gemarkung Walleshausen:

Vorhaben: 155 TF, 162

ErschlieBung: 163 TF

Ausgleichsflache: 164,165,165/2 TF, 170 TF

:Walleshausen

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan mit
Anderungsbereich

ohne MaBstab



1.2 Lage und angrenzende Flachennutzungen
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Auszug aus rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit
Geltungsbereich der

4. Anderung
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Auszug digitale Flurkarte mit der
Flachennutzungsplananderung
ohne MaBstab

el it
Flaehendarstellunt:
=fioch ausstehend;

um Stellungrigame
wird gebetel® /¢ /

P,
i
.,
I

Quelle PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich &stlich der KreisstraBe

LL 12.

Im Anschluss an den Anderungsbereich fallt das Gelande nach Osten Richtung Paartal mit
der Bahnlinie von Augsburg Richtung Ammersee bzw. Miinchen ab.

Sowohl KreisstraBe als auch das Paartal mit der Bahnlinie verlaufen in Nord-Stdrichtung.
Die Flachen im Umgriff der als ,Flache flr Abgrabung“ dargestellten Flachen sind im Norden,
Suden und Westen mit der Darstellung als ,Flachen fir die Landwirtschaft* ausgewiesen.



Lediglich im Osten schlieBen neben den ,Flachen fir die Landwirtschaft® Waldflachen und
Biotopflachen an.

Die auf der Flurnummer 155 befindliche schmale Sukzessions- bzw. Pflegeflache ist im
Bereich des erfolgten Kiesabbaus nicht mehr vorhanden bzw. in der éstlich gelegenen
Ausgleichsflache aufgegangen.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

1.3.1 Regionalplan

GemaB Regionalplan fir die maBgebliche Planungsregion 14 wird die Gemeinde Geltendorf
als Gemeinde im allgemeinen landlichen Raum eingestuft.

Geltendorf wird als Grundzentrum festgelegt.
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Im Regionalplan sind hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
keine Aussagen flir das Plangebiet selbst enthalten.

Ostlich des Plangebiets grenzt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 03.2 “Quellgebiet der
Paar“ an.
Unter Kapitel B | Ziele und Grundsatze, Punkt 1. Natirliche Lebensgrundlagen wird unter
Unterpunkt 1.2.2.03.2 unter anderem folgende Sicherungs- und PflegemaBnahme fur das
Vorbehaltsgebiet aufgefihrt:

Aufbau eines regions- und naturraumubergreifenden Biotopverbundsystems
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Entlang des Paartals verlauft ein regionales und Gberértliches Biotopverbundsystem.
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Des weiteren wird unter Kapitel B IV des Regionalplans fir das sitdlich angrenzende
Vorranggebiet Nr. 7831/1 Kies und Sand als Nachfolgenutzung ,Landwirtschaftliche Nutzung
mit Kleinstrukturen“ aufgefihrt.

Auszug Regionalplan
Vorranggebiet 7831/1 Kies und Sand

7831 /1 Quelle Regionaler Planungsverband Region
Miinchen 201
7832/1 tnchen 2019
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1.3.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im Anderungsbereich liegt eine im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als ,SO -
Sonderbauflache Bauschuttverwertung® dargestellte Flache.

Sidlich an den Anderungsbereich schlieBt eine im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan als
,Flache fiir Abgrabungen geplant* dargestellte Flache an. Uberlagert wird diese Flache mit
der Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft.

Nordlich der als ,Flache fir Abgrabung vorhanden® dargestellten Flache schlieBt eine Flache
mit der Darstellung ,Flache fir Abgrabung geplant® an.

Tatsé&chlich ist auf dieser Flache jedoch der vorhandene Kies bereits abgegraben und die

Flache anschlieBend wiederverfillt worden.

Luftbild Umgriff Anderung
Flachennutzungsplan
ohne MaBstab

(Quelle Bayernatlas)

1.3.3 Schutzgebiete
Fir das Plangebiet sind weder Natura 2000 Schutzgebiete noch nationale Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesen.

1.3.4 Biotopkartierung / nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. im Sinne des
§ 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG nach Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind bis auf einen kleinen Flachenanteil des Biotops ,Gehdlze 6stlich der

.Kreuzacker* auf dem Flurstiick 170 (ca. 25 m?) keine in der Biotopkartierung erfassten

gesetzlich geschutzten Flachen vorhanden.

Diese Teilflache des Biotops innerhalb des Geltungsbereichs wird jedoch tatsachlich als Teil

der anschlieBenden Kiesflache mitgenutzt. Die Biotopflache wird im Rahmen der

Ausgleichsplanung wiederhergestellt.



Die Beschreibung sowie die naturschutzrechtliche Einwertung der ab ca. 180 m siddstlich
erfassten Biotope sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Luftbild mit Lage der
Biotopflachen (hell-bzw.
dunkelrote Schraffur)

Quelle FIN-Web,

| FI1 Ravern

1.3.5 Ausgleichsflachen

Im &stlichsten Teilbereich der Flurnummer 155 ist eine Flache von 1.329 m? als Ausgleich far
den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz durch
den Kiesabbau auf der gegenstandlichen Flurnummer festgesetzt.
Eine Eintragung in das Okoflachenkataster ist bisher nicht erfolgt.
Die Ausgleichsflache wird durch das Vorhaben nicht berihrt und liegt auBerhalb des

Bereichs der 4. Anderung des Flachennutzungsplans.

Auf der Flurnummer 162 ist im Osten eine Flache von 700 m? als Waldausgleich festgesetzt.
Die Flache ist ebenfalls nicht im Okoflachenkataster erfasst. Die Lage ist nicht eindeutig auf
der Flache zuordenbar. Auf der Flache wurde eine Anpflanzung mit Laubbaumen
vorgenommen. Im westlichsten Randbereich findet sich eine Lichtung, die 6kologisch
aufgewertet werden soll. Hierzu hat eine Absprache mit dem zustdndigen Amt fur
Landwirtschaft und Forsten in Firstenfeldbruck stattgefunden. Die genauen Angaben sind
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Waldflachen selbst werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht berlhrt.



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wird in drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Grundlage fUr die Beurteilung ist die Betroffenheit der wertgebenden Merkmale der einzelnen
Schutzguter.

2.1 Schutzgut Klima und Luft, Klimaanpassung
Beschreibung der bestehenden Situation

Die von der Anderung des Flichennutzungsplans betroffenen Flachen werden im Bereich
des Vorhabens gegenwartig als ,Flache fir Abgrabung vorhanden® sowie als ,Flache fir
Abgrabungen geplant” dargestellt.

Auf beiden Flachen ist die Kiesgewinnung sowie die anschlieBende Wiederverflllung
abgeschlossen.

Das Gelande wird gegenwartig als Lagerflache, Standort fiir eine mobile Brechanlage sowie
landwirtschaftlich genutzt.

Die landwirtschaftliche Nutzung entspricht der Darstellung des rechtsglltigen
Flachennutzungsplans.

Im Bereich der Ausgleichsflachen werden die bereits in den vorhergehenden Jahren
renaturierten Flachen landwirtschaftlich genutzt. Im Jahr 2024 wurde die Renaturierung im
noch verbliebenen nordéstlichen Teil ebenfalls abgeschlossen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung konnte deshalb in diesem Teilbereich nicht erfolgen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache nicht mit einer besonderen Funktion
fur Klima und Luft (Kaltluftentstehungsgebiet) ausgewiesen.

Auswirkungen
Durch die Anderung der Nutzung zu einer ,SO Flache fir Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Aufbereitungszentrum fir Baustoffe und Erdmaterialien® wird eine
Bebauung der ndérdlich gelegenen Flache im Bereich des Vorhabens und damit eine
Versiegelung ermdglicht. Der zulassige Grad der Versiegelung ist Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplans. Es ist jedoch von einem Versiegelungsgrad von 0,6 —
0,8 auszugehen.

Kleinklimatisch kénnen geringfligige Aufheizungseffekte erwartet werden, die jedoch durch
die topographische Lage des Plangebiets keine Auswirkungen auf das umgebende Gelénde
haben werden.



Zudem ist zu erwarten, dass durch die umfangreichen geplanten EingriinungsmaBnahmen
im Norden, Osten und Westen des bebauten Bereiches die negativen Effekte durch die
Versiegelung gemindert werden.

Im Gegenzug ist im sldlichen Bereich der Ausgleichsflachen durch die Nutzungséanderung
von einem ,SO Bauschuttverwertung“ zu einer ,Flache fir die Landwirtschaft® von einer

Verbesserung auszugehen.
Auf der Ebene des Bebauungsplans werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
betriebsbedingter Staubbelastungen geplant. Genaue Angaben hierzu sind dem

Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Auf den nach Suden und Westen exponierten Dachflachen der Hallen ist die Errichtung von
Photovoltaik-Modulen zur Stromerzeugung geplant.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Flachen sind hinsichtlich der
Risiken durch den Klimawandel (Trockenheit, Sturm, Uberschwemmungen) nicht als
sensibel oder wertvoll einzustufen. Die Flachen erfillen auch keine klimatischen
Ausgleichsfunktionen.

Durch die Errichtung der Photovoltaik-Module zur Stromerzeugung wird ein Beitrag zur
Verminderung des CO?2 AusstoBes bei der Stromerzeugung geleistet.

Unter Berlcksichtung der auf Ebene des Bebauungsplans geplanten umfangreichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist insgesamt ist von keiner Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung der bestehenden Situation

Der Anderungsbereich wird in der standortkundlichen Bodenkarte M 1:50.000 mit
Uberwiegend Braunerde aus L&éBlehm des sidlichen LOB-Faziesbereiches, bei
geringméchtigen Deckschichten auch Parabraunerden ausgewiesen.

Allerdings ist im gesamten Anderungsbereich bis auf die vorgegebenen Abstandsflachen der
natlrliche Bodenaufbau auf Grund des Kiesabbaus mit anschlieBender Wiederverfillung
nicht mehr vorhanden.

Es handelt sich demzufolge um anthropogen lberformtes Gelande.

Erst unterhalb der Abbausohle steht wieder der nattrliche Boden an.
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Verfiullt wurde mit Uberwiegend schluffig-kiesigem Material mit unterschiedlichen Schluff-
Kies-Verhaltnissen sowie mit tonigen Schluffen.

Die genauen Daten zur Geologie und Hydrogeologie sind dem Bericht zur
Versickerungsuntersuchung des Biros ENSA W. Schroll + Partner GmbH, Minchen, zu

entnehmen.

Auswirkungen
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird es ermdglicht, dass Flachen, die bereits

durch den Kiesabbau mit anschlieBender Wiederverflillung einen gestérten Bodenaufbau
aufweisen, in Teilbereichen versiegelt und Uberbaut werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird es zu einer hohen Versiegelung im
nérdlichen Anderungsbereich kommen.

Diese Flachen sind jedoch bereits durch den Kiesabbau und die Wiederverfillung
vorbelastet und weisen kein natirliches Bodengeflge auf.

Durch die Festsetzung von umfangreichen VermeidungsmaBnahmen auf Ebene des
Bebauungsplans wird sichergestellt, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe in den Boden
gelangen kénnen.

Im Gegenzug werden im sidlichen Anderungsbereich die Flachen als Ausgleichsflachen mit
landwirtschaftlicher Nutzung ausgewiesen. Auch hier weisen die Flachen durch den
Kiesabbau und der Wiederverfullung mit anschlieBender Renaturierung kein natirliches
Bodengeflige auf.

Auswirkungen auf dem Wirkpfad Boden — Wasser werden im Kapitel 2.3 Schutzgut Wasser
beschrieben.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden wird deshalb auf Grund der Vorbelastung mit
mittlerer Erheblichkeit bewertet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Bebauung auf einem bereits
vorbelastetem Geldnde ermdglicht. Die Inanspruchnahme von neuen Flachen mit einem
noch vorhandenen natirlichen Bodenaufbau, die in der Regel auch ein héheres
landwirtschaftliches Ertragspotential aufweisen, wird dadurch vermieden.

11



Durch die Erbringung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs auf der ebenfalls durch den
Kiesabbau vorbelasteten sidlichen Flache wird dem Grundsatz Rechnung getragen, dass
keine Flachen mit hohem landwirtschaftlichen Ertragspotential fir AusgleichsmaBnahmen in
Anspruch genommen werden sollten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden deshalb als gering erheblich eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflachengewésser)
Beschreibung der bestehenden Situation

Fir den gesamten geplanten Anderungsbereich des Flachennutzungsplans sind weder
Wasserschutzgebiete  noch  anderweitige  wasserwirtschaftliche  Vorrang-  und
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Das Gebiet befindet sich zudem auBerhalb von Bereichen, die durch Hochwasser gefahrdet
sind.

GemanB dem Bericht zur Versickerungsuntersuchung des Biros ENSA W. Schroll + Partner
GmbH, Maunchen, liegt die Grundwasseroberflaiche im ndérdlichen Vorhabensbereich
zwischen 562.50 und 561.50 NN. Das Grundwasser strémt in norddstliche Richtung. Der
tiefste Punkt des Betriebsgelandes liegt bei 579.90 NN.

Der Abstand zum Grundwasser liegt somit bei Gber 17 Metern.

Natdrliche, dauerhaft Wasser fihrende Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Nach dem Kiesabbau wurde das Abbaugelande sowohl im nérdlichen als auch im stdlichen
Bereich verfullt.

Zulassig war im nérdlichen Bereich eine Verfullung mit Material, das h6chstens Stoffgehalte
bis zu den Zuordnungswerten Z-0 (Eluat und Feststoff) aufweist.

Die Renaturierung im stdlichen Bereich wurde im Jahr 2024 mit dem letzten siddstlichen
Teilbereich abgeschlossen. Auf dem Deponiebereich wurde eine Abdichtung aufgebracht,
die das Eindringen von Niederschlagswasser in den Untergrund verhindert. Durch ein
entsprechendes Gefélle wird das Niederschlagswasser in die am Rand des Gelandes
ringsum verlaufenden Entwasserungskanale geleitet und von dort einer 6stlich liegenden
Versickerungsanlage zugefuhrt.

Auswirkungen
Durch die teilweise Versiegelung durch die Bebauung im nérdlichen bzw. die Abdichtung des

Gelandes im sudlichen Teilbereich wird eine direkte Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber die ehemaligen Abbauflachen verhindert.
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Das anfallende Niederschlagswasser wird jeweils dezentral Uber Versickerungsanlagen in
Bereichen mit gewachsenen Bdden versickert.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die versiegelten bzw. abgedichteten Flachen fihren im Vergleich zum gegenwartigen
Zustand zu keiner wesentlichen Verringerung der Grundwasserneubildung, da anfallendes
Oberflachenwasser vor Ort Uber geeignete Bodenschichten versickert wird und so weiter zur
Grundwasserneubildung beitragt.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden umfangreiche MaBnahmen festgesetzt, die
sicherstellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe Uber die Versickerung in das
Grundwasser gelangen kénnen.

Durch die kinftige Nutzung der gegenwartig im sudlichen Teilbereich als ,SO
Bauschuttverwertung“ ausgewiesenen Flachen als Ausgleichsflachen mit einer extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, die das Aufbringen von mineralischem Dinger sowie
chemischen Pflanzenschutz ausschlieBt, wird zudem sichergestellt, dass Schadstoffeintrage
aus diesem Bereich in das Grundwasser vermieden werden.

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Durch den Abstand zum Grundwasser von mindestens 17 Metern kann davon ausgegangen
werden, dass keine Gefahrdung des Grundwassers besteht.

Im Gegenzug wird durch die Versiegelung bzw. der Abdichtung der aufgefillten Bereiche
sichergestellt, dass kein Niederschlagswasser Uber diese in das Grundwasser einsickern
kann. Letztlich wird dadurch in Verbindung mit den umfangreichen VermeidungsmaBnahmen
die Sicherheit erhéht, dass keine wassergefahrdenden Stoffe Uber den Wirkpfad Boden -
Wasser in das Grundwasser einsickern kénnen.

Es kann deshalb insgesamt gesehen von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut
Wasser ausgegangen werden.

2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume, biologische Vielfalt

Beschreibung der bestehenden Situation

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan sind die zur Anderung vorgesehenen Flachen als
,Flache fir Abgrabung vorhanden“ sowie als ,Flache fir Abgrabungen geplant® sowie als
,50 Bauschuttverwertung“ dargestellt.

Auf beiden Flachen ist die Kiesgewinnung sowie die anschlieBende Wiederverflllung
abgeschlossen. Die Folgenutzung waére flr beide Flachen nach erfolgter Rekultivierung die
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landwirtschaftliche Nutzung. Dies ist in Teilbereichen sowohl auf der nérdlich gelegenen
Vorhabensflache (im Stdwesten) als auch auf den in friiheren Jahren bereits renaturierten
Flachen auf der sidlich gelegenen Ausgleichsflache mit Ausnahme des nordéstlichen
Teilbereichs umgesetzt.

Auswirkungen
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Bebauung und damit Versiegelung

auf der Vorhabensflache ermdglicht. Dadurch geht zwar grundséatzlich Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten verloren.

Da als Folgenutzung jedoch die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist, ist nicht davon
auszugehen, dass hochwertige Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten entstehen wirden,
da die landwirtschaftliche Nutzung ohne Beschrénkung der Intensitat in der Regel mit dem
Einsatz von chemischem Pflanzenschutz sowie mineralischer Dingung einhergeht.

Fir den sudlichen Teilbereich gelten die gleichen Vorgaben fur die Folgenutzung. Auch hier
ist nicht davon auszugehen, dass auf Grundlage dieser Nutzung hochwertige Lebensrdume

entstehen wirden.

Ergebnis
Im Vorfeld der Planung wurde im Jahr 2021 nach Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde Landsberg a. Lech von Herrn Dipl. Biol. (Univ.) Claus-Rudolf Frick eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Im Ergebnis konnten bis auf drei Vogelarten keine weiteren saP-relevanten Arten gefunden
werden.

Fir drei Artengruppen und eine Art kann jedoch auf Grund der grundsatzlichen Eignung eine
Nutzung in friheren Zeitrdumen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Belange des Artenschutzes kénnen auf der Ebene des Bebauungsplans durch
entsprechende Festsetzungen von Vermeidungs-, Minimierungs- und

AusgleichsmaBnahmen berlcksichtigt werden.

Weiterhin werden entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich flr die Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.
Das Ausgleichskonzept berlcksichtigt sowohl die Vorgaben des Regionalplans zur
Nachfolgenutzung als auch zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen kann das im Regionalplan dargestellte regionale und
Uberdrtlich entlang des Paartals verlaufende Biotopverbundsystem gestarkt werden.

Genaue Aussagen hierzu sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume und biologische Vielfalt wird deshalb
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung der bestehenden Situation

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Nutzung als Abgrabungsgeldnde mit
anschlieBender Wiederverfillung gepragt und vorbelastet.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine raumwirksamen Grinstrukturen

festgesetzt.

Auswirkungen
Durch die durch die Anderung des Flachennutzungsplans ermdglichte Bebauung im

nérdlichen Vorhabensbereich wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert.

Deshalb ist als MinimierungsmaBnahme eine umfangreiche Eingrinung durch
Gehdlzpflanzungen vor allem im Westen, Norden, Nordosten und Osten vorgesehen.

Die Eingrinung Ubernimmt damit die Funktion der Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft.

Ergebnis
Durch die in der Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen umfangreichen

EingriinungsmaBnahmen kann eine gute Einbindung in das Landschaftsbild erreicht werden.
Fir das Schutzgut Landschaftsbild ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.6 Schutzgut Mensch — Erholung -

Beschreibung der bestehenden Situation

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet selbst hat auf Grund der Nutzungsméglichkeit
keinerlei Bedeutung im Hinblick auf eine Freizeitnutzung oder Erholungsfunktion.

Auswirkungen
Durch die Anderung gibt es keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf

eine Erholungsfunktion.

Ergebnis
Flr das Schutzgut Mensch — Erholung - ist von keiner Betroffenheit auszugehen.
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2.7 Schutzgut Mensch (Immissionen)
Beschreibung der bestehenden Situation

Durch die im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung gehen bereits
Emissionen aus.

Diese werden durch die Anfahrten bzw. durch den Abtransport des gelagerten Material sowie
durch die zeitweise Nutzung der Brechanlage flr Baumaterial verursacht.

Weitere Emissionen entstehen durch die Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache.

Auswirkungen
Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Nutzung des nérdlichen

Teilbereichs als Betriebsgelande zur Lagerung und Aufbereitung von Baustoffen erméglicht.
Dadurch werden weiterhin Emissionen von dem Gelande ausgehen.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden deshalb MaBnahmen vorgegeben, die sicherstellen,
dass es zu keinen gesundheitsschadlichen oder umweltgeféhrdenden Emissionen durch
Materialien, St&ube oder Schallemissionen sowohl bei der Produktion als auch bei
Verkehrsbewegungen kommt.

Far die ausfuhrliche Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich
Immissionen wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Die im sldlichen Teilbereich anfallenden Emissionen entsprechen den in der Umgebung
bereits Ublichen Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Ergebnis
Es bestehen bereits Vorbelastungen im Hinblick auf einzelne Emissionen, die u. a. in

schalltechnischen Untersuchungen und Gutachten dargelegt wurden.

Es wird deshalb insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch in
Bezug auf die Immissionen ausgegangen.

2.8 Schutzgut Kulturgiiter und Bodendenkmaler
Beschreibung der bestehenden Situation

Die aktuellen Daten fir Denkméler des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege weisen
fur das Planungsgebiet keine Boden- oder Baudenkmaéler aus.

Auswirkungen
Durch das Vorhaben im Planungsgebiet ist von keinen Auswirkungen auf das Schutzgut

Kulturgiter und Bodendenkmaler auszugehen.
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Ergebnis
Es ist von keiner Erheblichkeit fir das Schutzgut Kulturgiter und Bodendenkmaler

auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Zwischen den Schutzgttern untereinander bestehen keine negativen Wechselwirkungen.
Durch die Uberbauung und Versiegelung der zukiinftigen Betriebsflachen ergeben sich
Wechselwirkungen in Bezug auf die Schutzglter Boden und Wasser.

Durch die Versickerung des Niederschlagswassers im unmittelbaren Umfeld des
Vorhabensgebietes und die Versiegelung einer durch Aufflllungen vorbelasteten Flache
kommt es jedoch zu keinen negativen Auswirkungen.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (,,Nullvariante®)

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wiirde die Flache nach der Beendigung der
Rekultivierung geméan den Genehmigungsbescheiden landwirtschaftlich genutzt werden.

Es wirden weiterhin fir die landwirtschaftliche Nutzung typische Emissionen von dem zur
Anderung vorgesehenen Bereich ausgehen.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume, biologische Vielfalt ist nicht von einer
Verbesserung der bestehenden Situation auszugehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung fir die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Mensch

Folgende MaBnahmen sind in Bezug auf Vermeidung und Minimierung geplant:
Errichtung des Betriebsgeldndes auf einem bereits durch Abbau und
Wiederaufflllung vorbelasteten Standort
Keine weitere in Anspruchnahme von Flachen Uber die bereits vorbelasteten Flachen
hinaus
Umfangreiche EingrinungsmaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft mit
gleichzeitiger Schaffung von Lebensraumstrukturen und Nahrungsangeboten vor
allem far die Artengruppen der Végel und Insekten
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Verbesserung der Lebensraume fiir gefahrdete Arten durch gezielte MaBnahmen in
den Randbereichen des Geldndes im Osten sowie auf der westexponierten
Bdschung des Larmschutzwalls im Osten gemaB den artenschutzrechtlichen
Vorgaben auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt im
Januar 2021 von Herrn Dipl. Biol. (Univ.) Claus-Rudolf Frick

Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Norden und Osten auf Ebene des
Bebauungsplans

Erbringung des Ausgleichs in unmittelbarer rdumlicher Zuordnung im Suden des
Vorhabensgebietes mit dem Ziel der Entwicklung eines Komplexes mit
unterschiedlichen Lebensraumen unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt im
Januar 2021 von Herrn Dipl. Biol. (Univ.) Claus-Rudolf Frick

4.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs

Rechtliche Grundlage fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung.

Nach der Definition des § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe im Sinne des
Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzungen von Grundflachen, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe (Leitfaden) zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der Fassung
von 2003 herangezogen.

Obwohl auf Grund der bereits friher erfolgten erheblichen Eingriffe durch den Kiesabbau mit
anschlieBender Wiederverfillung sowie der gegenwartigen Nutzung eines Teilbereiches des
Vorhabensgelandes als Lagerflachen und zeitweiser Standort fir eine mobile Brechanlage
fur Baumaterialien bereits eine Vorbelastung des geplanten Betriebsgeldndes vorhanden ist,
sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens durch die groBflachigen Versiegelungen
und die Sichtbarkeit im Landschaftsbild als erheblich einzustufen.

Im Zuge der Ricksprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld der Planungen

wurde festgestellt, dass der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich fir den Eingriff auf
dem Flurstlick 162 der Gemarkung Walleshausen bisher nicht erbracht wurde.
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Da der Ausgleich auf Grund des Vorhabens auch nicht mehr erbracht werden kann, ist er
extern zu erbringen und mit dem Ausgleichsbedarf fir das Vorhaben bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu addieren.

Der fur den Eingriff erforderliche Ausgleichsbedarf liegt einschlieBlich des bisher nicht
erbrachten Ausgleichs insgesamt voraussichtlich bei ca. 4 ha.

Der Ausgleich kann im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung auf den sldlich
angrenzenden Flursticken 164, 165, 165/2 TF und einer Teilflache des Flursticks 170 der
Gemarkung Walleshausen erbracht werden.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und
berticksichtigen die artenschutzrechtlichen Hinweise aus dem Gutachten von Herrn Dipl.
Biolog. (Univ.) Claus-Rudolf Frick fur die Vorhabensflache.

Ebenfalls berlcksichtigt wurden die fur die Ausgleichsflache im Rahmen einer
Relevanzpriifung von Herrn Dipl. Biolog. (Univ.) Claus-Rudolf Frick genannten
artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen (Pflanzung von
Strauchgruppen entlang der westlichen Grundstlicksgrenze sowie einzelstehende Bische
oder kleine Geblischgruppen) sowie die ArtenschutzmaBnahme flr bodennistende Insekten
(Anlage von Sandflachen).

Geplant ist die Entwicklung eines Komplexes mit unterschiedlichen extensiv gepflegten
Grunlandanteilen, erganzt durch die Pflanzung von Gehélzgruppen und die Anlage von
Lebensraumstrukturen.

Detaillierte Ausfiihrungen hierzu sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu

entnehmen.

5. Alternative Planungsmadglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung und Anpassung des
rechtsgultigen  Flachennutzungsplan  zur  Aufstellung eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fir ein in der Gemeinde Walleshausen bereits tatigen Unternehmens.

Eine alternative Planungsmdéglichkeit besteht nicht, da fir das Vorhaben keine anderen
geeigneten Flachen im Eigentum des Vorhabenstragers zur Verfligung stehen und die
Nutzung eines bereits vorbelasteten Geldndes mit einer bereits bestehenden ErschlieBung

sinnvoll ist.
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6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen erstellt, soweit er flr das geplante Vorhaben
mafgeblich ist.
Die Bewertung der Schutzglter sowie die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter
erfolgt verbal-argumentativ nach einer Bewertungsskala von:

Keiner Betroffenheit / keine Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit

Die Emissionsbelastung ist im Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu prifen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans zieht keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen nach sich. Eine Uberwachung kann deshalb auch nicht erfolgen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ist ein Monitoring hinsichtlich der Entwicklung der
AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich der artenschutzrechtlich begriindeten MaBnahmen

sinnvoll.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einer Zweckbestimmung als Recyclingzentrum far
Bau-, Abbruch— und Bodenmaterialien vorbereitet.

Die Intensitat der Nutzung nimmt im Hinblick auf die Versiegelung sowie von Emissionen zu.
Durch die Wabhl eines bereits anthropogen Uberformten Standorts kann jedoch ein Eingriff in
Bdden mit gewachsenem, natlrlichem Aufbau vermieden werden. Es werden keine weiteren

Flachen Uber das bestehende Abbaugelande hinaus in Anspruch genommen.

Die Zufahrt erfolgt Uber bereits bestehende StraBen und Wege, so dass keine weiteren

ErschlieBungsmaBnahmen notwendig werden.
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Im Gegenzug wird die im gegenwartig rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,SO
Bauschuttverwertung” ausgewiesene Flache als ,Flache fir besondere Landschaftliche
MaBnahmen* (= Ausgleichsflaiche) mit der Uberlagerung ,Flache fir Landwirtschaft”

ausgewiesen.

Die Auswirkungen der mit der Anderung des Flachennutzungsplans verbundenen
MaBnahmen sind insgesamt durch die bestehende Darstellung und die
VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch umfangreiche
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen und damit das regionale und Uberdértliche entlang des
Paartals verlaufende Biotopverbundsystem gestark.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden ebenfalls umfangreiche MaBnahmen festgesetzt,
die fur die jeweils betroffenen Schutzgiter sicher stellen, dass Eingriffe soweit wie mdglich
vermindert werden und dass vor allem im Hinblick auf Emissionen keine Belastungen

Uber das gesetzlich zuldssige MaB hinaus auftreten.

Mit der Anderung wird gleichzeitig die Umsetzung der in der Regionalplanung angestrebten
Hinwirkung auf einen verstérkten Einsatz von umweltunschadlichen Ersatzrohstoffen sowie
der Férderung der Errichtung von Bauschutt- und Abbruchaufbereitungsanlagen Rechnung
getragen. In Verbindung mit der Inanspruchnahme einer bereits vorbelasteten Flache wird
gleichzeitig dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit vor allem auch landwirtschaftlich
genutzter Flachen eine sinnvolle Standortwahl getroffen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen der 4. Anderung des

Flachennutzungsplans auf die Schutzglter unter der Berlcksichtigung der bereits auf dieser
Ebene vorgesehenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen:
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Schutzgut Zusammenfassung
der Eingriffsbewertung / Erheblichkeit

Klima und keine Erheblichkeit

Lufthygiene

Boden und Flache mittlere Erheblichkeit / geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit

Arten- und geringe Erheblichkeit

Lebensraume

Landschaftsbild mittlere Erheblichkeit

Mensch (Erholung) | keine Betroffenheit

Mensch geringe Erheblichkeit
(Immissionen)

Kultur- und keine Betroffenheit
Sachguter




