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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund 88 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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~ Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

WA Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 84 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind alle Nutzungen gem. 84(2) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
] Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Héhenlage: OK RohfuRboden im ErdgeschoR des Hauptgebaudes ist bis zu
0,3 m Uber OK néachstgelegene StralRenmitte zuldssig.

WH 6,50 Die zulassige Wandhohe betragt max. 6,50 m.

GR 120 Hochstzuldssige Grundflache in Quadratmetern inner

halb des Bauraums, z.B.120 gm.

Fir Balkone, Loggien und Terrassen ist eine Uberschreitung der maximal zulas-
sigen Grundflache um 30 % zulassig.

Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-

ten sowie Nebenanlagen im Sinne des &8 14 BauNVO um 50% iberschritten
werden.

Baugrenze, Bauweise

_____ e Baugrenze

Bauweise

é Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Es sind nur Doppelh3user zulassig.

Zahl der Wohnungen
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Je Doppelhaushalfte ist max. eine Wohnung zuldssig.
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Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohnung sowie deren Ausflihrung ist
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils
gliltigen Fassung zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind auch aulRerhalb der Baugrenzen
gem. Art.6 (9) i.V.m. Art. 57 BayBO zuldssig, soweit nicht andere Festsetzun-
gen dem entgegenstehen.

Garagen miussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von der Stral3enbe-

grenzungslinie entfernt sein.

Verkehrsflachen

Fahrbahn

StralRenbegrenzungslinie

P Straenbegleitgriin
» Grundstiickszufahrten

70m

g

Innerhalb der Sichtfelder darf die Hohe von Einfriedungen und Bepflanzung die
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als
0,80 m Uberragen. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hingestellt
werden, die diese Hohe liberschreiten.

Sichtfelder 3/70 m und 3/200 m

Bauliche Gestaltung
AuBenwande sind mit Verputz oder Holzverschalung zu erstellen.

- Hauptfirstrichtung

DN 20-35° Im Baugebiet sind fir Haupt— und Nebengeb&dude Sat-
teldacher und Walmdacher mit mittigem First festge-
setzt.

Die maximal zulassige Dachneigung betragt 20 — 35°.

Anlagen zur Nutzung solarer Energien sind allgemein zulassig. Kollektorfldchen
auf den Dachern sind parallel zu den Dachflachen anzuordnen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig,
wobei die insgesamte Breite 1/3 der Lédnge der Gebdudeseite nicht Gbersteigen
darf.

Grinordnung

. Baum zu pflanzen

Unbebaute und unbefestigte Grundstlicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.
es ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum
je angefangene Flache von 200 qm zu pflanzen.

Einfriedungen sind sockellos mit mind. 10 cm Bodenabstand (Kleinsdugerdurch-
ganglichkeit) auszubilden.

Garagenzufahrten, -vorplatze und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren.

éffentliche Versickerungsflache fir Niederschlagswas-
ser

Immissionsschutz

In den so gekennzeichneten Gebaudeseiten diirfen
M schutzwiirdige Raumlichkeiten {wie Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer) bei Neubauten von Wohngebauden nicht
angeordnet werden, es sei denn, die genannten Raum-
lichkeiten kénnen Uber die larmabgewandte Seite
{Westseite) beliiftet werden.

Sollten dennoch nach Abwagung aller Méglichkeiten Fenster fir Beliftungszwe-
cke an den nach Punkt 10.1 gekennzeichneten Geb&dudeseiten notwendig wer-
den, sind diese mit integrierter Liftungseinheit zu versehen oder es sind soge-
nannte Wandliiftungsgeriate einzubauen. Alternativ kdnnen Wintergarten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten miissen ausreichen-
de Belliftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Fur die nach Punkt 10.1 gekennzeichneten Geb&udeseiten ist eine ausreichende
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (AuBenwande, Fenster, Tlren, Rollla-
denkasten und Dachhaut der Wohngebaude zu gewahrleisten. Beim hierfir er-
forderlichen Nachweis gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” {maRRgebend
ist die jeweils neuste Ausgabe) ist von einem ,malgeblichen AuRenldrmpegel”
von 61 DB(A) auszugehen.

Landwirtschaftliche Immissionen {Ldrm, Staub, Geruch) durch die angrenzende
Landwirtschaft sind als ortsiiblich hinzunehmen und zu dulden.
Ausfihrung von Unterkellerungen

Bei der Unterkellerung von Geb#uden ist eine Ausfiihrung als ,Weike Wanne”
vorzusehen.

Vermaliung

MaRzahl in Metern, z.B. 8,00 m
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Grundstiicke

590/1 Flursticksnummer, z.B. 1033
Grundstiicksgrenze vorhanden

———————— Grundstiicksgrenze vorgeschlagen

Gebaude

bestehende Hauptgebaude

]
B

bestehende Nebengebdude

Beachtung gemeindlicher Satzungen

Stellplatznachweis und Einfriedungsgestaltung missen den gemeindlichen Sat-
zungen entsprechen.

Nachhaltige Geb&udenutzung

Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien {z. B.
Solar- und Photovoltaikanlagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung von Nie-
derschlagswasser (z. B. Regenwasserzisternen) wird ausdriicklich empfohlen.

Boden

Altlasten durch Ablagerungen von Material oder durch Verfiillungen sind nach
Kenntnis der Gemeinde Geltendorf nicht vorhanden.

Archiologische Bodenfundstellen sind derzeit nicht bekannt. Eventuelle Funde
unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der NMelde-
pflicht und sind der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Landsberg am
Lech) und dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz unverziglich zu melden.

Das Bodengrundgutachten des Ingenieurbliros Crystal Geotechnik GmbH vom
05.07.2011, Projektnummer B 11214 ist Bestandteil dieser Begriindung.Es ist
hinsichtlich der Bauausfilhrung von StraRe , Kanal und Wohnbebauung zu be-
achten.

Im gesamten Baugebiet ist generell mit Schichtwasserhorizonten in durchléssi-
gem Boden lber stauenden Horizonten in allen Tiefenbereichen mit Stauhorizon-
ten bis Gelande Oberkante zu rechnen.

Hinsichtlich des StraRenaufbaus sind insbesonders die Mindestdicke eines frost-
sicheren Aufbaus und zusétzlich notwendiger Bodenaustausch zu beachten.

Belange der Wasserwirtschaft

Bauliche Nutzungen sind an die gemeindliche Wasserversorgung und die
Schmutzwasserkanalisation vor Fertigstellung der Bauvorhaben anzuschlieRen.

Es ist der hydraulische Nachweis eines qualifizierten Ingenieurbiiros zu erbrin-
gen, dass das Hangwasser eines hundertjdhrigen Niederschlagsereignisses (zu-
zliglich 15% Klimafaktor) ohne Schaden fir das Baugebiet und Dritte abgeleitet
werden kann.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung von nichtverunreinig-
tem Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nicht méglich.

Niederschlagswasser ist in ausreichend grofen Zisternen zu sammeln und Gber
einen Uberlauf in einen neu zu planenden Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

Bei dieser Neuplanung und —berechnung ist auch die bestehende Kanalisation
mit zu betrachten, so dass die zusétzlichen Niederschlagswasserabfliisse zu
keiner Uberlastung der bestehenden Kanalisation fihren.

Da die Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung nicht
eingehalten werden kénnen, ist fir die Beseitigung des gesammelten Nieder-
schlagswassers gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Vom Norden her oberflachig zuflieBendes unverschmutztes Wasser ist in der
gemal Festsetzung A 9.5 herzustellenden Versickerungsflache aufzufangen und
entweder Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte zu versickern. Wenn
dies nicht mdoglich ist, ist auch hier Anschlu® an den Oberflaichenwasserkanal
herzustellen.

Belange der VerkehrserschlieRung

Pa It S

,"' “ e, Mit dem Bau der ErschlieBungsstralRe darf erst begon-
i nen werden, wenn die Ausfiihrungsplanung der Ein-
Nreey mundung in die KreisstraBe LL 12 mit dem Landkreis

Landsberg am Lech abgestimmt ist.

Mafstab: 1:1000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Minchen, den ﬂ,&ﬁﬁ/g ............................
A

Planfertiger:

Gemeinde:

{Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)
Verfahrensvermerke
1s Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

D 0OA 204 gefasst und am .22 OA 221 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom ..ve¥... L4 . hat in der Zeit vom 22.03. 4. .. bis 72 ¥4 2o

stattgefunden {§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange zum Bebauun%splan—
Vorentwurf in der Fassung vom .5 €9, 2044 hat in der Zeit vom <A F.03.29
bis 2F.C% 20 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

{(Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)

“siegel)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.74C. 2241 in
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).
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{Siegel) l {(Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)




