A Festsetzungen 87 Verglaste Wintergarten sind grundsatzlich zulassig und durfen die Baugrenze fertig sein, muft das hausliche Abwasser in einer Dreikammerausfaulgrube |

1332

Die Gemeinde Geltendorf erlant aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch -BauGB-

um max 2,50 m Uberschreiten Diese werden bis zu einer Grofe von 20 gm naihr[tJIN 4(:1261 Teil 1 behandelt und anschlieBend in den Untergrund ver- < gr;nBaquB —dMaB-nahrT]enG, Art 98 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art 23 Gemeinde-|
1. Geltungsbereich nicht auf die Uberbaubare Grundstucksflache angerechnet Notwendige Ab- it ik ung fur den Frerstaat Bayern -GO- diesen Babauungsplan als |
standsflachen sind einzuhalten ; :
: : \ 128 Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung der SATZUNG
-
. s s s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | Gemeinde Geltendorf. Alle Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die
ﬁ : : i AR ‘ - | . y 3 Art der baulichen Nutzung 8.8 Fenster mit einer lichten Glasflache von Uber 1,20 gm sind bei den Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen sein.
2 : L - 4 : _ Wohnhausern @ DRI PO WY L Hoke 2y yatsenen. 12.4 Die uber die Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser sind auf dem GELTENDORF-WALLESHAUSEN
Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 5 BauNVO als . Baugrundstiick zu versickern.
Dorfgebiet (MD) festgesetzt. 9. Einfriedungen WABERN I
Zulassig sind nur Kleinsiedlungen, sonstige Wohngeb&dude und sonstige

Bei der Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den

Gewerbebetriebe im Sinne des § 5 Abs. 2 Nm. 2,3 und 6 BauNVO. Untergrund sind folgende Auflagen und Bedingungen zu beachten:

Einfriedungen sind entsprechend der gemeindlichen Verordnung tber
Einfriedungen zu erstellen. Die Zufahrten zu den Steliplatzen bzw. Garagen

I ! ‘ : C. Verfahrenshinweise
3. Mai der baulichen Nutzung geen nichl eingeiriedst werden. In die Regenwasserkanalisation durfen keine hauslichen und gewerblichen - : _ ) : | _
Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flussigkeiten ' Der Gemeinderat hat in der éffentlichen Sitzung vom /2.02. /99 die Aufstellung
\ 3.1 i 2 VoligeschoRe als Hochstgrenze 10. Verkehrsflachen eingeleitet werden. des Bebauungsplanes beschlossen :
y hier: Erd- und DachgeschoR als Voligeschofd | o | Der Aufstellungsbeschlu wurde am .24. O2. /994 ortsublich bekanntgemacht
__ s i | Stratenbegrenzungslion Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte darf nur so erfolgen, | (§ 2 Abs. 1 BauGB).
3.2 0,20 Grundflachenzahl 0,2 als Hochstwert dal Schaden durch Ausspulung oder Unterhdlungen nicht auftreten. ,
e “ (Siegel) doyf, den A5, 93 A99¢
33 Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen nach § 19 BauNVO werden 184 | Erschimturngssiralie Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 auszubilden. Zwischen dem | / .
nicht mitgerechnet. héchsten Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von ” wf
; 1,5 m einzuhalten. iy
) / ' f
3.4 =—-———. Baugrenze 10.3 VIIP i befahrbarer Wohnweg ZderRcicter, Arion Re oor
Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch .
nachzuweisen. :
4. Zahl der Wohnungen 2. Von der Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen und den Burgern im
13, Aufgrund der Hanglage und ggf. ungiinstigen Untergrundverhaltnisse kann "\ahmen des Auslegungsverfahrend nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Er-
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Wohngebaude sind das Auftreten von Schichtwasser bzw. Staunasse nicht ausgeschiossen orterung gegeben (§ 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG).
Einzelhauser. ! ' werden. Der Bauherr hat, eigenverantwortlich die Untergrundverhaltnisse zu
prufen und ggf. Vorkehrungen gegen das Eindringen von Grundwasser (z.B. A
5. Bauweise b wasserundurchléssige Keller 0.a.) zu treffen. (Siegel)
1. Griinordnung
5.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt.
52 Es sind nur Einzelhauser zulassig 11 zu pflanzende groRRkronige Laubbaume
2.3 Die nach Art. 6 BayBO notwendigen Abstandsflachen sind einzuhalten.
[ 3. Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iV m. §2 Abs. 2 und 3
[ XX X | BauGB-MaRnahmenG vom 02.00. /995~ bis 032 o2, /795 offentlich ausgelegt.
6. GrundstiicksgréRen I XY N 7 : ‘ L8709, 4995 bis 2§ 40, A995”
1.2 | e —— Umgrenzung von Flachen fur Schutzpﬂanzungen durch Die Trager offentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 1und 2 BauGBiV.m. § 2
Die MindestgrundstiicksgréRen betragen fir Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be- Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG am Verfahren beteiligt.
Einzelhauser 600 gm pflanzungen als private Grunflache
(Siegel) L5 Geltendorf, gen /5= 03. A77¢
7. Anzahl der Stellplitze ; g - e P /
11 3 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke, sowie die private % i
7 Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der gemeindlichen Grunflache sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stell- / { %4[3/
Stellplatzsatzung. platze fur Kfz angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens so 1. Burgermeister, Anton Reiser
viele Baume zu pflanzen, dalt auf je 150 gm Grundstucksflache ein Baum
E‘**’ ‘ kommt.
L ]
7.2 . Flachen fur Garagen ‘* ‘
Flachendeckende Bepflanzung mit Strauchern im Pflanzverbund 1 x 1 m. ( |
Nach ca. 5 - 6 Jahren ist ein Pflegehieb durchzufuhren. - — y
‘ . % ~ - . . A /3 Tole
Garagen durfen nur auf den hierfur bezeichneten Flachen sowie innerhalb der 11.4 Far Hecken und Slchtsch'utzpﬂan.zungen und fur__Strau_cher unq Baum‘et a|t;f B. Hinweise durch Planzeichen | 4 Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschlu® vom /4. 94, /996 den Bebauungsplan
uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Stellplatze durfen auch ' offentlichen Flachen sowie auf prlvat_en Grundstucksﬂache_n, ghe unm|t"e ar | gemaR § 10 BauGB  in der Fassung vom /4. o4 4474 als Satzung beschiossen.
aulerhalb der o.a. Flachen errichtet werden. - an 6ffentliche Bereiche angrenzen, sind folgende bodenstandige Gehélize zu i |
‘\ i li e
verwenden: | | Pl '
Die Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind mit wasser- : _ : i MUl Her Baunarzells (Siegel) Geltendorf, den 45 03. 499 ¢
durchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen p , '7 i B
auszufuhren. S ‘
Stieleiche Quercus robur E 104 _ / /M{
Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze errichtet werden, Winterlinde Tilia cordate Mafizahl in Metern, z.B. 10,0 m T B germeister Anton Reiser
mussen in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Bergulme Ulmus glab_ra_ '
Farbgestaltung zusammengebaut werden. Feldulme Ulmus carpinifolia
Die Tore sind in Holz auszufihren. Die Vorderfronten mussen einheitlich . Bergahorn Acer Pseudoplatanus Wt :
gestaltet werden. : entfallende Grundstucksgrenzen
Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung
g L e VRN R . W TS0 T 00 e geplante GrundstucksgrOien ,
8.1 Dachform, Dachneigung Feldahorn Acer campreste 5. Die Genehmigung zum Bebauungsplan in der Fassung vom A/.04. /199G wrirde
| C‘Va'?b“[fhe ?ar?anus bge';ullgnzelstehen d) mit Bescheid des Landratsamtes Landsoerg a. Lech vormn 43 .03, /996 mnt
le Gebaude sind mit Satteldachermn der Neigung von 40° bis 45° zu - Walnu uglans ragi i ._ e : L - : _
c\éfsehen.u e Eberesche Sorbus aucuparia moravia (auch fur Allee) ///ﬂ// Hohenschichtlinien, Hohenabstand 0,5 m AZ: _bdo-%o erteilt(§11BauGB)
/ i :
8.2 Wandhéhen, Kniestocke Straucher Lamds'oev"j ,den _26.03.96
Die max. Wandhéhe betragt 3,50 m, gemessen vom ErdgeschofrohfulRboden Hartriegel gom'us sagrl1|uinea e |
bis zum Schnittpunkt der Dachhaut in der Flucht mit der AufRenwand. ' HaselnuB arylus avellana o B 6 B maraaoide i i g |
Wolliger Schneeball Viburnum Lantana P P g kTaus “Obevy ca«, cvamjsVEE}
Es ist kein Kniestock zugelassen. Konstruktive Aufkantungen fur Heckenkirsche Linicera xylasteum - . .
Sparrendachstihle bzw. FuBpfetten sind zulassig. - Komelkirsche Cornus max MaRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr L
Pfaffenhltchen Eunymus Europaeus far MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. 6. Der Bebauungsplan istam £ 9. 03 £99¢ ortstiblich durch Anschlag an die
8.3 Sockel, Sockelhéhe Liguster Ligustrum Vulgare Gemeinde-tafeln bekanntgemacht worden (§ 12 BauGB). Der Bebauungspian ist
: - Holunder Sambucus nigra ' damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Die Hohenlage der Erdgeschof3rohfuRbodenoberkante wird mit max. 0,40 m Gemeiner Schneeball Viburnum opulus J Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGE ces §
Uber gewachsenem Gelande festgesetzt. Wildrosen Rosa multiflora ! 215 BauGB und § 9 BauGB-MaflinahmenG wurde hingewiesen.
Wildrosen Rosa canina g
8.4 Dachaufbauten Wildrosen Rosa spinosissima | Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeindeverwaltung wanrend der
. . f | allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wirs auf
: Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben bzw. Zwerchgiebel mit der ‘! ; . . 1 Verlangen Auskunft gegeben.
J Dachneigung des Hauptdaches zulassig. 11.5 - Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. | |
Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentumer nachgepflanzt ,’ T TR |
; i | | SN : e J
Die Gauben durfen max. 2,00 m und Zwerchgiebel max. 3,00 m Breite nicht ( werden. | (Siegel) ‘. 9 Geltendo‘rf;"}ien 0.02 499¢ |
uberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben und Zwerchgiebel darf pro \‘ : _ ! fe3% | /
Hausseite hochstens 1/3 der Gebaudelange betragen. 11.6 | In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten : 3 ; .
,,,,, | Bepflanzungen nachzuweisen. Vel ’,1 / ;ﬂ/
llll b iyt oy i i N¥E ¢ 1. Blurgermeister, Antor =eiser
i Baume Hochstamme oder Stammbusche (mind. 2 x verpflanzt). Yo g
Fur die Dacheindeckung sind nur naturrote Ziegel bzw. ziegelrote Dachsteine Stammumfang mind. 10 - 12 cm
Auszug aus dem Katasterkartenwerk Zu verwenden. Straucher 2 x verpflanzt, GréRe mind. 80 cm.
_ Flurkarte/Ausschnilt aus der Flurkarte NW .. £ -20.75.00 f ;
! A MaBsiab 1. 1000 \ 86 Fassaden Aufgestelit: 01.06.199, geandert:  15.12. 94
! VergroBerung aus 1 : BOOO (zur MaBentnahme nur bedingl geeignet) 12' Ver- Und Entsorgung | \e\gp,RCH'T_Ekfs Qeéndert: 1 7 m' 95
i Gemarkung Walleshausen Als Fassadenmaterial sind nur ganzflachig verputzte, gestrichene Mauer- Vi : _ _ ‘ &S | ARCHITEKT geandert: 11.01. 96
! D1 €151114na on Auszigen s dem Katasierkarlenwerk 510 Gos Klasier 10hronden flachen und/oder senkrechte ganzflachige Holzverschalungen und Glas 129 Kabelverteilerschranke smd in den Baugrundstucken so einzuordnen, dafl sie §‘ geandert
L ‘ 1 nurur den eigenen Begar Weiiers zulassig. Holzhauser sind zulassig. Glasbausteinflachen in Aullenfassaden die StralRenbegrenzungslinie nicht uberschreiten. = BYZ :
{4 vas : o ; ( sind unzulassi : i 3 R R L BRSO
‘ | Der Geba eis kann vom abweichen. . 12 2 | Fur den Ortsteil Wabern ist mit der Erstellung der Kanalisation bis 1896 zu | ?%%\ [«\K ’/ LUtZF::dian(?Fg‘;cig‘; F}z;:-_@éjm
N e Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder , At an s rechnen: sollte vor Fertigsteliung dieser Kanalisation ein Gebaude bezugs- %, |1 160547 | ¢ / 82256 Flrstenfeldoruck )
1 - 2500 ubesrliagen und zur MaBeninahme nur bedingt gnet i ""};,/\\7 - ‘ Z(/)@’ ol 08141/ 44 64 3 - Fax 08141/44 32
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