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Umfassend den Teilbereich des Grundstiickes FLNT. 1372, Gemarkung Wabern,
Gemeinde Geltendorf

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Ausweisung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) greift die ortlichen

Gegebenheiten auf und dient dem dringenden Erweiterungsbedarf nach Wohnraum fiir

OrtsansaRige. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepaf3t.

Die in Art. 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErG) enthaltene
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) finden hier Anwendung.

Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das festgesetzte Baugebiet gliedert sich an das bestehende Dorfgebiet an. Wegen seiner
geringen Flache ist es daher im Zusammenhang mit der umliegenden Bebauung zu
sehen.

Im Osten und Siiden schliet sich ein mittels Bebauungsplan erschlossenes Dorfgebiet an.
Im Westen wird das Baugebiet durch eine ca. 3,0 m hohe Hangkante begrenzt. Im
Moment sind die anschlieBenden Grundstiicke im Norden und Westen noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Gesamtumgriff betrdgt ca. 3.500 gm; davon wird im Siden ein Anliegerweg von ca.
160 gm als ErschlieBungsflache bendtigt.

Im gesamten Geltungsbereich ist kein nennenswerter Baumbestand vorhanden. Das
Gebiet wird z.Zt. als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Bedingt durch die im Westen
und Norden angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kdnnen  zeitweise
Beeintrachtigungen durch Geruch und Maschinen entstehen. Diese Beeintrdchtigungen
sind hinzunehmen.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Im Baugebiet sind Einzelhduser ohne Kniestock vorgesehen.

Das Hochstmafl der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Wohnungen bestimmt. Als
Hdchstmal gelten bei Einzelhdusern zwei Wohnungen.

Die Festsetzung des HéchstmaRes der Wohnungen wurde gewdéhlit, damit sich die bau-
liche Struktur der Gemeinde und die soziale Struktur der Bevdlkerung nicht in einer Art
und Weise andert, die den Zielvorstellungen und der stddtebaulichen Konzeption der Ge-
meinde in diesem Bereich nicht mehr entspricht.

ErschlieBung
Das Baugebiet erhdlt i(ber die bestehende AnliegerstraRe auBerhalb des
Geltungsbereiches im Westen, sowie {iber den zu erstellenden Anliegerweg im Osten

innerhalb des Geltungsbereiches, AnschluB an das dffentliche Wegenetz der Gemeinde
Geltendorf.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gesichert.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
Lechwerke Augsburg. Fiir die Neubauten sind Kabelanschliisse vorgesehen.

Miillbeseitigung

Die Mdllbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Miillabfuhr auf Landkreisebene.

Abwasserbeseitigung

Fir die Abwasserbeseitigung besteht derzeit noch keine Md&glichkeit fiir den Anschluft an
das Kanalnetz der Gemeinde Geltendorf. Das entsprechende Kanalnetz ist aber bereits
projektiert.

Die Abwasserbeseitigung der einzelnen Grundstiicke erfolgt bis zur AnschluBmadglichkeit
an das Kanalnetz mittels Kleinklaranlagen.

Sobald die Mdglichkeit zum Anschlu® an das Kanalnetz besteht, mu dieser AnschluB

erfolgen.

Die auf den Grundstiicken anfallenden Oberflichenwasser sind mittels Sickeranlagen auf
den jeweiligen Grundstiicken in den Untergrund einzuleiten.

ErschlieBungskosten

Die Gemeinde wird die ErschlieBungskosten rechtzeitig in die entsprechenden Haushalte
aufnehmen.



