BEBAUUNGSPLAN
AM PILGER
in Geltendorf, Gemarkung Geltendorf

WH 6,2 m

DN 20-45°

SD/WD

1/1000




2.1)

3.1)

3.2)

FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das mit WA bezeichnete Baugebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr 1 Baugesetzbuch in

Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

GR=200m?

Die in der Planzeichnung festgelegten Grundflachen gelten als Héchstgrenzen. Die
zuldssige Grundflache darf durch Garagen und den Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemal §19, Abs. 4 BauNVO um bis zu 75% Uberschritten werden.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude auf
eine Wohneinheit begrenzt. Eine zusatzliche Gewerbeeinheit pro Grundstiicksflache

ist zuldssig.

BAUWEISE UND GRUNDSTUCKSGROREN

£\

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Baugrenze.
Die Einhaltung der Abstandsflachen ergibt sich nach Art. 6 Abs. 4

und 6 BayBO.
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6.1)

6.2)

BAULICHE GESTALTUNG

Die max. Wandhéhe betréagt 6,20 m. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt AuBenwand-
Dachhaut bezogen auf die Oberkante RohfulRBboden im Erdgeschof3, bzw. im
Eingangsbereich. Beim Bau eines Gebadudes in Niedrigenergiebauweise oder beim
Bau eines Passivhauses kann wegen der erh6hten Dammanforderungen die
Wandh6he um 20 cm (berschritten werden.

Die ErdgeschoRrohfuBbodenoberkante darf max. 0,40 m tiber dem StrafRenniveau der
angrenzenden Dorfstral3e liegen, gemessen an der Stelle an der das Baugrundstiick
erschlossen ist.

SD/WD Es sind nur Sattelddcher und Walmdéacher zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Garagen und Carports mit begriinten Flachdachern.

Die Dachneigung betragt bei:

Ausfiihrung mit Satteldach

- Wohngebauden 20° - 45°

- Pkw-Garagen und Carports 20° - 45°

- sonstigen Nebengebauden 20° - 45°
Ausftihrung mit Walmdach

- Wohngebéauden 20° - 25°

- Pkw-Garagen und Carports 20° - 25°

- sonstigen Nebengebauden 20° - 25°

Wintergarten bleiben hiervon unberiihrt.

Die Déacher sind achssymetrisch zu errichten (mittiger First).

15,0
Mafzahl in Metern, z.B. 15,0 m

GARAGEN UND STELLPLATZE

Stellplatze, Carports und Garagen sind aufler in der Ortsrandeingriinung {berall
zuldssig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchldssigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)

auszufthren.

Pro Wohnung sind 2 KFZ-Stellplatze nachzuweisen, entweder als offener Stellplatz,
als Car-port oder als Garagenplatz.



8.1)

8.2)

8.3)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen vor Garagen- bzw. Stellplatzeinfahrten sind nur dann zuldssig, wenn ein
Stauraum von 6 m zwischen Einfriedung und Grundstiicksgrenze fiir wartende
Kraftfahrzeuge gegeben ist. Zdune und Einfriedungen sind mit einem
héchstzuldssigen Sockel von 15 cm auszubilden und zu mindestens 50 % zu
begriinen.

GRUNORDNUNG

OIS O} OHE)
CLUC L el Umgrenzung der Flache zur Ortsrandeingriinung als Teil des
Baugrundstiicks

Je angefangene 50 gm der so umgrenzten Flache sind mindestens ein Baum und
zwei Grof3strducher nach den Vorgaben der Artenlisten 1 bis 3 unter 8.3
anzupflanzen. Die in dieser Flache als zu erhalten festgesetzten Baume kénnen auf
die zu pflanzende Anzahl angerechnet werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu
gestalten. Als Richtwert ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mind. ein Baum
der Artenliste 9.3 zu pflanzen. Baume die nach 9.1 zu pflanzen sind, kénnen auf diese
Zahl angerechnet werden. Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume dienen nur
als Hinweis. Die Position ist frei wahlbar.

Artenliste.

Artenliste 1: groRkronige Laubgehdlze

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang in 1 m H6he mind. 18 bis 20 cm:
Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche, Vogelkirsche, Hainbuche und
vergleichbare standortheimische Laubbdume

Artenliste 2: kleinkronige Laubgehélze

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang in 1 m H6he mind. 16 bis 18 cm:
Feldahorn, Robinie, Birke, Eberesche, Mehlbeere, Traubenkirsche und vergleichbare

standortheimische Laubbdume
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9.1)
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10.3)

10.4)

10.5)

Artenliste 3: GroRstrducher

Pflanzqualitat 2 x verpflanzt 150/175 cm: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss,
Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose
und vergleichbare standortheimische Laubstraucher

Die nach 9.1 und 9.2 festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens in der
Vegetationsperiode vorzunehmen, die auf den Baubeginn folgt.

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlassig auszubilden.

VERKEHRSFLACHEN

( ' Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

ERSCHLIERUNG

Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke bzw.
Hausanschlusskédsten mussen so aufgestellt werden, dass diese von aullen
zuganglich sind und in der Flucht des Zaunes liegen. Sie diirfen die
StralRenbegrenzungslinien nicht iberschreiten.

Telekommunikationsanlagen sind gemal §§ 68 ff. TKG zu verlegen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserersorgungsanlage angeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im Trennsystem,
entsprechend der jeweils gultigen Entwdsserungssatzung. Das anfallende
Niederschlagswasser muss auf dem Baugrundstiick versickert werden.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des
Landkreises Landsberg zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.



B. HINWEISE

1)

1182/1 Beispiel fir Flursticksnummer

Beispiel fur Baukdérperanordnung

Wasserwirtschaft: Unverschmutztes bis leicht verschmutzte Niederschlagswasser von
Déachern und befestigten Flachen auf privatem Grund ist innerhalb
dieser Grundstiicke in den Untergrund zu versickern. Hierzu sind
innerhalb der Privatgrundstiicke entsprechende Versickerungs-
anlagen einzurichten. Sofern technisch und raumlich méglich, soll
diese Versickerung durch die belebte Bodenzone erfolgen. Fiir
jedes einzelne Bauvorhaben ist laut Sickertest nachzuweisen, dass
entsprechende Flachen fur die Versickerung und ggf. Speicherung
von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vorhanden ist.

Werden bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler aufgedeckt, muss das Landesamt fiir
Denkmalpflege benachrichtigt werden.

MaRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewéahr
fur MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen

auszugleichen.

Immissionsschutz

Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie das angrenzende
Gewerbegebiet sind zu beachten. Mit Geruchs- Larm- und Staubbel&stigungen von
Seiten der Landwirtschaft ist bei entsprechender Witterungslage trotz fachgerechter
Bewirtschaftung der Flachen zu rechnen.
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Begriindung Bebauungsplan Geltendorf, Am Pilger -2-
Umfassend das Grundstick FI.Nr. 811
1) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Ausweisung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet greift die 6rtlichen Gegeben-
heiten auf.

2) Planungsziele

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Absicht der Gemeinde Geltendorf
am Nord-westlichen Ortsrand von Geltendorf Baurecht fur die Errichtung von
Wohneinheiten mit Gewerbebetrieb zu schaffen. Damit soll u.a. dem Wohnraumbedarf der
einheimischen Bevolkerung Rechnung getragen werden.

3) Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das festgesetzte Baugebiet gliedert sich, an das bestehende Dorfgebiet im Siden und

Osten an.
Im Westen und Norden grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die fur landliche Orte charakteristische Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und
Landwirtschaft wird durch das geplante allgemeine Wohngebiet ergénzt.

Der Gesamtumgriff betragt ca. 2.000 gm; welche die ErschlieRungsflache beinhaltet.
In diesem Bereich ist kein schitzenswerter Baumbestand enthalten. Das Gebiet wird z.Zt.
als landwirtschaftliches Griinland genutzt.

4) Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Das Grundstick sollte in 2 Parzellen aufgeteilt werden

Im Baugebiet sind Einzelhduser mit 2 VollgeschoRen vorgesehen. Es sollten Gebaude mit
Erdgescho® und DachgeschoR als Vollgeschol? errichtet werden. Dies tragt der
Ortsrandlage Rechnung. Der Grundsticksbereich im Norden soll zuséatzlich eine
Gewerbeeinheit erhalten.

Das Héchstmaly der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Wohnungen bestimmt. Es
wird die Zahl der Wohnungen je Grundstiicksparzelle auf eine Wohneinheit begrenzt. Eine
zusétzliche Gewerbeeinheit pro Parzelle ist zulassig.

Die Festsetzung des Héchstmales der Wohnungen wurde gewahlt, damit sich die bauliche
Struktur der Gemeinde und die soziale Struktur der Bevdlkerung nicht in einer Art und
Weise andert, die den Zielvorstellungen und der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde
in diesem Bereich nicht mehr entspricht.

5) ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt Gber die Anliegerstrale im Norden sowie Uber die Dorfastralle im
Westen an das 6ffentliche Wegenetz der Gemeinde Geltendorf.

6) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gesichert.
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Begriindung Bebauungsplan Geltendorf, Am Pilger -3-

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagen gesichert. Die
einzelnen Grundsticke sind an diese Kanalisation anzuschliefen. Kleinklaranlagen sind
nicht zugelassen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

(TRENGW).
Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht

flachenhaft zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre

anzustreben.
Die punktuelle Versickerung tber Sickerschéchte ist nur anzuwenden, wenn zwingende

Griinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlielen.
Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende

Vorreinigung vorzuschalten.

Bei der Planung und Ausfliihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die
Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt
M 153 zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als sog. Grauwasser zur
Gartenbewasserung wird hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Firstenfeldbruck. Fir die Neubauten sind Kabelanschliisse vorgesehen.

Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Restmillabfuhr auf Landkreis-
ebene, sowie durch die Bereitstellung der gemeindlichen Wertstoffsammelstelle fir zu
trennenden und wiederverwertbaren Hausmdll.

Eingriffsregelung

Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf, da nach vereinfachtem Verfahren bei
Anwendung der Checkliste alle Fragen mit Ja beantwortet werden kénnen.

ErschlieBungskosten

Die Gemeinde wird die ErschlieBungskosten rechtzeitig in die entsprechenden Haushalte
aufnehmen.



Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Geltendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 01.10.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Geltendorf - AmPilger beschlossen.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom 22.10.2015 hat in der Zeit vom 11.12.2015 bis 15.01.2016 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 1 BauGB)

2. Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 25.02.2016wurde mit Begriindung vom
22.04.2016 bis 24.05.20166ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Geltendorf den (_,g_ o€, A ¢
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1. Bgm. Willi Lehmann

4, Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 09.06.2016 den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Geltendorf, den 7/2’ Cé /LC
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1. Bgm. Willi Lehmann

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den Abschlu des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
erfolgte am 23.06.2016, (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.06.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Babauungsplan mit
Begriindung liegt bei der Gemeinde Geltendorf wahrend der allgemeinen Geschéftszeiten zu jedermanns

Einsicht bereit.

Geltendorf den _- (;L\;)C A ¢
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1. Bgm. Willi Lehmann




