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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 9 und des § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO), des Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, jeweils in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Geltendorf - Feuerwehrgeritehaus®,
Verz.-Nr. 1.30

als Satzung:
1. Allgemeine Vorschriften
1.1 Bestandyteile der Bebauungsplandnderung

Fir das Anderungsgebiet ,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus* gilt die von
der ARNOLD CONSULT AG, Bahnhofstrafte 141, 86438 Kissing ausgear-
beitete Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A), die zusam-
men mit nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der
Fassung vom 06.10.2022, die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gelten-
dorf - Feuerwehrgeratehaus”, Verz.-Nr. 1.30 bildet.

Die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom 06.10.2022
liegt der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Feuerwehrgera-
tehaus®, Verz.-Nr. 1.30 ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus”, Verz.-Nr. 1.30 umfasst das Grund-
stick Flur Nr. 1700/2 sowie eine Teilflache des Grundstiickes Flur Nr.
171711 (Tirkenfelder Strale), jeweils Gemarkung Geltendorf, norddstlich
der Turkenfelder Stralte am siidéstlichen Rand der Ortslage Geltendorf.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus”, Verz.-Nr. 1.30 ergibt sich aus
der Planzeichnung (Teil A).

1.3 Baunutzungsverordnung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Feuerwehrgera-

. tehaus®, Verz.-Nr. 1.30 gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.06.2021.
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Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Feuerwehr festgesetzt.-

MaR der baulichen Nutzung

Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses (OK-RFB) darf das
in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Hohenniveau in Meter tiber Nor-
mal Null (m G. NN) um maximal 0,50 m Uberschreiten.

Die zulassige Wandhéhe betragt bergseitig maximal 8,50 m, talseitig maxi-
mal 8,00 m. Die Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante des RohfuR-
bodens des Erdgeschosses (OK-RFB) bis zum Schnittpunkt der Aufen-
wand mit der Dachhaut. ' '

Der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Wert fur die Grundflache
(GR) ist als Hochstgrenze festgelegt.

Die zuléssige Grundflache darf durch Hinzurechnung der Grundfldchenvon

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um 200 % Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundétﬂcksfléche, Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Abstandsfldchen _

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unberihrt und sind damit unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen
sowie Gebdudehdhen zu beachten. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
im Plangebiet 0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Stellplédtze

Die Anzahl der Stellplatze sowie deren Ausfiihrung ist entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils gliltigen Fassung

zu ermitteln.

Stellplatze sind im Plangebiet nur innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der in der
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Planzeichnung (Teil A) gesondert hierflir festgesetzten Flachen (,St*) zu-
lassig.

Bauliche Gestaltung

Anlagen zur Nutzung solarer Energien sind allgemein zulassig. Kollektor-
flachen auf den Dachern sind parallel zu den Dachflachen anzuordnen.

.Gr[inordnung

Anpflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg oder Stellplatzfliche
benutzten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist
sind die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume zu pflanzen.
Die Bdume sind zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Aus-
fall ist artgleich nachzupflanzen.

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr ist je 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen. Die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Badume
kénnen hierbei angerechnet werden. Von den Standorten dieser Baume
kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden.

Die zu pflanzenden Gehdlze haben folgende Anforderungen zu erflllen:
= Heimische Laubbaume, Mindestpflanzgréf3e: Stammumfang 16-18 cm.

Die Park- und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden (Schotterra-
sen, Pflasterrasen, Pflaster, Rasengittersteine u. &.). Die Zugangswege
sind mit einem sickerfahigen Belag zu versehen (breitfugiges Pflaster u. a.).

Hecken sind bis zu einer H6he von 2 m zulassig. Thuja-, Scheinzypressen-
und Bambushecken sind generell unzulassig. :

Bdéschungen sind naturnah auszubilden und zu begriinen. Sind ausnahms-
weise Befestigungen erforderlich, so sind hierfir nach Mdglichkeit Natur-
steine oder Holzpalisaden zu verwenden. Etwaige Betonmauern oder Bo-
schungsausbildungen mit Betonfertigteilen sind, sofern diese von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, dicht mit Kletterpflanzen zu be-

grinen.

Abfallbehalter dirfen nicht nach auRen in Erscheinung treten. Sie sind in
die baulichen Anlagen zu integrieren.

Naturschutzrechtlichér Ausgleich
In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den flr das Plangebiet vorgesehenen Regelunge‘n hinsichtlich
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der grinordnerischen Gestaltung der privaten Flachen, zusatzliche Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes er-
forderlich.

Insgesamt ist fiir den Eingriff aus dem geplanten Vorhaben eine Kompen-
sationsflache von mindestens 2.780 m? nétig. Dieser naturschutzrechtliche
Ausgleich kann vollumfanglich auf der in der Planzeichnung (Teil A) im
nérdlichen / nordéstlichen Randbereich des Plangebietes festgesetzten
,Flache fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® umgesetzt werden.

Entwicklungsziel fir die Malknahme ist dabei eine magere Flachland-Mah-
wiese (Salbei-Glatthaferwiese), Lebensraumtyp 65 10.

Dabei ist der vorhandene, seitlich gelagerte Oberboden in einer Machtigkeit
von héchstens 10-15 cm aufzutragen. Der Boden ist dann umfangreich zu
lockern und aufgekeimte Ackerwildkrauter sind durch mechanische Bear-
beitung zu entwurzeln. '

Die Flache ist dann mit gebietsheimischem Saatgut neu anzuséen. Das
Saatgut muss dem Ursprungsgebiet 17, -SUdliCheS Alpenvorland, entstam-
men und zu 50% aus Blumen und 50% aus Grasern bestehen. In der An-
saatmischu'nlg durfen nur Arten, Unterarten oder Varietaten enthalten sein,
die unter der Internetadresse www.regionalisierte-pflanzenproduk-
tion.de/artenfilter.htm fur die jeweilige Herkunftsregion als geeignet gekenn-
zeichnet sind. Alternativ kann die Fl&dche mit Heudrusch aus einer geeigne-
ten Flache aus demselben Ursprungsgebiet eingesédt werden. Ergénzend
sind auf der Flache zwei Gehdlzgruppen aus jeweils zwei einheimischen
Laubbdumen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) und
5 bis 7 einheimischen Strauchern (Mindestqualitat: verpflanzte Straucher,
mindestens 4 Triebe, Hohe 60-100 cm) anzulegen.

In den ersten zwei Jahren ist die Flache zur Entwickiung als geschlossenes
Grinland mehrmals mit Schrépfschnitten zu mahen, das Mahgut ist zu ent-
fernen. Ab dem 3. Jahr ist die Fldche mindestens zweimal jahrlich, nicht vor
dem 15. Juni zu mé&hen. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine mineralische
oder organische Diingung der Flache ist unzuléssig. Alternativ kann die Fla-
che an Stelle der zweiten Mahd auch beweidet werden, allerdings nur als
StoRbeweidung mit kurzen Standzeiten. Zur Bestandspflege sind die Ge-
hélzpflanzungen ggf. nach Bedarf aullerhalb der Vegetationszeit ab-
schnittsweise (maximal 1/3 der Straucher) auf den Stock zu setzen.

Die Erfillung der o. g. Eigenschaften ist durch ein Zertifikat zu garantieren
und sie muss nachweisbar sein. (Vorlage des Zertifikats, Lieferschein,

Rechnung).
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2.8 Immissionsschutz

Die Nutzer der Stellplatze, die das Feuerwehrgeldnde nach 22:00 Uhr ver-
lassen, durfen nur auf den nérdlichen Stellplatzen parken.

3. Schlussbestimmungen
3.1 Anderung rechtsverbindlicher Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Feu-
erwehrgeratehaus®, Verz.-Nr. 1.30 wird der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan ,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus”, Verz.-Nr. 1.30 gedndert und so-
mit unwirksam.

3.2 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbuRe bis zu.500.000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhan-

delt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

3.3 ~ In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Feuerwehrgeré-
tehaus”, Verz.-Nr. 1.30 tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-

zungsbeschlusses in Kraft.

4. Hinweise durch Text und nachrichtliche Uber-
nahmen
4.1 Griinordnung
411 Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Strauchpflanzung
empfohlen:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde
Cornus mas : - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
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Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weiflddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

- Viburnum lantana - Schneeball

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des
Grundsticks fachgerecht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Frei-
flachengestaltungsplane beizufligen mit den folgenden Inhalten:

= Erschlielung mit Materialangaben,
= |age und Umfang der Vegetationsflachen,
= Standort, Art und Grélen der Bepflanzung.

Nachhaltige Gebaudenutzung

Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien
(z. B. Solar- und Photovoltaikanlagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung
von Niederschlagswasser wird ausdriicklich empfohlen.

Boden, Altlasten

Altlasten durch Ablagerungen von Material oder durch Verfillungen sind
nach Kenntnis der Gemeinde Geltendorf nicht vorhanden.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformati-
onssystems (ABuDIS) fir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine ge-

~ fahrenverdachtigen Fldchen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sons-

tigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutz-
gut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungsbereich der Be-
bauungsplandnderung einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse
beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Gelandes oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder Auf-
falligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalRnahmen oder
Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaf} § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
beriicksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall-/Bodenschutzbehérde
gemal § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2 i.V.m. Art. 12 Bay-
BodSchG zu informieren. Die weiteren Maltnahmen wie Aushubiberwa-
chung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 Kr'WG und Art. 30 BayAbfG i.V.m. § 10
Abs. 2 Nrn. 5-8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsor-
gungsmafRnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und
ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach § 10 Abs. 1
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S. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutz-
behérde abzustimmen.

4.4 Denkmalschutz

Archaologische Bodenfundstellen sind derzeit nicht bekannt. Eventuelle
Funde unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Meldepflicht und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Landsberg am Lech) und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalschutz
unverzlglich zu melden.

4.5 Belange der Wasserwirtschaft

4.5.1 Bauliche Nutzungen sind an die gemeindliche Wasserversorgung und die
Schmutzwasserkanalisation vor Fertigstellung der Bauvorhaben anzu-
schliefden.

4.5.2 Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versi-

ckern. Fir die erlaubnisfreie Versickerung von nicht verunreinigtem, ge-
sammeltem Niederschlagswasser gelten grundséatzlich die Niederschlags-
wasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschiagswasser ist _danach Uber eine geeignete
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist die Versickerungsfahigkeit flr Nieder-
schlagswasser gegeben.

Kann die Fldchenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platz-
grinden nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung Uber Rigolen,
Sickerrohre oder -schachte nur zuldssig, wenn das zu versickernde Wasser
vorgereinigt wurde.

An eine Versickerungsanlage dirfen héchstens 1.000 m? befestigte Flache
angeschlossen werden.

Bei der Reinigung von PV-Anlagen oder Solarmodulen durfen keine was-
sergefahrdenden Stoffe verwendet werden. Ansonsten ist das Waschwas-
ser vollstandig zu sammeln und ordnungsgemaf’ zu entsorgen.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverord-
nung nicht eingehalten werden kénnen, ist fir die Beseitigung des gesam-
melten Niederschlagswassers gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen.

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2021\1-21-554\05_Planung\03_Satzung\BP_Geltendorf_Feuerwehr_1And_Textleil_20221006.docx
Bahnhofstraiie 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, 1. Anderung BP ,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus®, Verz.-Nr. 1.30 — Textteil

Fassung vom 06.10.2022 (Satzungsbeschluss) Seite 9 von 10

4.6 Immissionsschutzrechtliche Belange
Ein unnétiges Laufen lassen von Fahrzeugmotoren auf und vor dem Be-
triebsgrundstick ist zu vermeiden.

Der Anderungsplanung liegt die Schalltechnische Untersuchung der hils
consult gmbh, ing.-buro fiir bauphysik, Kaufering vom 27.05.2022 (Bericht:
22042_gew_gu01_v1) zugrunde. Sofern im tatsachlichen’ Betrieb von den
Schallemissionsanséatzen dieser Untersuchung abgewichen werden sollte,
ist eine Prifung und ggf. Anpassung dieser Untersuchung erforderlich.

4.7 Landwirtschaftliche Emissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Anderungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) die bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der im Umfeld des An-
derungsgebietes liegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke bzw.
Anwesen auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrver-
~ kehr etc.) auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter
holen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher
Art, z. B.: wahrend der Erntezeit (Mais- Silage-, Getreide- und evtl. Zucker-
ribenernte) auch nach 22:00 Uhr und an Wochenenden zu dulden.

4.8 Zugénglichkeit der im Bebauungsplan genannten

Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Re-
gelwerke kénnen in der Gemeindeverwaltung Geltendorf, bei der auch die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Feuerwehrgeratehaus”,
Verz.-Nr. 1.30 zur Einsicht bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung

kostenlos eingesehen werden.
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