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Plandatum

Die Gemeinde Geltendorf erlal3t aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
-GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG - diesen Bebauungsplan

als
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Nettoverkaufsflache von 200 m? zulas-
sig.

Gewerbliche Nutzung ist auf das Erdgeschol3 beschrankt. Dies gilt nicht fir land-
wirtschaftlich genutzte Gebaude.

MD 1 Aus stadtebaulichen Grinden sind Tankstellen und Ver-
gnigungstatten unzulassig.

MD 2 Aus stadtebaulichen Grunden ist die bauliche Nutzung
eingeschrankt auf Wohngebaude, Einzelhandels- und

Handwerksbetriebe.

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung.

Malf3 der Nutzung

I Ein Vollgeschold zulassig. Durch Dachausbau darf kein
zweites Vollgeschold zustande kommen.

Zwei Vollgeschosse zulassig. Das zweite VollgescholR ist
I+D ; iz
nur im Rahmen des Dachausbaus zulassig.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B. zwei
Vollgeschosse. Durch Dachausbau darf kein weiteres
VollgescholR zustande kommen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und GrundstiicksgroRe

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Baulinie

Bei Um- und Ausbauten, die der Erhaltung des Bestandes dienen und zu seiner
Eigenart beitragen, konnen Abweichungen von den Abstandsflachen zugelassen
werden, wenn die Baulinien bzw. Baugrenzen eingehalten werden und MalRnahmen
fir einen ausreichenden Brandschutz getroffen werden, die Belichtungs- und

LiGftungssituation sich nicht nachteilig verandert sowie der Wohnfriede gewahrt
bleibt.
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Ansonsten sind bei Um- und Neubauten die gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-
flachen laut BayBO einzuhalten sowie die erforderlichen Zustimmungen von betrof-
fenen Einrichtungen (Fachbehorden) einzuholen.

Bauweise
& nur Einzelhaus zulassig
@ Einzel- und Doppelhaus zulassig

Mindestgrundstiicksgrolle

Far die Teilung von Grundstlcken sind folgende Mindestgrundstlicksgrof3en
festgesetzt:

Einzelhaus 600 m?
Doppelhaus 400 m? je Doppelhaushalfte

Die Flache fur Zufahrten bea Hammergrundstucken bzw. des Fahrt}echts zur
ErschlielRung ist hierauf nicht anrechenbar.

Hinweis B.2 ist zu beachten.
Die Teilung von Grundstiicken bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung.

Die Anzahl der Wohnungen/Gebaude ist innerhalb von Baugrenzen festgesetzt.
Wenn zulassigerweise Doppelhausbebauung statt Einzelhausbebauung gewahlt
wird, ist die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf die beiden Gebaude zu
verteilen.

Zahl der Wohneinheiten
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Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohn-
gebaude, z.B. drei Wohneinheiten.

Bauliche Gestaltung
Hohenlage und Sockel der Gebaude

Gelandeveranderungen durch Abgrabung oder Aufschittung sind unzulassig.
Ubliche Kellertreppen oder Lichtschachte sind davon nicht betroffen. Farblich
sichtbar abgesetzte Sockel verputzter Gebaude sind unzulassig. Die Hohenlage des
RohfuRbodens im EG wird (bei Neubauten) auf héchstens 0,2 m Uber nattrlichem
Gelande festgesetzt.

Gebaude sind langer als breit auszuflhren. Die Traufseite muRl mindestens
1/3 langer sein als die Giebelbreite.

Wandhohen

Gebaudetyp | + D max. Wandhdhe 4,50 m
Gebaudetyp |l max. Wandhohe 6,00 m

M. 1:1000
SW 1-18-18
SW 1.18-19
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Fassaden

Fassaden von Wohngebauden sind auszubilden als verputzte, gestrichene Wand-
flachen oder stockwerksweise ganzflachige senkrechte Holzverschalungen mit
einzeln angeordneten Wandoéffnungen (Lochfassade).

Grellfarbige, reflektierende oder anderweitig verunstaltend wirkende Materialien
und Farben sind unzulassig.

Glasbaustein-Flachen und senkrechte Fensterbander sind unzulassig.

Fenster mit einer lichten Glasflache Gber 1,2 m? sind durch Streben oder Sprossen
zu teilen. Verspiegelte Verglasungen sind unzulassig.

Fenster, Turen und Tore sind in Holz oder mattfarbig beschichtetem Material
auszufihren. Fenster sind mit Klappladen zu versehen.

Dacher

< >

Hauptfirstrichtung. Der First muld Uber die Langsseite
des Gebaudes verlaufen.

Es sind nur Satteldacher mit mittigem First zulassig. Fur untergeordnete Neben-
gebaude und erdgeschossige Anbauten sind Pultdacher (bei Anbauten ansteigend
zum Hauptgebaude) zulassig.

Hochstzulassige Dachneigungen fur Hauptgebaude

Gebaudetyp lund | + D = 35°-45°
Gebaudetyp |l = 30°-40°

Bei Um- und Ausbauten am Bestand darf davon abweichend die bestehende
Dachneigung beibehalten werden.

Durch Querbauten entstehende zusammengesetzte Dacher und Dacher von Dop-
pelhausern sind in Dachform, Dachneigung, Material- und Farbgebung einheitlich
auszufihren.

Dacheinschnitte und Balkone in und an Dachflachen sind unzulassig.

Die Summe der Dachaufbauten darf je Dachseite 1/4 der Gebaudeldange nicht
uberschreiten.

Die Firste von Dachaufbauten missen mindestens 2 m unter dem First des Haupt-
daches liegen.

Die Rohbaubreite von Gauben ist auf 1,5 m und von Zwerchgiebeln auf 3 m
beschrankt. Dachuberstand: max. 0,25 m. Dachneigung und Material: wie Haupt-
dach.

Zwerchgiebel sind bindig zur Traufwand vorzusehen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur in der 1. Ebene des Dachgeschosses

zulassig. In einer moglichen 2. Ebene des Dachgeschosses sind nur notwendige
Ausstiege und Dachflachenfenster zulassig.

Bereich MD 1 - unmittelbar angrenzend an Riedgasse und Bahnhofstraf3e:

Zur Belichtung von Dachflachen sind zulassig stehende Gauben (Giebelgauben),
Schleppgauben (ab 40° Dachneigung) und Dachflachenfenster. Zwerchgiebel sind
nur abgewandt von Riedgasse und BahnhofstraRe zuldssig. Der Abstand von
Dachaufbauten untereinander muf3 mindestens 3 m betragen, der Abstand von
Dachaufbauten zum Giebel mufd mindestens 4,5 m betragen.

Bereich MD1 - Neubauten im rickwartigen Bereich der Grundstiicke und Bereich
MD2:

Zur Belichtung von Dachflachen sind zulassig stehende Gauben (Giebelgauben),
Dachflachenfenster und Zwerchgiebel.

Zwerchgiebel sind nur auf einer Dachseite zulassig.

Je Dachflache sind hochstens zwei gleich gestaltete Giebelgauben zulassig.

Deckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind naturrote Ziegel oder ziegelrote Dachsteine zu verwen-
den. Anlagen zur Energiegewinnung und -speicherung wie z. B. Sonnenkollektoren

oder Voltaik-Anlagen sind zulassig, wenn sie gestalterisch in die Dachflache
integriert sind.

Garagen und Stellplatze

Der Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge ist gleichermalRen zulassig
innerhalb der Bauraume, innerhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen und
Carports, unter offener Uberdachung in bestehenden Gebauden und in Form
offener Stellplatze. Es sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nach-
zuweisen. Im Ubrigen gelten die Stellplatzrichtlinien der Gemeinde.

Ea: Flache fir Garagen in geschlossener oder offener Form.

Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Soweit Garagen an der seitlichen und / oder rickwartigen Grundsticksgrenze
zulassig sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Garagen sind nur in verputzter
oder holzverschalter Ausfihrung zulassig. Fur freistehende Garagen sind nur
Satteldacher mit einer Neigung von 24°- 35° zulassig. Gemeinsame Grenzgaragen
sind in Dachneigung, Firsth6he und Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

Garagenzufahrten und Stellplatze auf Privatgrund sind in wasserdurchlassiger

Befestigung (Schotterrasen, Rasengitter, Kies, Pflaster mit offener Fuge etc.)
auszufthren.

Einfriedungen und Nebenanlagen

Es gilt die bestehende Satzung der Gemeinde. An 6ffentlichen Flachen sind Ein-
friedungen nur als senkrechte Holzstaketenzaune zulassig.
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Vorgartenflache, von jeglicher Bebauung und Ablagerung
freizuhalten.

0000000 Q@O®Q

Im gekennzeichneten Bereich ist eine Einfriedung un-
zulassig.

Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf privaten Grundsticken
unterzubringen.

Grinordnung

von Bebauung freizuhaltende Flachen (Private Grinfla-
chen und Flachen flr die Landwirtschaft)

Obstgarten

Die fiir das Ortsbild wichtigen privaten Obstwiesen sind von Bebauung freizuhal-
- «t-en/ — R S - d LD S L PRI}

Die wichtigen Baume und Baumgruppen sind auf Dauer zu erhalten. Baume, die

ausfallen oder entfernt werden, muissen durch die gleiche Art und Anzahl ersetzt
werden.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatz fur Kfz angelegt sind, gartnesisch zu gestalten.

zu erhaltende Baume

groRkronige Laubbaume zu pflanzen

zu erhaltende Schutzpflanzung

Far zeichnerisch festgesetzte Hecken und Sichtschutzpflanzungen und flr festge-
setzte Straucher und Baume auf 6ffentlichen Flachen, sowie auf privaten Grund-
sticksflachen die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen, sind folgende
bodenstandige Geholze zu verwenden.

Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuf3 Juglans regia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fur Allee)
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf3 Corylus avellana

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche

Viburnum lantana
Linicera xylosteum *)

Kornelkirsche Cornus max
Pfaffenhttchen Euonymus Europaeus **)
Liguster Ligustrum vulgare *)

Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina
Wildrosen Rosa spinosissima

%): giftig = * %) stark giftig

In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzun-
gen nachzuweisen.

Baume Hochstamme oder StammbUsche (mind. 2x verpflanzt)
Stammumfang mind. 12-14 cm
Straucher 2x verpflanzt. Groze mind. 80 cm

Ferner sind - alternativ - zulassig Obstbaume als Hochstamm und Obststraucher.

Offentliche Verkehrsflachen

[

Gehweg (Abtretung)
StralRenbegrenzungslinie
Strafl3enbegleitgriin

Im gekennzeichneten Bereich entlang der BahnhofstraRe (KreisstraRe LL 13) sind
Schlaf- und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweiterugnsbauten mit notwendi-
gen BelUftungsfenstern in der direkt der Kreisstra’e LL 13 zugewandten Wohn-
gebaudefassade aus Larmschutzgrinden mit einer Lifungseinrichtung zu versehen.
Dies kann eine im Bellftungsfenster integrierte Liftungseinheit, ein sogenanntes
Wandliftungsgerat, ein Wintergarten oder eine verglaste Loggia sein.
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Kartengrundlage:

Maflsentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Hinweise

Zeichnerische Darstellung

(F) offentlicher FulRweg
— o T——o— bestehende Grundstlicksgrenze
10/2 Flurstiicknummer, z. B. 110/2
,,/’4;,?/7///:;’/ vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude
=]

vorgeschlagene Hausdurchfahrt

e o vorgeschlagene Baukorper
% abzubrechende Gebaude
m Denkmalschutz (aulRerhalb des Geltungsbereichs)

@ @ @ wichtige Baume (aulRerhalb des Geltungsbereichs)

Bei Grundstiicksteilungen flr zuldssige Geb&dude sollen mindestens 2/3 der Grund-
stiicksflache beim Hauptgebaude verbleiben. Ausnahmen sind moglich, wenn nach
Drittelung der Grundstticksflache weniger als 600 m? fiir ein Einzelhaus zur Verfu-

gung stehen. In diesem Fall darf die Grundstlicksflache fir das Hauptgebaude
vermindert werden.

Die Teilung von Grundstlicken gemafd 8 19 ff BauGB ist genehmigungspflichtig
entsprechend der auf den 31.12. 2000 begrenzten Verordnung.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage anzuschlielRen. Das Abwasser ist im Trennsystem einzuleiten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist
moglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Sickerschachte sind gem. DIN
4261 Teil 1 bzw. ATV Arbeitsblatt A 138 auszubilden. Die Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes ist durch einen Sickerversuch nachzuweisen. Ist die Versickerung
nicht moglich, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Rick-
halteeinrichtungen (z. B. als unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete
Teiche o. &.) vor Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter zu schaf-
fen.

Bereich entlang der Kreisstrafde LL 13 (13 m - Streifen,
gemessen ab Mitte der Fahrbahnachse), innerhalb des
sen die Orientierungswerte der DIN 18.005 und die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur Dorfgebiete an
den zugewandten Fassaden uUberschritten werden

(64 dBA tagstber / 54 dBA nachts).

Hohenlage der Gebaude, Stellplatznachweis, Einfriedungen und Grinordnung sind
in Eingabeplanen darzustellen.

Mit Geruchs-, Ldrm- und Staubbelastigungen durch die ortsiibliche landwirtschaftli-
che Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und Grundsttcke ist
zu rechnen.

Amtliche Katasterblatter
Maldstab 1:1.000
SW.118.18 / und.SW-.18.19

Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir Mal3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Bergmoser LX_

(Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschlul zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Geltendorf am @:0%5:39.... gefaRt und am ®.42.9S.... ortsiblich
bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Bete'éligung der Blrger zum Bebaauungsplan—Vorent\(vurf in der
Fassung vom . AT AT hat in der Zeit vom A842.95 . bis .48.04.96....
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frahzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsglan—
Vorentwurf in_der Fassung vom . 6..C%,.3F.... hat in der Zeit vom {1:0%.94.....
bis .05.0S:9}... stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Geltendorf am. 204497
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom C‘SCQB} hat in der

Zeit vom ..03.42.:9% ... bis ..03:04.93.. stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

; Q
Der Satzungsbeschlul? zum Bebauungsplan in d(e\ar Fassung vom ZSCQ?JE .....
wurde vom Gemeinderat Geltendorf am 200638 ..... gefalt (8 10, Abs. 1
BauGB). R

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassunzq‘_vor,p 280838
wurde mit Schreiben der Gemeinde Geltendorf vom .£9:0%5.3%... an das

Landratsamt LaRdsberg a. Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom . 03:C3.. Q... Az G&O’LYO ..... keine Verletzung der Rechtsvorschriften
geltend gemacht (8 11 BauGB).

Die ortstbliche Bekanntmachung Uber den AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am A%Oﬁ% ..., dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
Zgﬁgtﬁg .in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).




