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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Geltendorf Siid, stidlicher Teil* in
der Fassung vom 24.01.2013.

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
Bahnhofstralte 141, 86438 Kissing
A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Geltendorf Stid, stidlicher Teil“ wurde am 07.01.1993
rechtsverbindlich. Dariber hinaus existieren flir das Plangebiet bereits die
teilweise rechtskraftigen Anderungen 1 bis 5 dieses Bebauungsplanes.

Das Grundstlick Flur Nr. 1610/5 wurde mittlerweile in die Flurstiicke
1610/5 und 1610/15 geteilt. Der Eigentiimer des neuen Grundstiickes Flur
Nr. 1610/15 der Gemarkung Geltendorf hat mit Schreiben vom 05.08.2012
den Wunsch an die Gemeinde herangetragen, das Baufenster auf dem
Grundstiick geringfligig zu vergréRern sowie neben der Errichtung von
Sattelddchern auch die Ausbildung von Walmd&chern zuzulassen. Infolge
der Grundstiicksteilung muss die Uberbaubarkeit des Grundstiickes zu-
dem durch eine Verschiebung sowohl des Baufensters als auch der Fla-
che fur Garagen an die neue Grundstiickssituation angepasst werden.

Mit den o.g. geringfligigen Anderungen ergeben sich auf dem neu gebilde-
ten Flurstick 1610/5 mehr Moglichkeiten bei der Errichtung und Gestal-
tung der Geb&ude, welche auch den neuen Grundstlicksverhaltnissen ge-
recht werden. Dabei ist auch weiterhin sichergestellt, dass sich neue Ge-
bdude auf dem Grundstuck in vertréglicher Art und Weise in die umge-
bende Bestandsbebauung einfiigen.

Da trotz dieser geringfiigigen Anderungen die Grundziige der Planung in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes weiterhin gewahrt werden kdnnen
und die angestrebte Veranderung noch mit dem beabsichtigten stadtebau-
lichen Konzept vereinbar ist, kann aus Sicht der Gemeinde in der Plan-
zeichnung und im Textteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gelten-
dorf Sud, stidlicher Teil* vom 07.01.1993 die 6. Anderung vorgenommen
werden.
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B) MafR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird dahingehend geringfligig geandert,
dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100 % Uberschritten

werden darf.

Mit dieser Anderung ist sichergestellt, dass auf dem neu entstandenen
Grundstuck Flur Nr. 1610/15 ausreichend Flachen fir Zufahrten sowie Ga-
ragen und Carports zur Verfigung stehen und die maximal Uberbaubare

Grundstucksflache eingehalten werden kann.

C) Bauliche Gestaltung

Um dem zuklnftigen Bauherrn einen groReren Gestaltungsspielraum bei
der Errichtung neuer Gebaude einrdumen zu kdnnen, wird festgesetzt,
dass neben dem bislang ausschlieRlich zuldssigen Satteldach als Dach-

form auch die Ausbildung eines Walmdaches zulassig ist.

D) Abstandsfldchen

Um die Einhaltung ausreichender Abstéande zu den Nachbargrundstiicken
sowie eine ausreichende Belichtung und Beliiftung im Anderungsgebiet
und dessen Umgebung gewahrleisten zu kénnen, wird festgesetzt, dass
die gesetzlichen Abstandsfléchenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO im An-
derungsgebiet zur Anwendung kommen und entsprechend einzuhalten

sind.

E) Nebengebaude

Nachdem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan hierzu bislang noch kei-
ne entsprechende Regelung enthalten war, im Vollzug jedoch in der Ver-
gangenheit bereits entsprechend verfahren wurde, wird zur Klarstellung im
Rahmen der laufenden Anderung eine Festsetzung ergénzt, dass Neben-
gebdude wie Gartenhduser, Gerateschuppen, etc. auch auflerhalb der

Uberbaubaren Grundstickszufahrten zulassig sind.
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F) Umweltpriifung

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen novellierten BauGB 2004
wurde das Recht der rdumlichen Planung u.a. an Elemente des européi-
schen Rechtssystems im Bereich des Umweltrechtes angeglichen und
dabei strukturell vereinfacht. Mit diesem Gesetz erfolgte u.a. die Umset-
zung der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-

stimmter Plane und Programme.

Abgesehen von einigen wenigen bestandswahrenden bzw. geringfiigig
geénderten Plédnen sind nunmehr alle Bauleitpldne umweltpriifungspflich-
tig. Flr das plangegenstindliche Anderungsverfahren trifft diese Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht zu, da es sich hierbei nur um
eine geringfiigige Anderung eines bereits bestehenden Baurechts handelt,

bei dem die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

G) Angaben zum Anderungsgebiet

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf
Sid, stdlicher Teil* umfasst den Bereich der Grundstticke Flur Nr. 1610/5

und 1610/15 der Gemarkung Geltendorf.

Mit Ausnahme der Anpassung der Uberbaubarkeit der Grundstiicke Flur
Nr. 1610/5 und 1610/15 an die neuen Grundstlicksverhaltnisse, der ge-
ringflgigen VergrofRerung des Baufeldes sowie der Darstellung einer zu-
satzlichen Flache fur Garagen/Carports auf dem Grundstiick Flur Nr.
1601/15 und der Ergénzung von Walmdachern als zuldssige Dachform
bleiben die sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Geltendorf Sid, stdlicher Teil
vom 07.01.1993 einschlieRlich der bislang rechtsverbindlichen Anderun-

gen unveréndert fir den Anderungsbereich giiltig.

Auch die Begriindung zu dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der
bisher bereits durchgefiihrten Anderungen gilt fiir die unverénderten Inhal-

te auch weiterhin fort.
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G) Aligemeine Hinweise

G.1) Moégliche Emissionen Bahnstrecke Miinchen- Buchloe

Im Nahbereich der elektrifizierten Bahnstrecke Miinchen - Buchloe kénnen
die elektrischen und magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter Um-
standen stérende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen
und Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate, 0.4.) verur-
sachen. Die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV fiir den gesam-
ten Bereich der Bahnoberleitung hat die Deutsche Bahn im Rahmen eines
Untersuchungsberichts (Bericht Nr. 51533 vom 08. Juni 1998, 26.

BlmSchV, Nachweis der Grenzwerteinhaltung an

Oberleitungsanlagen, Deutsche Bahn AG, Forschungs- und Technologie-
Zentrum Minchen BT 412, Bearbeiter: Kiihn/Angerer) bestétigt. Gleich-
wohl kdnnen von der elektrifizierten Bahnstrecke Emissionen in Form
elektromagnetischer Felder ausgehen, die u. U. stérende Einflisse auf

technische Einrichtungen verursachen kdénnen.

G.2) Bodendenkmalpflege, denkmalrechtliche Erlaubnis

Aufgrund der N&he zu Grabhiigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung (u.a.
D-1-7832-0084) sind im Anderungsbereich Bodendenkméler, insbesonde-
re zu den Bestattungsplatzen gehdrige Siedlungen, zu vermuten. Daher
bediirfen Bodeneingriffe aller Art gemé&R Art. 7.1 DSchG einer denkmal-

rechtlichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der zu-

standigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gdf. die fachlichen Anforderungen formulieren. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen MaRnahmen abhangig
von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaéler einen groReren Um-
fang annehmen koénnen und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die
archéologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Boden-
denkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservie-

rung und Verbleib der Funde).

gestellt:
issing, 24.01.2013
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