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Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund §& 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

& Ausschnitt aus dem genehmig

Satzung.
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A Festsetzungen
1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereich
2 Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
3 MaB der baulichen Nutzung
3.1 Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m {iber der
Oberkante StraBenmitte im Einfahrtbereich liegen.
3.2 Die zulassige Wandhdhe betragt bergseitig max. 8,50 m, talseitig max. 8,00 m.
Die Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
3.3 GR 1000 Hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern inner-
halb des Bauraums, z.B.1.000 gm
34 Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 200% iberschritten werden.
4 Baugrenze
Baugrenze
5 Stellplatze
5.1 Stp Flache fiir Stellplatze
Auf dem Baugrundstiick sind Stellplatze nur innerhalb der
dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
5.2 Die Anzahl der Stellplatze sowie deren Ausfiihrung ist
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf in der jeweils
gliltigen Fassung zu ermitteln.
6 Bauliche Gestaltung
6.1 Anlagen zur Nutzung solarer Energien sind allgemein zuldssig. Kollektorflachen auf
den D&chern sind parallel zu den Dachflachen anzuordnen.
7 Grinordnung
71 @ Baum, zu pflanzen
7.2 Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg oder Stellplatzflache benutzten
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Grundstiicksflaichen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Baume zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten, im Wuchs zu fordern
und zu pflegen. Bei Ausfall ist arigleich nachzupflanzen.

Innerhalb der Flache fiir Stellplatze gem. Festsetzung 5.1 sind fir Variante 2 (siehe
Anlage B zur Begriindung) 7 einheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Geholze haben folgende Anforderungen zu erfillen:
Heimische Laubbaume, MindestpflanzgréBe: Stammumfang 16-18 cm.

Die Park- und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden (Schotterrasen, Pflas-
terrasen, Pflaster, Rasengittersteine u.4.). Die Zugangswege sind mit einem sicker-
fahigen Belag zu versehen (breitfugiges Pflaster u.a.).

Hecken sind bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig. Thuja-, Scheinzypressen- und
Bambushecken sind unzulassig.

Boschungen sind naturnah auszubilden und zu begriinen. Sind ausnahmsweise Be-
festigungen erforderlich, so sind hierfir nach Maglichkeit Natursteine oder Holzpali-
saden zu verwenden. Etwaige Betonmauern oder Béschungsausbildungen mit Be-
tonfertigteilen sind dicht mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Abfallbehilter diirfen nicht nach auBen in Erscheinung treten. Sie sind in die bauli-
chen Anlagen zu integrieren.

Fir die Eingriffe aus diesem Bebauungsplan sind Ausgleichsflachen in einer GroBe
von 4.051 gm (Variante 1, Anhang A) bzw. 3.376 gm (Variante 2, Anhang B) bereit-
zustellen (siehe Umweltbericht).

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
A Grundstiickszufahrt

Immissionsschutz
AL 5 Schallabsorbierende Verkleidung eines Teilbereichs der
siidwestlichen Geb&udefassade (Lange ca. 7 m), unter-
halb der EG-Fensterbank im Bereich Einsatzzentrale, be-
werteter Absorptionsgrad mind. 0,6 (z. B. Loch- oder
Schlitzblechkassette mit Mineralwolle hinterlegt).

Errichtung eines Carports, siidost- und siidwestseitig ge-
cp schlossen, Wande und Dach mit mindestens 20 kg/gm
Flachengewicht schalldicht miteinander verbunden, zur
Abschirmung der eingesetzten Tragkraftspritze.

VermaBung
A5my- MaBzahl in Metern, z.B. 5,0 m
Hinweise
Grundstiicke

1700/2 Flurstiicksnummer, z.B. 1700/2
L4 e Grundstiicksgrenze vorhanden
_ 00 Hohenlinien gemanl Aufmal
Griinordnung

Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Strauchpflanzung emp-
fohlen:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata — Winterlinde
Cornus mas — Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Viburnum lantana — Schneeball

Bei erforderlichern Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Grundstiicks
fachgerecht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

Den Bauantridgen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachenge-
staltungsplane beizufiigen mit den folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialan-

gaben; Lage und Umfang der Vegetationsfldchen; Standort, Art und GroBen der
Bepflanzung.

Wi,

Sonstige AusgleichsmaBnahmen siehe den Umweltbericht in der Begriindung.

Ausgleichsflache 1 (997 gm) Magerwiese mit Geholz-
pflanzung

Nachhaltige Gebaudenutzung

Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien (z. B. Solar-
und Photovoltaikanlagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung von Nieder-
schlagswasser wird ausdriicklich empfohlen.

4.1

4.2

5.1

5.2

Boden

Altlasten durch Ablagerungen von Material oder durch Verfiillungen sind nach
Kenntnis der Gemeinde Geltendorf nicht vorhanden.

Archéologische Bodenfundstellen sind derzeit nicht bekannt. Eventuelle Funde un-
terliegen geméaB Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht und
sind der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Landsberg am Lech) und
dem Bayer. Landesamt fir Denkmalschutz unverziiglich zu melden.

Belange der Wasserwirtschaft

Bauliche Nutzungen sind an die gemeindliche Wasserversorgung und die Schmutz-
wasserkanalisation vor Fertigstellung der Bauvorhaben anzuschlieBen.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Fir
die erlaubnisfreie Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem Nieder-
schlagswasser gelten grundsatzlich die Niederschlagswasser-Freistellungsverord-
nung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach (ber eine geeignete Oberboden-
schicht flachenhaft zu versickern.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist die Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswas-
ser gegeben.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung {iber Rigolen, Sickerrohre oder -
schachte nur zuldssig, wenn das zu versickernde Wasser vorgereinigt wurde.

An eine Versickerungsanlage dirfen héchstens 1.000 gm befestigte Flache ange-
schlossen werden.

Bei der Reinigung von PV-Anlagen und Solarmodulen diirfen keine wassergefahr-
denden Stoffe verwendet werden. Ansonsten ist das Waschwasser vollstandig zu
sammeln und ordnungsgeman zu entsorgen.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung nicht
eingehalten werden kénnen, ist fir die Beseitigung des gesammelten Nieder-
schlagswassers gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Immissionsschutz

Das Schallschutzgutachten des Ing.-Biiros Hils Consult (Kaufering) vom 21.07.2011
Nr. 11052_gu01 aktualisiert am 18.08.2011 ist Bestandteil des Bebauungsplans und
seiner Begrindung.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt Landsberg am Lech ist im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um sicherzustellen, dass erforderliche
MaBnahmen zum Schallschutz in den Genehmigungsbescheid bernommen wer-
den.
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Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Miinchen, den @%'o?vyo/y ......................
............... /'/715(‘”’%
(Planungsverband AuBeref Wirtschaftsraum Miinchen)

(Wilhelm Lehmann, Erster Biirgermeister)

Verfahrensvermerke
1. )er Beschluss zur Aufstellun%3 des Beba klongsplans wurde vom Gemeinderat am
2.02:20M gefasst und am U3.: 9220 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
vom X80 F-d0Mnat in der Zeit vomA4.:(3.. 3044 bis 440922841 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum %ebauun splan-
Vorentwurf in der Fassung vom Lo0t2d04 hat in der Zeit vomdld.. (1A bis
N4.09: 20 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 40740920'{4 gebilligten
&ebayurl%Tlan-Entwuﬁs in_der Fassung vom A2.93:2043 hat in der Zeit vom
NG 4G 204 20is AL A4 X stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der T:%/e{er offentlicher Belange zum Bebayungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 42 (9.l %rfolgte in der Zeit vom (4. 4045 bis A5 AN N2 4 Abs.
2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .4191;-:./1;23..’1'.% wurde
vom Gemeinderat am 2.4 A(4. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Geltendorf, den 0802204(4 ....................
P M{%f 7ol L LT

(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .......cceeeeees : dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom A2 A2 A2 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Geltendorf, den OZQBQ@/U .....................
...... (i

(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister)




