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Plandatum

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund 881, 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung

@@ Sondergebiet Photovoltaikanlage

Zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit allen zugehérigen
Bestandteilen.

=

Die Hohe der Kollektoren ist auf max. 3,50 m Uber Gelande festgesetzt.

Firstausrichtung der Module, wahlweise

= ) Eine Einfriedung ist nur an festgesetzter Stelle zuladssig
bis zu einer Héhe von 2,20 m. Einfriedungen sind ohne
Sockel als Gitter- oder Maschendrahtzaune in dunkler
Farbgebung oder feuerverzinkt auszufiihren. Ein Ab-
stand von 0,2 m zum Boden ist freizuhalten {Durchlass
fur Mittel-Sauger).

W Wechselrichtergebaude

Ein Wechselrichtergeb&dude ist im nordwestlichen Bereich der Anlage zu errich-
ten. Die GroRe darf eine Flache von 60 gm und eine H6he von 4 m nicht Gber-
schreiten.

Nutzungsbeschrankung wg. méglichem Deponiegas auf
FI.Nr. 1174: geschlossene Bauwerke {Trafogebaude,
Schachtanlagen etc.) sind unzulassig.
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Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

Grinordnung

| ]
GRIEIED

Es sind folgende Pflanzarten festgesetzt:

private Griinflache

Strauch- und Heister-Pflanzung in drei Reihen geplant
als Grundstiickseingriinung

Biaume

Acer campestre — Feldahorn
Betula pendula — Sandbirke
Prunus avium — Wildkirsche
Pyrus communis — Wildbirne

Sorbus aucuparia — Vogelbeeere
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Straucher
Cornus mas — Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina — Hundsrose
Salix purpurea — Purpurweide
Salix viminalis — Korbweide

— Schwarzer Holunder
— Wolliger Schneeball
— Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzabstdnde: vom Weg 1,5 m, vom Zaun 1,0 m, zwischen den einzelnen
Pflanzen 1,5 m, zwischen den Pflanzreihen 1,5 m. Fir die festgesetzten Gehdol-
ze darf nur autochthones Pflanzmaterial verwendet werden.

Die Pflanzung ist als geschlossene Hecke anzulegen und muss eine Mindesthéhe
von 2 m erhalten. Die Eingrinung muss mit Setzlingen von mindestens 0,5 m
Hohe erfolgen.

Im Schutzbereich der Bahnstromleitung {2 x 16,5 m, bezogen auf die Leitungs-
achse) ist die max. Héhe der Eingriinung auf 3,50 m begrenzt.

Die Eingriinung darf durch max. zwei Zufahrten mit je 4 m Breite unterbrochen
werden.

Geldndeveranderungen durch Abgrabungen oder Aufschiittungen sind auf dem
Gelande der Photovoltaikanlage nicht zulassig.

Okologische Ausgleichsflache
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Flache fiir AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsflache ist folgendermaBen zu gestalten:

Pflanzung der unter 3.2 festgesetzten Baume und Straucher mit den festgesetz-
ten PflanzgréRen und Pflanzabstdnden. Die Randstreifen sind extensiv zu nut-
zen.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die Nutzung als Sondergebiet Photovoltaikanlage ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
zeitlich auf die festgesetzte Nutzung beschrdankt. Das Gebiet ist nach Beendi-
gung der Nutzung anschlieBend zu Lasten des Betreibers zu rekultivieren und als
Flache fir die Landwirtschaft zu nutzen. Eine Diingung der Flache oder Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln oder Herbiziden wahrend der Nutzungsdauer
der Photovoltaikanlage ist nicht zulassig.

20— MaRzahl in Metern, z. B. 20,00 m

W

Hinweise

1172 Flurnummer
______________ 110 KV-
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Bahnstromleitung mit Schutzstreifen

Anordnung der Photovoltaik — Module
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Belange der Landschaftspflege

Die geplanten EingriinungsmaRnahmen sind umzusetzen gemaR Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Belange der Landwirtschaft

Durch eine angemessene Pflege, z. B. durch Beweidung mit Schafen, ist sicher-
zustellen, dass angrenzende landwirtschaftliche Flachen nicht durch Schnecken,
Wihlméduse und Unkraut beeintrachtigt werden.

Durch geeignete elektrotechnische MaRBnahmen ist sicherzustellen, dass land-
wirtschaftliche Betriebe nicht durch Schwankungen der Stromversorgung beein-
trachtigt werden.

Altlasten

Es sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans keine Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotenzialen bekannt, die
in negativer Weise auf das Schutzgut ,menschliche Gesundheit” einwirken kén-
nen.

Bodendenkmaler

Es sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Belange des Betriebs der Eisenbahn

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRBnahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen
im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoéglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muf3 auch wahrend der Bauphase fir die Deutsche
Bahn AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jeder-
zeit tdglich rund um die Uhr gewahrleistet sein.

Werden bei einem Kran- oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn U-
berschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
abzuschlieRen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Pho-
tovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den Eisen-
bahnbetrieb( z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmalRnahmen {(z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wir ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den
Bahnbetrieb zuriickzuflihren sind, keine Anspriiche gegenitber der DB AG sowie
bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden kénnen.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwésser dirfen nicht auf Bahn-
grund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadli-
chen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Deutschen Bahn ist entsprechend der ortlichen Gegebenheiten sicher zu verhin-
dern.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand
zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete Maf3nah-
men (Rickschnitt u.a.) stadndig zu gewahrleisten.

Hingewiesen wird auf die Verkehrssicherungspflicht (8 823 ff BGB) des Grund-
stiickseigentiimers. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug be-
halt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Ei-
gentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.
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Kartengrundlage:

Mafentnahme:

MafRstab der Plandarstellung:

Belange der Bahnstromversorgung
MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsichlich vorhandene Leitungstrasse.

Die geplante Photovoltaikanlage sowie die geplante Einzaunung kdnnen inner-
halb des Schutzstreifens mit folgenden maximalen Héhen (NN errichtet werden:

von
Mast-Nr. langst der Langenstation Héhenkote
Leitungsachse [m] GNN
{(Mastmitte = in Richtung [m]
Léngenstation Mast-Nr.
Om) von bis
3790 3791 0 100 585,56
3790 3791 100 180 585,0
3790 3791 180 195 585,5
3790 3791 195 215 586,0
3790 3791 215 250 587.,0

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung diirfen keine leicht brennbare Stoffe
ohne feuerhemmende Bedachung gelagert werden.

Fir die Errichtung der Photovoltaik innerhalb des o.g. Schutzstreifens ist die
Zustimmung der fir Feuerléscharbeiten zustédndigen Behorde gemaR DIN VDE
0132 erforderlich. Die Photovoltaikanlage ist derart auszuriisten, dass im Brand-
fall Feuerléscharbeiten uneingeschréankt mdglich sind und eine Gefahrdung der
Bahnstromleitung ausgeschlossen ist.

Von Freileitungen ausgehende Felder kénnen Stréme in und Spannungen auf
leitenden Gegenstdnden induzieren. Alle leitenden Teile miissen deshalb derart
geeignet mit der Erde verbunden sein, dass Induktionsauswirkungen verhindert
werden. Lange metallene Strukturen - wie z.B. Zdune — missen in geeigneten
Abstanden geerdet und/oder mit isolierenden Elementen unterbrochen werden,
um die Schleifenldnge zu vermindern. Der Betreiber der Photovoltaikanlage hat
dies eigenverantwortlich dauerhaft sicherzustellen.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z. B. durch Aufschiittungen, Lagerungen
von Materialien) diirfen im Schutzstreifen nicht durchgefihrt werden.

Es ist sicherzustellen, dass das Betretungsrecht fur den Bereich des Schutzstrei-
fens weiterhin ausgetibt werden kann. Entsprechende Regelungen sind vertrag-
lich zu vereinbaren und dinglich zu sichern.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht Gbernommen.

Beim Riickbau der Anlage nach Auslaufen der Nutzung ist die gesamte Anlage
einschlieRlich verkabelter Stromleitungen, aller Konstruktionen, Fundamente und
sonstiger Bodenversiegelungen abzubauen. Nach Abschluss der Stromerzeugung
ist sicher zu stellen, dass die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen
werden kann.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
© LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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Verfahrensvermerke

Dti’z Besc It:I{ss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
Z ~0.2./0: .Ogefasst und am £3.03.201Q ortsiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1

BauGB).

Die frihzeitige Beteiligun% der Offentlichkeit zum Bebauun%plan-Vorentwurf in dfar
Fassung vom 2%031200 hat in der Zeit vom 39.07- 4010 bis 0109 ........ (2]
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom K+.03. 2010 hat in der Zeit vom

AT1.07. AR 10bis R1.09. 2010stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ‘(S,{Z,ZO‘{'( gebilligten

Beb?lur,lgsplan—Entwurfs in der Fassung vom 15‘1-2.20(1 hat in der Zeit vom
X3.12.2011 bis 03.02.2012, stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom s.g.f?:g.ql./.erfolgte in der Zeit vom

2%.12,2911. bis 93,02, 2012 (34 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom (6.02 2012 wurde vom
Gemeinderat am 16,04 0.13. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Geltendorf, den ’2 ..... Bt 1 Bre e S

(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Blurgermeister)

Die Genehmigung des Bebauungsplans in der Fassung vom '.{.?.-..(?r.zpsz.mtzwurde mit
Bescheid des Landratsamts Landsberg am Lech vom 0803.2012Az.: 6{0‘("'0 erteilt
(8 10 Abs. 2 BauGB.

Geltendorf, den mnz-go&,;?O'fZ ..........................

-

(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
2&..(?.2.zmdabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 16.02. 2012 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).
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(Siegel) (Wilhelm Lehmann, Erster Bldrgermeister)




