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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilflache der Flur
Nr. 1172 Gemarkung Geltendorf.

Planungs- und Baurecht

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Geltendorf ist die Flache als
landwirtschaftlich genutzter AuRenbereich dargestellt. Der Neuentwurf der
12. Anderung des Flachennutzungsplans stellt die hier Gberplante Flache als
~Sondergebiet Photovoltaik” dar.

Mittels des vorliegenden Bebauungsplans sollen die mit der Erteilung eines (be-
fristeten) Baurechts flr eine Photovoltaikanlage verbundenen Fragen privater
und dffentlicher Natur abgewogen und beschlussmaliig vereinbart werden.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der Eigentiimer mochte die Flache als Flache fir eine Photovoltaikanlage nutzen
lassen und den Rest der Flurnummer weiterhin landwirtschaftlich nutzen.

Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Gebiets

Das angesprochene Gebiet findet sich ca. 1.000 m westlich des Ortsrands von
Geltendorf, in der Gemeinde Geltendorf. Es liegt eine leicht nach Nordwesten
geneigte Hangflache vor. Die Modulanlage befindet sich innerhalb eines 110m-
Streifens, gemessen vom Gleisbett der Bahnlinie. Um die Module herum wird ei-
ne bm breite Flache frei gehalten, die noch Teil des Sondergebiets ist. Daran
schlieRt sich die bm breite Feldhecke als Eingrlnungs- und Ausgleichsmalinme
an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,4 ha, davon sind (netto)
fur die Solarmodule ca. 2,1 ha vorgesehen. Das Gebiet ist derzeit als landwirt-
schaftliches Ackerland genutzt.

Biotop- oder Habitatflachen werden durch die geplante Anlage nicht betroffen.
Eine saP-Prifung erscheint (derzeit) nicht notwendig.

Das Gebiet liegt regionalplanerisch im Landschaftsraum ,Landsberger Platte”
und ist als Randbereich zugehorig zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
,Quellgebiet der Paar”, im Regionalplan 14 (Bl 1.2.2.03.2). Die im Regionalplan
festgesetzten Sicherungs- und Pflegemalinahmen

- Erhaltung eines breitflachigen Feuchtbiotops

- Bepflanzung der Bachlaufe

- Erhaltung des Grlnlands in den Bachtélern

werden nicht gestort, sondern durch die Planung teilweise umgesetzt durch die

vorgesehenen Pflanzmalnahmen und die wahrend der Laufzeit der Anlage vor-
gesehene Umwandlung der Ackerflachen in extensive Grunlandflachen.

Die Gemeinde Geltendorf hat die Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-



ge hoch gewichtet, z. B. wird durch allseitige Eingrinung des Gebiets mittels
landschaftsgerechter Heckenpflanzungen eine Vermeidung landschaftlicher
Fernwirkung vorgesehen.

Eine Fernwirkung der Anlage in die freie Landschaft nach Nordwesten und Std-
osten ist auch auf Grund der Topographie vermeidbar. Das Gebiet liegt auch tie-
fer als der nachstgelegene Ortsrand Geltendorfs und versperrt insofern nicht den
Fernblick vom Riedberg.

Die Belange eines ¢kologisch intakten Bodenlebens im Bereich der Anlage selbst
werden ebenso berlcksichtigt wie die Festsetzungen ausreichender und im
Landschaftsbild sinnvoller AusgleichsmaRnahmen. Die Gemeinde erwartet ins-
gesamt eine orts- und landschaftsvertragliche Ausfiihrung der Anlage.

Im Siden des Gebiets verlauft die 110 KV-Bahnstromleitung Nr. 515 (Nannho-
fen - Geltendorf) mit einem Schutzstreifen von beidseitig 16,50 m bezogen auf
die Leitungsachse zwischen Mast 3790 und Mast 3791.

Auf dem sldostlich benachbarten Grundstiick FILNr. 1174 befindet sich eine
Altdeponie,. von der Deponiegas ausgehen kann. Ein Sicherheitsabstand von 60
m zur Grundsticksgrenze ist von geschlossenen Bauwerken (Trafogebaude,
Schachtanlagen etc.) frei zu halten.

Geplante Nutzung

Vorgesehen ist eine Freiflachen-Photovoltaikanlage als starre Anlage in Reihen-
aufstellung der Module mit dem notwendigen Wechselrichter zur Umwandlung
von Gleichstrom in Wechselstrom.

Die Anlage wird vierseitig eingegrint mit einer dreireihigen Hecke von mindes-
tens 5 m Breite.

Diese Pflanzung wird als 6kologische Ausgleichsflaiche angerechnet.

Die Anlage muss aus Versicherungsgriinden mit einem mindestens 2 m hohen
Zaun eingefriedet werden. Aus okologischen Grinden wird der Zaun 0,2 m Uber
Gelande frei gelassen (Durchlass fur Mittelsduger).

Die Anlage bleibt ohne flaichenhafte Dauerbeleuchtung.

Der Bebauungsplan sieht fir die Sondergebietsnutzung Baurecht auf Zeit gemaR
§ 9 Abs. 2 BauGB vor. Nach Beendigung der solaren Energienutzung (Zeitrdume
von 20 bis 30 Jahren) ist die Anlage mit allen technischen Komponenten zuriick
zu bauen und die Flache ist danach als landwirtschaftliche Nutzflache zu rekulti-
vieren.

Zur Sicherung der Durchfihrung der Ausgleichs- und Eingrinungsmalnahmen
ist eine Bankblrgschaft oder Sicherheitsleistung zu stellen. Die Hohe der Sum-
me richtet sich nach den Herstellungs- und Pflegekosten bis zur Erreichung des
Entwicklungsziels.

Mit Beschluss vom 03.11.2011 hat die Gemeinde Geltendorf zugleich beschlos-
sen, auf die Darstellung einer Ost-Trasse fir eine Ortsumgehungsstral3e in ihrem
Flachennutzungsplan zu verzichten.

Die 110 KV-Bahnstromleitung mit ihren Schutzbereichen tangiert das Gebiet.
Der Feldweg (zugleich FuRweg nach Kaltenberg) bleibt erhalten.
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Grinordnung und AusgleichsmalRnahmen

Grinordnungs- und AusgleichsmalRhahmen beruhen auf dem Konzept des Land-
schaftsarchitekten Christoph Goslich (Diel3en).

Die Photovoltaikanlage soll mit einer mindestens 5 m breiten Feldhecke (Pflan-
zung von Geholzen versetzt in drei Reihen) versehen werden. Die Hecke um-
fasst ca. 3.300 gm Flache (14 % der Gesamtflache).

Fir den Bereich der Photovoltaikanlage wurden Okologisch schonende Festle-
gungen zur Begrinung des Bodens vorgesehen (siehe Umweltbericht Absatz 9.8
~Ausgleichskonzept”).

Als AusgleichsmaRBnahme sind die Randeingriinung der Anlage mit autochtho-
nen Strauchern und Baumen und die Abmagerung und die entsprechende Pflege
der Restflachen vorgesehen, die auch fir die Bodenschichten zwischen den Mo-
dulreihen vorgesehen ist.

Flachennachweis AusgleichsmaRnahme

Geltungsbereich: ca.2,4 ha

Eingezaunter Bereich der Kollektorflachen: ca.2,07 ha

Mindestanforderung Ausgleichsflache: 0,20 ha

Vorgesehene Malnahmen: Anlage von Sichtschutzpflanzungen mit Abmage-
rung und entsprechender Pflege der Restflachen

Stand: 16.02.2012

ErschlieRung und technische Versorgung

Die Flache ist Uber Feldwege erreichbar. Sonstige siedlungstechnische Erschlie-
Rungsanlagen (Wasser, Abwasser, Medien) sind nicht notwendig. Die erzielte
elektrische Energie soll in das Stromnetz der Lechwerke (E.ON) eingespeist wer-
den.

Immissions- und Umweltschutz

Von der Anlage gehen keine Schadstoff-Emissionen aus. Ebenso sind weder
Larmemissionen, Lichtemissionen und elektrische oder magnetische Felder zu
erwarten, welche auf den benachbarten Ort einwirken kénnten. Die Anlage wird
durch die bestehende und neu zu pflanzende Eingrinung weitgehend im Land-
schaftshild integriert werden. Eine Blendwirkung durch Spiegelung des Sonnen-
lichts in den Siedlungsbereich ist nicht zu erwarten.

Die Bodenversiegelung dirfte einen Versiegelungsgrad von 5% nicht Uberschrei-
ten. Regenwasser kann weiterhin auf dem Geldnde versickern.

Dangung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder Entlaubungsmitteln
unterbleiben auf dem Gelande.
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Es liegen nach Kenntnis der Gemeinde keine Verflllungen von Altlasten vor.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Umweltbericht
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans sind in den vorher ausformulier-
ten Kapiteln dieser Begriindung dargelegt worden.

* Der Bebauungsplan wurde im Umfang der Ausarbeitung der verbindlichen
Bauleitplanung gemafl folgenden gesetzlichen Zielvorgaben und Umweltbe-
langen erstellt:

* Baugesetzbuch vom 23.09.2004
mit letzter Anderung vom 20.07.2011

* Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
mit letzter Anderung vom 22.04.1993

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 25.03.2002 mit Anderung durch
G. vom 09.12.2006

* Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.12.2005
* (Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler (DSchG) vom 25.06.1973
* Landschaftsplan der Gemeinde Geltendorf vom 01.10.2001

* Entwurf der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht der
Gemeinde Geltendorf vom 28.07.2011

* Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
erganzte Fassung des StMLU vom Januar 2003

* Leitfaden zur Umweltprifung ,Der Umweltbericht in der Praxis” ergéanzte
Fassung der Obersten Baubehorde und des Bay. Staatsministeriums fiir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom Januar 2007

» Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV
Freiflaichenanlagen vom 28.11.2007, Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Far die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse
einer ortlichen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschafts-
plan der Gemeinde Geltendorf vom Oktober 2000, dem Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Landsberg, Stand Méarz 1997 und dem Land-
schaftsentwicklungskonzept fir die Region Mlnchen, Stand Dezember 2007.

Es wurde auf die Methodik des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen,
um eine moglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Ein-
griffsregelung in die Beschreibung des Umweltzustandes zu erreichen.
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Grundlagen und Allgemeines

Das geplante Gebiet der Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt in einem flachwelli-
gen Hugelland. Das Grundstlck selbst fallt leicht nach Nordwesten hin ab. Es
wird heute intensiv landwirtschaftlich durch Ackerbau genutzt. Geholzbestand
ist nicht vorhanden.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands der
Haupteinheit ,Ammer-Loisach-Hlgelland” zuzuordnen und innerhalb dieser Ein-
heit der Untereinheit ,Birklander-Windacher-Hlgelland”.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fir den Landkreis Lands-
berg trifft fiir den Geltungsbereich keine detaillierten Aussagen. Das Gebiet ge-
hort zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt im Jungmoranengebiet der Wirmeiszeit oberhalb des
Weiherbach-Tales. Aus dem Moranenmaterial haben sich Braunerden und Pa-
rabraunerden entwickelt, die aufgrund der intensiven Nutzung anthropogen
Uberpragt sind.

Beim Bau der Anlage und der Fundierung der Kollektoren kann es zu Bodenver-
dichtungen kommen. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenversiegelung un-
ter 5% verbleibt. Der Aufbau eines dkologisch hochwertigen Bodenlebens ist zu
erwarten.

Der Bodenverbrauch als solcher ist grundsétzlich angesichts des giinstigen Wir-
kungsfaktor einer Photovoltaikanlage {(Bodenverbrauch z. B. gegeniiber Biogas-
anlagen 1:40) geradezu als marginal zu betrachten.

Schutzgut Wasser

Im Gebiet sind keine natlrlichen oder kiinstlichen Flie3- oder Stillgewéasser vor-
handen. Genauere Beobachtungen Uber das Grundwasser liegen nicht vor, es
wird davon ausgegangen, dass es bei ca. 10 m unter Gelédnde ansteht.

Das Grundwasser wird durch den Bau der Photovoltaikanlage nicht beeintrach-
tigt. Niederschlagswasser wird zwar vollstandig, infolge der Neigung der Kollek-
torelemente aber ungleichmalig, versickern. Dies fihrt zu einer Differenzierung
der Pflanzenstandorte.

Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch liegt das Gebiet an der Grenze zwischen den Klimabezirken Nieder-
bayerisches Higelland und Oberbayerisches Alpenvorland. Dementsprechend
wird der Klimacharakter zwar noch splrbar vom Einfluss der Alpen gepragt, je-
doch mit deutlich verminderter Intensitat. Im Jahresmittel weist der Untersu-
chungsraum ca. 1.000 mm Jahresniederschlag auf.

Das vorliegende Gebiet liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Be-
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reich, auf dem nachts Kaltluft entsteht und nach Nordwesten abfliel3t. Aller-
dings gibt es im Plangebiet keine ausgepragten Kaltluftstrome, die Kaltluftstro-
me liegen weiter westlich im Weiherbach-Tal.

Der Betrieb der Kollektorflachen kann zu einer Erwarmung der Luft oberhalb der
Anlage fUhren. Die warme Luft wird aufsteigen und zu einer gewissen Thermik
Uber der Anlage fiihren. Am Boden wird dadurch die Luft von den Seiten der
Anlage an gesaugt und in die Kollektorflachen transportiert. Auswirkungen auf
die benachbarten Grundstlcke ergeben sich dadurch nicht.

Die Luftqualitdt wird durch die Photovoltaikanlage insofern positiv beeinflusst,
als umweltbelastende Schadstoffe, welche bei der Energieerzeugung mit ande-
ren Mittein (z. B. Brennstoffreste, COz, radioaktive Strahlung, Abwarmeverlust
etc.) anfallen, hier nicht auftreten.

Der Betrieb der Anlage verursacht keine Larmentwicklung.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Der Grol3teil des Geltungsbereiches ist derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es ist kein Geholzbestand vorhanden.

Die potenziell natlrliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich
ohne Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen
Standortverhaltnisse als Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde. Die
potenziell natlrliche Vegetation im Plangebiet ist der Waldmeister-Tannen-
Buchenwald. Sie gibt wichtige Hinweise fur die standortgerechte Pflanzenaus-
wahl bei Gestaltungs- und Ausgleichsmalnahmen.

Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die Fldche gestért. Des-
halb ist das Gebiet selbst kein Lebensraum flir besondere empfindliche Tier-
gruppen. Weitere Untersuchungen zu Tierarten, speziell zu Vogeln wurden des-
halb nicht vorgenommen. Es wird jedoch dem Bauherrn empfohlen, vor Baube-
ginn die Flache auf das Vorhandensein etwaiger geschltzter Tierarten zu unter-
suchen.

Da Streulicht unter die Modultische einféllt, ist von einer geschlossenen Pflan-
zendecke auszugehen. Der Verzicht auf Herbizide, Gille oder Dinger wird zu ei-
ner stabilen standortgerechten Pflanzenpopulation fiihren, die voraussichtlich
nur einmal im Jahr (Herbst) gemaht werden muss.

Bei Sdugetieren entsteht durch die Einfriedung der Anlage eine gewisse Barriere-
Wirkung. Durch den grolRen Abstand des Zauns zum Boden (0,2 m) wird dies
jedoch fur Klein- und Mittelsduger aufgehoben.

Bei Vogeln wird von einer Vermehrung des Brutangebots fir Bodenbriter aus-
gegangen. Singvogel dirften ein erweitertes Nahrungsangebot in der Anlage
finden. Die Anlage stellt kein Jagdhindernis fur Greifvogel dar. Irritationen bei
Wasservogeln sind hinsichtlich Kollektoranlagen nicht bekannt, ebenso wurde
kein weit reichendes Meideverhalten von ziehenden Vogelarten beobachtet.

Zur Bekéampfung von Mausepopulationen kdénnen Sitzstangen fUr Greifvogel zu-
satzlich angebracht werden.

Durch das Vorhaben sind weder FFH-, noch SPA-Areale betroffen, auch keine
Biotope oder Flachen/Objekte im Sinn des Art. 13 e BayNatSchG.
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Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft
liegen einerseits in ihrem &dsthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funk-
tion als Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch
Vielfalt, Eigenart und Natirlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung misst
sich sowohl an der ErschlieBung, der Freiraumausstattung als auch an der Aus-
pragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die Land-
schaft unter asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt
und Schonheit untersucht worden.

Durch die Lage des Standorts unterhalb des Riedberges, abseits vom Weiher-
bach-Tal, nahe am Talraum, nicht auf einer Hangkuppe und angelagert an die
gebindelten Trassen von Bahn und Hochspannungsleitung, zuklUnftig auf allen
Seiten durch Heckeneinfriedung eingebunden, wird keine gravierende Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbilds sowie des Naturraums erwartet.

Schutzgut Mensch

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit
und des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Um-
weltbedingungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind die Wohn- und die Erholungsfunktion.

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéaltnisse durch
Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind
Uberwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen
siedlungsnaher Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Die nachsten Wohngebaude liegen in Geltendorf in einer Entfernung von ca.
1.000 m &stlich des geplanten Standortes. Es ist nicht von menschlicher Beein-
trachtigung auszugehen. Es treten weder akustische noch elektromagnetische
Belastungen auf. Abfalle oder Abwésser entstehen nicht.

Funktionen flr die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflaiche nur untergeordnete Be-
deutung fir die Feierabenderholung (landwirtschaftliche Intensivnutzung).

Die kurzzeitig auftretende maogliche Blendwirkung durch reflektierendes Sonnen-
licht auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Wegen, die auch als FuR3- und
Radwege genutzt werden, kann nicht als gesundheitliche Beeintrachtigung ge-
sehen werden.

Es ist auch davon auszugehen, dass das Verstandnis fur diese umweltfreundli-
che Art der Energieerzeugung den Betrachter zu einer positiven Rezeption von
Photovoltaikanlagen bewegt.
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Kultur- und Sachgiter
Archaologische Funde sind nicht zu erwarten.

Die Belange eines sicheren und sttrungsfreien Betriebes der Eisenbahn und die
notwendige RUcksicht auf die Funktion der Bahnstromleitung wurden berlck-
sichtigt in den Hinweisen und Festsetzungen des Bebauungsplans.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
LFreiflachen-Photovoltaikanlage” sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die
zu Veradnderungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fuhren. Die Eingriffe sind:

Die Veranderung der von Nordwesten und von Siidosten Uberschaubaren Land-
schaft durch grof3flachige dunkle Solarplatten. Wegen der Einsehbarkeit ist die
landschaftliche Einbindung mit standortheimischen Geholzen zwingend notwen-
dig.

Die Ubrigen Schutzgulter sind durch die Vorhaben nicht betroffen, da die Boden-
schichten erhalten bleiben. So bleibt die Sickerfahigkeit des Bodens erhalten, die
Erosionsgefahr durch Wind wird verringert, da der Boden langfristig bedeckt
sein wird, die Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen wird gegenliber der acker-
baulichen Nutzung steigen und von der Anlage werden (abgesehen von der Bau-
zeit) keine Emissionen ausgehen.

Andererseits werden durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Intensivnut-
zung auch Belastungen auf die Landschaft gemindert:

— Von der Anlage geht umweltbezogen eine Verminderung sonst entstehender
Emissionen aus. Abfalle oder Abwasser entstehen nicht. Es ist auch keine
Aufheizung der Atmosphéare durch verschwendete Abwé&rme (,Energieabfall”
anderer Energie-Technologien} zu erwarten.

— Die Anlage dient der Nutzung erneuerbarer Energie sowie der sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie

— Die Anlage steht zu der Darstellung vom Landschaftsplan sowie sonstigen
Planen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-Rechts nicht in Wider-
spruch. Nach Beendigung der Nutzung (ca. 2030/2040) sind die technischen
und konstruktiven Komponenten der Anlage ordnungsgemal zu entsorgen.

— Die Anlage tragt - als Vermeidungsstrategie — gegeniber anderen Arten der
Energieerzeugung regional zu einer Verbesserung der Luftqualitat bei.

— Die Errichtung und der laufende Betrieb der Photovoltaikanlage werden sich
insgesamt positiv auf Okonomie und Okologie in lokalem und regionalem Um-
fang auswirken.

Nullvariante und alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer umweltvertréglichen Erzeugung von
Energie unter Schonung der Landschaft und des Naturhaushalts. Ein Verzicht
auf die Durchflhrung der Planung schlige sich als WeiterfUhrung landwirt-
schaftlicher Erzeugung nieder und einer moglicherweise weniger umweltvertrag-
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lichen Energieerzeugung andernorts.

Eine Betrachtung des Gemeindegebiets hinsichtlich moglicher Standorte solcher
Anlagen sowie die Verflgbarkeit ausreichend grofer Grundstlicke bzw. die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer hat die grundsatzliche Eignung dieses
Standorts ergeben. Die Eignung weiterer Standorte solcher Anlagen im Gemein-
degebiet wird dadurch nicht in Frage gestellt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

a. Vermeidungsmalinahmen

Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle Maoglichkeiten
zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen bzw. alle vermeid-
baren Beeintrachtigungen zu unterlassen. Die VermeidungsmalRnahmen
kénnen bei der vorliegenden Planung jedoch nur allgemeiner Art sein. Nach
Uberpriifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben die un-
ter 9.3 ,Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung” aufgefUhrten
Eingriffe in das Landschaftsbild und mussen deshalb minimiert und ausge-
glichen werden.

b. MinimierungsmalRnahmen

Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen Ein-
griff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes zu minimieren. Folgende
Malnahmen zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Zum Sichtschutz und damit zur besseren landschaftlichen Einbindung der
Anlage wird an allen Randern der Anlage eine mindestens b m breite
Strauchhecke mit einzelnen Badumen gepflanzt. Damit ist wird die land-
schaftliche Einbindung ausreichend bewirkt.

Verbleibende Eingriffe gemal Eingriffsregelung

Trotz der Malnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 9.3 ,Be-
schreibung der Umweltauswirkungen der Planung” aufgefliihrten Eingriffe in das
Landschaftshild. Sie kbnnen auch bei sorgféaltigster Planung nicht vermieden o-
der minimiert werden. Die verbleibenden Eingriffe mlissen ausgeglichen werden.

Ausgleichsflachenbedarf

Mit Schreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des
Inneren vom 10. November 2009 wurde fur den Ausgleichsflachenbedarf fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AulRenbereich folgendes festgelegt:

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisfliche (=eingezdunte Fli-
chel), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2. Eingriffs-
minimierende MaBnahmen sowoh! innerhalb als auch aul3erhalb der Anlage kin-
nen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,7 verringern. Dazu zé&hlen die Ver-
wendung von standortgeméfem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die
Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopver-
netzung zur umgebenden Landschaft.

Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Geholzen/Hecken ab 5 m Brei-
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te kann der Griinstreifen als KompensationsmalSnahme anerkannt werden. Der
Vorhabenstrdger hat eine Priifung der Funktionserfillung der Ausgleichsmaf-
nahme durchzufiihren. Diese ist von der unteren Naturschutzbehérde abzuneh-
men.

Im vorliegenden Fall wird der Kompensationsfaktor von 0,2 wegen

- Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzmaterial

- der Pflanzung von freiwachsenden Hecken an allen Rdndern der Anlage

- der extensiven Nutzung der Abstandsstreifen auf allen Seiten

- der begrenzten Laufzeit der Anlage mit anschlieRendem Rickbau und Rekul-
tivierung der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung (damit temporéire Be-
grenzung des Eingriffs)

auf den Mindestwert 0,1 verringert.

Ausgleichsflachenbedarf demnach:
Basisflache 2,07 ha x Ausgleichsfaktor O, 1:
Ausgleichsflachenbedarf 0,20 ha

Ausgleichskonzept

Die notwendigen Ausgleichsflachen konnen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachgewiesen werden.

An den Grenzen des Gebietes werden Strauchhecken mit Baumen gepflanzt, die
der landschaftlichen Einbindung der Anlage dienen. Geholzarten, Pflanzabsténde
und Pflanzqualitdten sind unter Punkt 3.2 der Festsetzungen aufgefihrt.

Darliber hinaus sind an den Randern der geplanten Hecken und auf den Flachen
zwischen den Modulreihen folgende PflegemalRinahmen vorgesehen:

- Auf Dingung, Insektizide, Herbizide oder Fungizide ist ganzlich zu verzichten

- Die nicht bepflanzte Bodenschicht kann gemaht oder beweidet werden. Die
Form der Nutzung soll aber unbedingt extensiv sein (z.B. ein bis zwei Mahd-
termine im Jahr). Optimal erscheint ein kleinrdumiger Wechsel (Mosaik von
Mahdterminen und Mahdhaufigkeiten oder verschiedenen Nutzungsformen
(Wiese, Weide, Brache)), da dann auf engem Raum ein unterschiedliches
Angebot an Strukturen, Mikroklima und Bliten zur Verfligung steht.

- Teilflachen (z.B. Randstreifen) sollen nur alle paar Jahre geméaht werden
(Versteckmoglichkeiten und Winterquartiere, z.B. fir verschiedene S&ugetie-
re, Kriechtiere und Insekten)

- Strukturen oder Habitatkombinationen von besonderer Bedeutung fur den
Artenschutz sollen erhalten und gezielt neu geschaffen werden (z.B. Holz-
stapel, Schnittguthaufen, Falllaubhaufen, ungemahte Grasstreifen, durre
Pflanzenstangel, kurzrasige Bereiche, Lesesteinhaufen, Nistkadsten). Sie stel-
len fur viele gefédhrdete Arten - insbesondere in Kombination mit einer bli-
tenreichen Bodenschicht — Mangelfaktoren dar.

Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflache ist die Eintragung einer entspre-
chenden Dienstbarkeit im Grundbuch im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Landsberg am Lech vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Flr den Grundbucheintrag wird folgen-
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de Formulierung vorgeschlagen:

~Der Eigentiimer verpflichtet sich zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Landsberg am Lech (Untere Naturschutzbehorde), alle
Nutzungen, die dem auf der Teilflache des Grundsticks FI. Nr. 1172 der Ge-
markung Geltendorf bezweckten Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind, zu
unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaft-
liche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die Anlage von Freizeitein-
richtungen. Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt,
auf dem dienenden Grundstiick alle MalBnahmen, insbesondere Gestaltungs-,
Pflege-, ErhaltungsmalBnahmen, durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen,
welche zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsmal3nahme entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich oder zweckdienlich sind,
und zu diesem Zweck das dienende Grundstiick durch beauftragte Personen be-
treten und befahren zu lassen.”

Gemal Schreiben der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium
des Inneren vom 10. November 2009 werden diese Hecken als Ausgleichsfla-
chen anerkannt. Die GrolRe dieser Hecken betragt 0,33 ha und reicht damit aus,
um die Eingriffe aus diesem Bebauungsplan auszugleichen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu Uberprifen, ob die festgesetzten Minimierungsmalnah-
men (Versickerung von Niederschlagswasser, Randeingrinungen, extensive Bo-
dennutzung), die zur Reduzierung der Ausgleichsfaktoren geflhrt haben, umge-
setzt worden sind. Andernfalls ist eine Neuberechnung der Ausgleichsflachen
durchzuflihren.

Nach 5 Jahren sollen die Ausgleichsflichen gemeinsam mit der Unteren Natur-
schutzbehérde begangen werden, um die Entwicklung der Flachen zu beurteilen
und die weiteren PflegemalRnahmen festzulegen.

In diesem Zusammenhang werden MalRnahmen zum weiteren Monitoring festge-
legt.

Dies gilt auch fir die zuklinftige Dekonstruktion der Anlage und die Rekultivie-
rung des Geldndes.

Zusammenfassung

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss.
Diese Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen
werden.

Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung

Es ist von einer schnellen Umsetzung der Planung nach Vorliegen von Baurecht
auszugehen.
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11 Planfertiger

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde die Geschéftsstelle des Pla-
nungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Minchen zusammen mit dem Land-
schaftsarchitekten Christoph  Goslich beauftragt mit Beschluss vom
24.03.2010. Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied des Planungsverbands AuRe-
rer Wirtschaftsraum Minchen.

Geltendorf,16.02.2012



