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Plandatum

Die Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund 82, 9 und 10 Baugesetzbuch
-BauGB-Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet. Tankstellen sind unzulassig.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. Ein Grenzanbau zu

dffentlichen Flachen ist nicht zuldssig. Versorgungsanlagen gemaR 8 14 Abs. 2
BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken zuléssig.

MaR der Nutzung

Bauliche Grundflache als Hochstwert in gm,
z. B. 100 gm

Uberschreitungen sind nur zuldssig durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefihr-
ten baulichen Anlagen bis zur Obergrenze einer Verdoppelung der hdchstzulas-
sigen baulichen Grundflache.

Die zulassige bauliche Grundflache darf durch verglaste Anbauten (sog. Winter-
garten) um bis zu 15 gm Uberschritten werden. Dies ist unter Festsetzung A 3.2
anzurechnen.

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert, z. B. zwei Voll-
geschosse.

Wandhéhe

Die zulassige Wandhohe wird festgesetzt mit 6,20 m ab OK FuBboden EG.
Hohenlage der Gebaude

Hauptgebaude diirfen héchstens 0,3 m mit OK RohfuRboden {ber der nachst-
gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden. Nebengebaude und
Garagen sind mit OK FuRboden auf gleicher Héhe wie das angrenzende natdrli-
che Gelande zu errichten.

Kniestock

Uber dem oberen Vollgeschoss ist ein Kniestock auf eine konstruktive Pfette

von 0,3 m beschrankt.

Bauweise und tiberbaubare Grundstticksflache

Baugrenze

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 der BayBO sind ein-

zuhalten.
A Nur Einzelhausbebauung zulassig.
N Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig.

Die MindestgrundstlicksgréRen betragen:

fir Einzelhauser 600 gm
fur Doppelhaushalften 400 gm

Die Teilung von Grundstiicken bedarf zu einer Wirksamkeit einer Genehmigung.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb3ude wird auf zwei je Einzelhaus und
eine je Doppelhaushélfte als Hochstwert begrenzt.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

Stellplatze sind nachzuweisen gemaR gemeindlicher Satzung.

:_Ga I

| Flache fur Garagen

Garagen sind nur zuldssig innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen). Sie sind gleicher-
maRen als offene wie als geschlossene Garagen zuléssig.

fcp |

: Offener Stellplatz mit Uberdachung zuldssig.

Soweit Garagen an seitlichen und/oder rickwaértigen Grundstlicksgrenzen fest-
gesetzt sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdachte Durchgange gelten
als Teil der Garagen.

Bauliche Gestaltung
Die Fassaden von Gebduden (Haupt- und Nebengeb3uden und Garagen) sind mit
verputzter Oberflache oder Holzverschalung auszufiihren und in hellen Farbtd-

nen (Holz und Naturton) zu gestalten.

Fenster und Tiren mit einer lichten Glasfliche von tiber 1,2 m sind zu untertei-
len.

Balkongelander, Pergolen u. 8. Bauteile sind in Holz auszufihren.

Déacher

Hauptgebaude und Garagen sind mit Sattelddchern und mittigem First zu
versehen. Fir Nebengebdude und erdgeschossige Anbauten sind zusétzlich
Pultdacher zulassig. An das Hauptgeb&ude angebaute Garagen kénnen mit der
Dachneigung des Hauptgebdudes versehen werden.

Hauptfirstrichtung
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Die Dachneigung ist folgendermafien festgesetzt:

Bei Hauptgebauden mit zwei Vollgeschossen: 30°-35° und bei Hauptgebauden
mit einem Vollgeschoss oder Erdgeschoss als oberem Vollgeschoss: 40°-45.
Garagen und Nebengeb&ude: 20°-25°.

Doppelhauser und Garagen mit gemeinsamen Grenzanbau sind in gleicher Hohe
und Dachneigung auszufiihren.

Fur Bedachungen sind kleinteilige Dachsteine, Ziegel und dgl. in roter oder
naturroter Farbe zu verwenden.

Dacheinschnitte und -aufbauten
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachaufbauten sind nur auf Hauptgeb&duden zulassig. Sie sind nur zuldssig bis
zu einem Drittel der Gebaudelange.

Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Der Abstand zur Giebel-
wand bzw. Trennwand bei Grenzbebauung sowie untereinander muss minde-
stens 1,5 m betragen.

Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 40° zuléssig. Ihre Breite darf
3,0 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zur Giebelwand bzw. Trennwand bei
Grenzbebauung muss mindestens 1,5 m betragen. Es ist ein Zwerchgiebel je
Dachflache zuldssig.

Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mindestens 1 m Hohenunter-
schied zum Hauptfirst aufweisen.

Dachiiberstande sind, abgesehen von Balkonuberdachungen, auf hdéchstens
0,6 m an Giebel und Traufe begrenzt.

Untergeordnete bauliche Anlagen

Solarkollektoren sind nur in gleicher Neigung wie die jeweiligen Dacher zuléssig.
Sendeanlagen fiir Mobilfunk sind auf den Dachern unzulassig.

Verglaste Anbauten (sog. Wintergarten) sind allgemein zulassig. Sie durfen die
Baugrenzen bis zu 2,5 m (berschreiten, wenn die Abstandsflaichen des Art. 6
der BayBO damit nicht Giberschritten werden.

Wintergarten kénnen bei Doppelhdusern an der Nachbargrenze errichtet werden.
Abstandsflaichen grenzstandiger Wintergéarten auf Nachbargrund sind zuléssig.

pie Wand zum Nachbarn ist als massive Wandscheibe mit blechgedecktem
Uberstand und seitlichem Vorsprung von 0,2 m auszufihren.

Offentliche Verkehrsflache
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offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

FuRBweg

StralBenbegleitgrin

StraBenbegrenzungslinie

Griinordnung

6ffentliche Griinflache mit parkartiger Gestaltung

Baum vorhanden und zu erhalten
Baum zu pflanzen

Geholze (Baume und Straucher) vorhanden und zu er-
halten

Unbefestigte Flachen sind gértnerisch zu gestalten. Es ist mindestens ein Baum/

hochstammiger Obstbaum je 200 gm Grundstlicksfldche zu pflanzen.

Der als StraRenbegleitgriin ausgewiesene Schutzstreifen entlang des Ortsrandes
ist vollflachig mit Baumen und Strauchern in artenreicher Mischung laut Artenli-
ste zu bepflanzen.

Fir Hecken, Straucher und Baume auf 6ffentlichen Flachen sowie, entsprechend
textlicher Festsetzungen, auf privaten Grundstlcksflachen sind folgende boden-
standige Geholze zu verwenden:

Baume:

Stieleiche, Winterlinde, Bergulme, Feldulme, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche,
Eberesche, Traubenkirsche, Grauerle, Mandelweide, Saalweide

sowie alle Obstbdume als Hochstamm.
Hartriegel, Haselnuss, Wolliger Schneeball, Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder, gemeiner Schneeball, Wildrose.

Die nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gepflanzten Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze missen
auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

Pflanzgtite fir die zeichnerisch oder textlich festgesetzten Baume und Straucher

Baume:
Hochstamme oder Stammbiische (mind. 2 mal verpflanzt),
Stammumfang mind. 16-18 cm.

2 mal verpflanzt, GréRe mind. 40-60 cm.
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Befestigte Flachen und Einfriedungen

Abgrabungen und Aufschiittungen auf privaten Grundsticken sind unzuldssig.
Kellertreppen und Ubliche Lichtschéachte sind nicht als Abgrabung in diesem Sinn
zu bewerten.

Der FuRweg gemiR Festsetzung A 8.3 ist wasserdurchldssig zu befestigen.

Wege, Zufahrten und Stellpladtze auf den privaten Grundstiicken sind wasser-
durchlassig zu befestigen.

nicht einzufriedende Flachen {Garagenzufahrten)

An offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durchgehende
Holzstaketenziune bis zu einer max. H6he von 1,2 m, gemessen von der Ober-
kante des nichstgelegenen Geh- oder Wohnweges, zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind Einfriedun-
gen als sockellose Maschendrahtzdune bis 1,2 m mit Hinterpflanzungen zuge-
lassen.

Zaune sind sockellos und durchlassig fir Kleintiere auszufiihren.

12—t MaRzahl in Metern, z. B. 12 m
Hinweise
Grundstiicke

—o—o— Grundstiicksgrenze vorhanden
Xo—X—0-X% Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
________ Grundstlcksgrenze geplant

222 Flurnummer, z. B. 222

E’M Abzubrechende Gebaude

@ Ordnungsnummern der Bauparzellen

Offentliche Grunflache

Wasserflache

Private Freiflachen

Die Gestaltung der unbebauten Flachen mit den festgesetzten Bepflanzungen ist
mit einem Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder BaumaRBnahme abzuheben, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m H6he und max.
4 m Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Belange der Wasserwirtschaft

Abwisser sind im Trennsystem einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die gemeindliche Abwasserkanalisation anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen werden nicht zugelassen.

Fiur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist (iber eine bewachsene Oberbodenschicht
flachenhaft zu versickern.

Kann die Fliachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
grinden nicht vewirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tiber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen ausschlieen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, so sind vor Einleitung des Niederschlags-
wassers in einen Vorfluter auf den Baugrundstliicken ausreichend bemessene
Ruickhalteeinrichtungen zu schaffen (z. B. unterirdische Wasserbehalter oder na-
turnah gestaltete Teiche o. &.).

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasser-Beseitigungsanlagen
sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-
DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Aufgrund der nahe gelegenen Drainagen ist mit staunassem Untergrund zu
rechnen. Aus diesem Grund sind die Kellergeschosse in wasserundurchlassiger
Bauweise zu errichten.

Von den Grundstiicken Parzelle 1-3 darf anfallendes Niederschlagswasser von
Dachern in den Erlensee eingeleitet werden. Eine Rickhalteeinrichtung ist vorzu-
schalten. Auf den Dachflachen darf kein Kupfer verwendet werden. Vor Einlei-
tung in den Erlensee ist ein Kiesfilter zwischen zu schalten.

Vor Fertigstellung baulicher Anlagen muss die Trinkwasserversorgung gesichert
sein.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Durch die &stlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist mit landwirt-
schaftlichen Immissionen zu rechnen. Diese kénnen auch an Wochenenden und
Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind in ortsliblichem Umfang hinzunehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archdologische Funde nicht aus-
zuschlieBen. Gemeindeverwaltung und Landesamt fir Denkmalpflege sind
8 Wochen vor Beginn von Aushubarbeiten zu informieren. Bodendenkmaler un-
terliegen der Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde altlastenfrei.

Die Teilung von Grundstiicken gemaR 8 19 BauGB ff. ist genehmigungspflichtig,
entsprechend der auf den 31.12.2000 begrenzten Verordnung.

Die gemeindliche Stellplatz-Satzung liegt vor in der Fassung vom 03.11.1994.

> vorgeschlagene Zufahrt zu Garagen und Grundsticken

Amtliches Katasterblatt SW.1.18.19

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Geltendorf am /4:. 44,4799, gefasst und am <2.9.97..777% ortsublich bekannt-
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige ABe}t‘eiIigung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom <. 47, 4719 hat in der Zeit vom %¢.22,.7747... bis £7.97.2.9%4...
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom /3.07.2.029. hat in der Zeit vom £:02.4.005.,
bis ./3:09.2.09. stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Geltendorf am (/”‘—L‘
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 34.05.2097. hat in der
Zeit vom S2:27.2.001. pis .0:3.:. 95,2991, stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan)ig der Fassung vom ~‘-
wurde vom Gemeinderat Geltendorf am ¢5.:.7¢.45%1. gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

............................................................................

(Siegel) (Peter Bergmoser, Erster Biirgermeister)

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am £2.11.26¢1; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 34.65.2921 in

Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Peter Bergmoser, Ersfer Blirgermeister)




