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4.2 Verglaste Wintergarten sind grundséatzlich zulédssig und dirfen die Baugrenzen um Fir die zu pflanzenden Baume werden folgende Arten der heimischen Vegetation B Hinweise
max. 2,5 m Uberschreiten. Abstandsflaichen gem. Art. 6 und 7 Abs. 2 bis 5 BayBO als zulassig festgesetzt:
sind einzuhalten. 1 —0—o0——0— Grundstiicksgrenze
. . . *Bergahorn Hainbuche Traubenkirsche
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken ) .
unterzubringen. Einrichtungen wie Kabelverteilungsschranke u.&. sind zur Vermei- *E"k: Egrg unhd Feldulme ;Snrauer:e id AtfdhEbendsIGrundstictsgonze
dung von Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Verkehrsflache hinter der StraRen- *BSC he W‘eres:? g 8 e:nde_adwel e g Eitrst. [t worhandbn. 2. (8! S04
begrenzungslinie unterzubringen. uche Interinge BENeIID o e
*Stieleiche
4.3 nur Einzelh3user zulassig sowie alle Obstbaume als Hochstamm. 2 T Abzubrechendes Gebaude
nur Doppelhduser zuléssig Die mit * gekennzeichneten Arten sind als Baume im StraRenraum zu verwenden. % vorhandenes Hauptgebaude
Im Allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb von Baurdumen ohne gesonderte Fest- 8.5 Fur die zu pflanzenden Hecken werden folgende Arten festgesetzt: vorhandenes Nebengeb&ude
setzung (Flurst. Nrn. 205/5, -/6, -/7, -/8) Einzel- und Doppelhduser sowie Haus-
gruppen gleichermaRen zul&ssig. Hartriegel Holunder = '
fE—— Rose 3 G Denkmalschutz: Baudenkmal Pestkapelle
4.4 Die MindestgrundstiicksgréRen betragen fir WeiRRdorn Flieder
Einzelhduser 600 am Schiehe 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archdologische Funde nicht auszu-
DI Ihus halft 400 a schlieBen. Gemeindeverwaltung und Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Boden-
oppelhaushairten am 8.6 Wege, Garagenzufahrten und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind wasser- denkmalpflege) sind 8 Wochen vor Beginn von Aushubarbeiten zu informieren.
N . . . L i durchlassig zu befestigen. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
Die Teilung von Grundstiicken bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung. unterliegen der Meldepflicht gemaR Art. 8 DschG und sind dem Landesamt fiir
. 8.7 Einfriedungen Denkmalpfl tglich bek hen.
Die FI. Nr. 206/5 darf aufgrund ihrer Ubernahme aus dem wirksamen Bebauungs- ® enkmalpflege unverziglich bekannt zu machen
plan davon abweichend fiir zwei Einzelhduser geteilt werden. Entlang der &ffentlichen Flachen sind nur Holzzéune mit senkrechter Lattung bis 5 Schallschutz hinsichtlich der bestehenden KFZ-Werkstatt ist fiir angrenzende
e ] e _ — s nd ie Wohngebaud max. 1,00 m zugelassen. Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken und an den Wohnnutzungen nur gewihrleistet, wenn diese nicht bei Nacht und nicht an Sonn-
;5 e . ell festgosetzier baiwelse Von-tinzer und /boppeiiauseimiSing 1o MIONNgeudUEs sffentlichen Griinflichen sind in einer max. Héhe von 1,00 m als hinterpflanzte und Feiertagen arbeitet.
iy @ ' héchstens zwei Wohnungen zuléssig. Doppelhaushéiften gelten als Wohngebaude. griine Maschendrahtziune zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecke aus festgesetz-
2 = = . . . . .
e ten Arten) sind allgemein zuléssig. 6 Im Bereich von HochbaumaRnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
4 5 Stellplitze fiir Kraftfah Oberboden fachgerecht zur Wiederverwertung zu sichern.
o /;2-’/-' 7 eliplatze [UeKrafitahrzegge 8.8 Auf dem Baugrundstiick ist vom Grundstiickseigentimer mindestens 1 Baum pro
Z " . R — . AR indlicher Sat 200 gm Grundstiicksflache zu pflanzen. Bepflanzungen sind vom Grundstticks- 7 Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenativer Energien (z. B. Solar-
' eliplatze sind nachzuweisen gemals gemeindlicher satzung. eigentiimer zu férdern, zu pflegen und zu schiitzen sowie spatestens 1 Jahr nach und Photovoltaikanlagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung von Niederschlags-
Bezugsfertigkeit durchzufihren. . B. i (i i ticklich
5.2 Garagen sind allgemein zuldssig gemaR den Art. 7 Abs. 4 und Art.52 BayBO. g g wasser (z. B. Regenwasserzisternen fur Brauchwassernutzung) wird ausdricklic
P . . empfohlen.
Zulassig sind gleichermaRen geschlossene Garagen wie offene Garagen (Carports).
Sarag_en sindquIé':jssig i;merhalb der Baugrenzen und auf den unbebauten Flachen 9 :::::::::_:_:_ Flache fiir die Landwirtschaft
S PIYRLenFGINNGSIAcks. Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter 1/1000
. . . W1 18. 18 und 1
5.3 Bop;;;:lgaragDen ?Ugsen an dgrger?]c:ns:men Gr(;mdstgcksg.rgnzet:n gl\tlancher H(';hﬁ, 10 Immissionsschutz . £ 16 0 9
Fac dorm_, ?c nglt?ung o o ecbung Hi d straBenseitig ohne Versatz (d.h. MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
assaden in einer Ebene) zusammengebaut werden. 10.1 | Ikl Larmschutzwall, Regelbreite am FuBpunkt 7 m, keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
M T Boschungsverhéltnis 1/1, Mindesthéhe 3 m, Mindest- Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
) E— breite Wallkrone 1 m. chen.
6 Bauliche Gestaltung ’ ' o N -
| | | . | Mol Dee
: ) . . 10.2 Palisadenwand aus Holz, Mindestgewicht 10 kg/qm, Min- Planfertiger: Miinchen, den ........ ... L
6.1 Die Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sind als Putzfassaden oder mit desthéhe 2 m. - -
Holzverschalung auszubilden und in hellen Farbténen (Holz auch Naturton) zu i A N L’\)‘W\A’()/
gestalten. 10.3 Schallschutzwand, Héhe 1,8 m, aus Sichtbeton oder mit (Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
. . . . L . . verputzter Oberflache.
6.2 Dacher sind bei Haupt- und Nebengebduden nur zuldssig als Sattelddcher mit
- T mittigem First und einer Dachneigung von 30°-40°. Die Dacher von Garagen sind . 18 FER 2002
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A Festsetzungen 6.3 - Hauptfirstrichtung 10.4  Schallschutz am Geb&ude Verfahrensvermerke
_ e——ii—% Hauptfirstrichtung wahlweise zuldssig Bei den Gebauden entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs sind die notwendi-
1 Geltungsbereich gen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im Obergeschoss und gegebenenfalls 1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplans-Anderung wurde vom Ge-
: 6.4 Dachaufbauten sind nur zuléssig bis zu einem Drittel der Geb&udelangen. im ausgebauten Dachgeschoss grundsétzlich so anzuordnen, dass sie auf die meinderat Geltendorf am 43.09.2007... gefasst und am /4..4¢..2.901.. ortsiiblich
1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans. larmabgewandte Siid-, Siidost- oder Stidwest-Seite ausgerichtet sind. bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).
6.5 Dacheinschnitte sind unzulassig. Alle AuBRenbauteile zur larmzugewandten Nordseite der Gebdude missen der
¢ Dieser Bebauungsplan ersetzt teilweise den Bebauungsplan “Untere Dorfstra3e 11" notwendigen Luftschallddmmung gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
der Gemeinde Geltendorf in der Fassung vom 17.12.1992. 6.6 Dacher sind mit Dachsteinen, Ziegeln oder dhnlichem kleinteiligem Material in roten genugen.
Farbtdnen zu decken.
2 Art der Nutzung Falls Fenster fir Beliftungszwecke mit Sichtverbindung zur Larmquelle unvermeid
. , . , 6.7 Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung zu erstellen. lich waren, sind diese mit integrierter Liftungseinheit, alternativ Wandliftungs Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Bebauungsplan-
21 MI Mischgebiet. Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind geraten, Wintergarten, verglasten Loggien etc. zu versehen, um ausreichende | Anderung in der Fassung vom 25-.49.4044... hat in der Zeit vom 2.1.474.421... bis
nicht zulassig. Lackieranlagen sind nicht zulassig (auch Beltiftung und Schallschutz zu gewéhrleisten. 07.04..20<.4.. stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
nicht als Bestandteil einer Werkstatt). 7 ErschlieBung
_ _ J Die 6ffentliche Auslegung der vom Gemeinderat Geltendorf am AS 1. 4001,
2.2 Aligemeines Wohngebiet 7.1 sffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim- 11 Ver- und Entsorgung | gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 38..49.2.9¢1.. hat in der
) ) , mung: verkehrsberuhigter Bereich Zeit vom 29..44..2997 . bis (7.91..2.0¢L. stattgefunden (& 3 Abs. 2 BauGB).
2.3 Flache fur den Gemeinbedarf Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine
7.2 ® dffentlicher FuRweg Versickerung nicht méglich, so sind auf den Baugrundstiicken ausreichend bemes- Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
sene Riickhalteeinrichtungen (z. B. als unterirdische Wasserbehalter oder naturnah A7.07.2904.. wurde vom Gemeinderat Geltendorf am /.7:9.7..2%%... gefasst
3 MaR der Nutzung 7.3 StraRenbegleitgriin gestaltete Teiche oder ahnliches) vor Einleitung des Niederschlagswassers in einen
) o . Vorfluter zu schaffen.
3.1 GRZ 0,25 héchstzuléssige Grundflachenzahl, z. B. 0,25 7.4 FuRwege und Parkplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.
_ ) o _ Das Riickhaltevolumen ist daher so groB auszulegen, dass der durch die Versiege-
Die Grundflachenzahl darf - nur durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten 7.5 StraRenbegrenzungslinie lung der Grundstiicke erhShte Abfluss zuriickgehalten wird.
Anlagen - um bis zu 100% Utberschritten werden.
L . _ 7.6 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Geltendorf Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder einen Vorfluter (Siegel) (Peter Bergmoser, Erster Biirgermeister)
32 “ Zahl der ZUIaSSlgen VOngSChOSSG, z. B. héchstens zwei wird unter folgenden Auﬂagen und Bedingungen erlaubt:
Vollgeschosse zulésssig. =5 200m Sichtdreick 10/200 m.
. . E’./'/' 1. In die Regenwasserkanalisation diirfen keine hduslichen und gewerblichen
3.3 Hohenlage der Gebaude Innerhalb des Sichtdreickes sind Einfriedungen, Aufschiit- Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
. N : . " . tungen und Abpflanzungen unzulissig. Baume mit einem eingeleitet werden. Anderung erfolgte am .2.7:(.4...)<%/..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
Bei Hauptgebduden darf die OK FuBboden im Erdgeschoss hdchstens 0,3 m dber Astansatz iiber 2,50 m sind zulassig. und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung hinge-
der OK des an das Gebdude a?schlueﬁenden n?turllchen Geléndes. liegen. Bei 2. Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte oder einen Vorfluter wiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
Gara'gen'darf die OK FuBboden héchstens 0,1 m tiber der OK StraRe im Zufahrts- darf nur so erfolgen, dass Schaden durch Aussptilung oder Unterhdhlung nicht vom ../7..5. ..29°% in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
bereich liegen. 8 Grinordnung auftreten.
Nebenanlagen sind ohne Héhenunterschied zum natdirlichen Gelande zu erreichen. Y EEs FRaE
Bei allen Gebiuden ist oberhalb des obersten Zu|assigen Voll-Geschosses ein 8.1 . 6ffentliche Grinflache 3. Die SiC!(erSChéChte Slnd gemaB DIN 4261 Teil 1 b-ZW. ATV‘ArbeltSblatt A 138 ' \ Geltendorf, den "54 ................................
Kniestock nur als konstruktive Pfette von héchstens 0,3 m, gemessen von der OK auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hochsten Grund- . 2 e
Rohdecke bis UK Sparren in AuRenwandebene zul3ssig. 8.2 @ Spielplatz fiir Kinder wasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten. f oy J\ 7 ??7 (ATt h e FRRR RN TR RIE
(1) von 3-6 und (2) von 6-12 Jahren. Ausstattung gemaR ‘ _ . (Siegel) i (Peter Bergmoser, Erster Blirgermeister)
3.4 GemR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf DIN 18034. Aufgrgnd der nahegglegeqen Drainagen ist mit staunassem Unt?rgrund zu reghnen. ‘
eine Wohneinheit je 200 gqm Grundstiicksflache begrenzt. Bei Grundstiicksteilungen Aus diesem Grund sind die Kellergeschosse in wasserundurchlassiger Bauweise zu
ist die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten anteilsmaRig zu verteilen. Bepflanzungen sind hinsichtlich der Bek. des Bay.St.d.l vom 22.06.1976 (MABL errichten.
S. 574) zu tberprifen (giftige Pflanzen).
4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise 8.3 Griinflache mit parkartiger Gestaltung 12 Festgesetzte Malie
A et Baugrenze Die Griinflache beinhaltet auch den Larmschutzwall. Sie ist als Wiese mit dichter 12 MaRzahl in Metern, z. B. 12 m

Bepflanzung heimischer Baume und Stréucher anzulegen.

8.4 .“ Baume zu pflanzen

Die Abstandsflichen des Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.



