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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse* Verz.
Nr. 1.21 in der Fassung vom 21.04.2016.

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing
A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur den Anderungsbereich existiert bereits der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan ,Geltendorf - Riedgasse" Verz. Nr. 1.21 in der Fassung vom
28.05.1998 sowie die 1. bis 3. Anderung hierzu.

Die Eigentimer des Grundstiickes ,Riedgasse 5“, Flur Nr. 101, Gemar-
kung Geltendorf, beabsichtigen eine Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 im Bereich ih-
res Grundstlckes vorzunehmen. In diesem Zusammenhang soll das auf
dem Grundstiick bereits bestehende Haus abgerissen werden und ein
neues Wohnhaus in Form eines Doppelhauses entstehen. Abweichend
von den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist das neue
Gebédude aber mit einer anderen Firstrichtung geplant und ware demzu-
folge so nicht zulassig. Einen Antrag auf Anderung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Geltendorf — Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 in Bezug
auf die Firstrichtung wurde von den Grundstiickseigentimern bereits mit
Schreiben vom 20.03.2015 an die Gemeinde gerichtet. Mit dieser Thema-
tik hat sich der Gemeinderat Geltendorf in seiner Sitzung am 16.04.2015
befasst und sich dabei grundsatzlich mit einer derartigen Anderung des
Bebauungsplanes einverstanden erklart. In Ergénzung zur Anderung der
Firstrichtung beantragten die Grundstiickseigentiimer mit Schreiben vom
01.07.2015 auch noch eine Anderung des im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan zeichnerisch festgesetzten Baufensters, um eine Errichtung ei-
nes Doppelhauses auf inrem Grundstiick auch tatsachlich zu erméglichen.
Diesem Antrag hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.07.2015
ebenfalls bereits zugestimmt.

Neben den vorgenannten Anderungen kénnen die sonstigen textlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Geltendorf -
Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 weitestgehend unveréndert beibehalten wer-
den. Damit kann auch sichergestellt werden, dass sich das auf dem uber-
planten Grundstiick geplante Doppelhaus auch kiinftig in vertraglicher Art
und Weise in die umgebende Bestandsbebauung einfiigen lasst.
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Nachdem trotz der vorgesehenen Anderungen der Gebéudeart (Doppel-
statt Einzelhaus) und der Anordnung dieses Geb&udes (Anderung Bau-
fenster) die Grundzige der Planung innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes weiterhin gewahrt werden kénnen und die Anderungen auch noch mit
dem beabsichtigten stadtebaulichen Konzept der Ursprungsplanung ver-
einbar sind, kann aus Sicht der Gemeinde Geltendorf fiir den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Geltendorf - Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 die 4.
Anderung vorgenommen werden.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes einschl. der 1. bis 3. Anderung hierzu bleiben hingegen wei-
terhin unverandert gultig.

B) Bauliche Gestaltung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Geltendorf - Riedgasse" war hin-
sichtlich der baulichen Gestaltung der geplanten Geb&ude unter Pkt. 5.2
die Vorgabe enthalten, dass die Traufseite mindestens 1/3 langer sein
muss als die Giebelbreite. Damit sollte sichergestellt werden, dass die
Gebadude grundsétzlich l&nger als breit ausgefuhrt werden. Bei den ge-
planten versetzt angeordneten Doppelhaushalften kann diese Vorgabe
zwar auf das gesamte Doppelhaus bezogen eingehalten werden, bei los-
geloster Betrachtung der einzelnen Doppelhaushélfte wird sie aber gering-
fagig unterschritten. Demzufolge wird das Langenverhéltnis in der Ande-
rungsplanung auf 1/4 begrenzt. Mit dieser Anderung kann die von Seiten
des Grundstiickseigentimers angestrebte Doppelhausbebauung inner-
halb des Anderungsgebietes planungsrechtlich gesichert werden, ohne
dass hierdurch wesentliche Veranderungen hinsichtlich der Geb&u-
destrukturen (langgestreckte Geb&ude) im gesamten Plangebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse* zu be-
furchten waren.

C) Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das Verfahren fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf -
Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt.

Aus folgenden Griinden sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens im vorliegenden Fall gegeben:
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- Infolge der Nutzbarmachung bzw. Nachverdichtung einer bislang nur
teilweise genutzten Innerortsflache handelt es sich bei der Anderung
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

- Die im gesamten Anderungsgebiet zuldssige Grundfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit den getroffenen Festsetzungen zur tber-
baubaren Grundstucksflache deutlich unter 20.000 m2.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgtter vor, zumal es sich bei der (iber-
planten Flache um ein bereits teilweise iiberbautes Grundstiick han-
delt, das bereits auf Grundlage der Vorgaben des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse” baulich genutzt wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 entsprechend, so dass von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Auch die
Vorschriften tiber die Uberwachung (gemé&R § 4 ¢ BauGB, ,Monitoring*)
sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

D) Angaben zum Anderungsgebiet

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf -
Riedgasse” Verz. Nr. 1.21 umfasst das Grundstiick Flur Nr. 101, Gemar-
kung Geltendorf.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der bereits bebauten Ortslage Gel-
tendorf &stlich der Riedgasse und siidlich der BahnhofstraRe. Die unmit-
telbare Umgebung des Anderungsgebietes ist vorwiegend gepragt durch
zu Wohnzwecken genutzte Ein- und Doppelhduser in dérflicher Struktur.
Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes ist (iber die Ried-
gasse gewabhrleistet.

Mit Ausnahme der Neufassung der zeichnerischen Festsetzungen und
teilweise der textlichen Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (Pkt. 5.2)
bleiben die sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse® Verz. Nr. 1.21 vom
28.05.1998 einschlieRlich der bislang rechtsverbindlichen 1. bis 3. Ande-
rung hierzu unveréndert fiir den Anderungsbereich giltig.
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Auch die Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der
bisher bereits durchgefiihrten 1. bis 3. Anderung gilt fiir die unveranderten
Inhalte weiterhin fort.

E) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, etc. sowie die Abwasser-
entsorgung ist Uber die in der Riedgasse bereits anliegenden Leitungen
und Kanale gewahrleistet. Uber diese StraRe ist auch eine ordnungsge-
maRe Mullentsorgung des Anderungsgebietes sichergestellt.

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom. Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von BaumaRnahmen berihrt
werden, mussen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei
die Aufwendungen der Deutschen Telekom hierbei so gering wie maéglich
zu halten sind. Lagepldne der vorhandenen Telekommunikationsanlagen
kénnen bei der Deutschen Telekom Technik GmbH per Mail (Planaus-
kunft. Sued@telekom.de), per Fax (+49 391 580213737) oder per Telefon
(+49 251 788777701) angefordert werden. Um eine koordinierte Erschlie-
Bung gewahrleisten zu kdnnen, haben sich die Bauherren so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, PTI 23, Gablinger Stra-
Re 2, in D-86368 Gersthofen in Verbindung zu setzen.

F) Altlasten

Es befinden sich keine bekannten Altablagerungen, Altstandorte und Alt-
lastenbereiche im Anderungsgebiet.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Landsberg am Lech einzuschalten, das alle weite-
ren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing'201511-15-548\SV\BE\Satzung\Begriindung 4. Anderung BP Riedgasse 2016-04-21.doc
Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing



Gemeinde Geltendorf, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf-Riedgasse” - Begriindung 6

G) Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Geltendorf - Riedgasse” Verz. Nr.
1.21 tritt nach ortsiblicher Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:
Kjssing, 21.04.2016

ARNOLD CONSULT AG
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