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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Geltendorf - Riedgasse”, Verz. Nr. 1.21, liegt vor in der
Fassung vom 28.05.1998 und ist mit Bekanntmachung vom 14.09.19298
rechtskréaftig.

Die vorliegende 1. Anderung beruht auf Beschliissen des Gemeinderats vom
08.03.2007 und vom 29.03.2007. Sie wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht erhoht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flur
Nummern 104/2 und 104/3 sowie Teilflaichen der Flur Nummern 135, 173/13
und 105 in der Gemarkung Geltendorf.

Ziel, Zweck und Auswirkung des Bebauungsplans

Bauanfragen veranlassten die Gemeinde die getroffenen, restriktiven Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans zu Gberdenken und durch die vor-
liegende Anderung eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern auf den FI.Nrn. 104/2
und 104/3 (vormals 104} zu ermoglichen. Zudem wird durch eine Neuordnung
des rickwartigen Bereiches der FI.LNr 135 eine Mehrfachgarage bauplanungs-
rechtlich gesichert.

Die auf FI.Nr. 135 errichtete Mehrfachgarage an der westlichen Grundstlcks-
grenze {im Bereich des vorherigen Bestandes an Nebenanlagen, anschlieRend an
den der westlichen Grundstiicksgrenze vorgelagerten, durch eine Stitzmauer
abgefangenen Geldndeversprung) erméglicht eine bessere Ausnutzung der Frei-
bereiche des Grundstiicks. Von Seiten des Grundstiickseigentiimers wird auf die
Umsetzung des Baurechts fir ein zweites Gebdude im rickwértigen Grund-
stiicksbereich zugunsten der Aufnahme der Garage in die planzeichnerischen
Darstellungen des Bebauungsplans verzichtet. Die bauplanungsrechtliche Absi-
cherung umfasst jedoch nicht die bestehende Dachneigung; zur nachtréglichen
Genehmigung ist diese an die im rechtskraftigen Bebauungsplan unter A.6.4
festgesetzten Dachneigungen fur Garagen von 24°-35° anzupassen. Die Gara-
ge an dieser Stelle ist durch die bestehende Hausdurchfahrt an der westlichen
Grundstiicksgrenze anfahrbar, befestigte Flachen fir Zufahrten kénnen somit
reduziert und der verbleibende Freibereich des Grundstiicks zusammenhéangend
besser genutzt werden. Die fir das gesamte Grundstlck maximal zulassigen 5
Wohneinheiten bleiben erhalten und werden nunmehr alleinig dem verbleiben-
den, der StralRe zugewandten Baufenster zugeordnet. Die Darstellung der Haus-
durchfahrt wird dem tatsdchlichen Bestand angepasst, der Standort fiir einen zu
pflanzenden groRkronigen Laubbaum zur Riedgasse hin entsprechend verscho-
ben.

Der nordliche, innerhalb des Bebauungsplanumgriffs liegende Teilbereich von
FI.Nr. 104 wurde nach Abriss des bestehenden Gebaudes in die FI.Nrn. 104/2
und 104/3 aufgeteilt. Um eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern zu ermdoglichen
werden nunmehr zwei einzelne Baufenster dargestellt, deren Gberbaubare Fla-
chen zusammen der Flache des urspriinglichen Baufensters entsprechen. Die
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Ausrichtung der Baufenster und der, gegenlOber dem urspriinglichen Bestand
gedrehten Firstrichtungen lassen, zusammen mit der bestehenden angrenzenden
Bebauung auf den FL.Nrn. 105, 105/1 und 99 einen gestuften Ortsrand entste-
hen. Fir zwei kleinere Einzelhduser an diesem Standort erachtet die Gemeinde
Geltendorf die Reduzierung der Vollgeschosse sowie die Begrenzung der
Wohneinheiten als  stadtebaulich  sinnvoll.  Statt  urspringlich zwei
Vollgeschossen wird nun ein Vollgeschoss mit einem als Vollgeschoss ausge-
bauten Dachgeschoss flir die beiden neuen Baufenster festgesetzt, die Zahl der
zuladssigen Wohneinheiten auf eine Wohneinheit je Gebaude begrenzt.

Fir die beiden Einzelhduser wird jeweils ein Standort flir eine Doppelgarage
festgesetzt. Im rlckwaértigen Bereich widerspricht dies nicht den weiterhin gel-
tenden stadtebaulichen Zielvorstellungen die, den Strallenraum pragenden, Vor-
zonen der Gebaude in der Riedgasse von Bebauung freizuhalten. Die Zufahrt und
technische ErschlieBung von der Riedgasse aus ist Uber ein Teilstiick von FI.Nr.
105 bereits privatrechtlich geregelt, eine entsprechende Regelung fir die Er-
schlieRung von FILLNr. 104/3 Gber FI.Nr. 104/2 wird ebenfalls getroffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans mit zu erhaltendem Baumbestand und Standorten fir neu zu pflan-
zende Laubb&dume bleiben auf den Grundstiicken weiterhin bestehen.

Unvermindert gelten weiterhin die (brigen Festsetzungen und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Geltendorf — Riedgasse”, so dass die neu ent-
stehende Bebauung sich etwa in der baulichen Gestaltung entsprechend den be-
stehenden Festsetzungen und damit den urspriinglichen stadtebaulichen Zielvor-
stellungen entwickeln muss.

Die Gemeinde erwartet, dass nach Rechtskraft dieses Plans kurzfristig anste-
hende Bauwlinsche individuell unter Einhaltung der stadtebaulichen Ziele und
Leitvorstellungen des rechtskraftigen Bebauungsplans verwirklicht werden.

4 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB wird gem. den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Es tritt durch die Anderung des Bebauungsplans keine Baurechtsmehrung ein,
im Rahmen der Priifung des Vorhabens in der vereinfachten Vorgehensweise
gem. dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung besteht kein
Ausgleichsbedarf. Nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplan-
Anderung sind nicht zu erwarten.
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(Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister)



Anhang

* Verz. Nr.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Geltendorf - Riedgasse

: 1.000

1.21, in der Fassung vom 28.05.1998, Mal3stab 1




