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die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom .Z,,../.??.L wirksam (§ 12 BauGB) .

eimeefiiei®dd 4 6. 12, 1903 \ ‘

sind unzulédssig.

. { Verfahrensvermerke 1
SRR ELTENDORF \ BES?SI;JSGSL)%éAFhJSTﬁASSE A) FESTSETZUNGEN |
= X o \\ \ \\ f ¢ |
3 fﬁ\ e ) 27 e = o ( ¢) Die Garagen und Pergolen sind mit Rankpflanzen einzugriinen. e) Die nach den Festsetzungen 9.a) bis ¢) gepflanzten Bdume und j
9 N\ e / // 7 e e : /J’ 1. Geltungsberei<h | ) Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume e Y
' / ./ o 2 2 [ ‘ d) Es werden Sattel- bzw. Pultddcher an den Giebelseiten mit 20° missen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden. ) )
Gemeinde: GELTENDORF ' Lkr L.ClndSberQILeCh '7‘ i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | Dachneigung festgesetzt. Deckungsmaterial siehe Punkt 5.g. ‘ w( AN |
1 : 3 | des Bebauungsplans ‘ Ausnahme: siehe Punkt 5.f. f) In den Bauantrdgen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten SN & L;’A§; i
3 ‘ | Bepflanzungen nachzuweisen. LTINS
Bebauungsplan: Untere Dorfstrafe I1 | \ ‘, 2. Art der bauli<hen Nutzung e) Soweit Garagen an der seitlichen und/oder riickwdrtigen Grund- : _ ) \D%‘o‘%hche Unterrichtung der Birger mit Erorterung zum Bebauungsplan:
‘ | ; ; | stlicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Béume: Hochstamme oder Stammbiische (mind. 2mal verpflanzt), " Vorentwurf in der Fassung vom 26.08-#7%2 hat in der Zeit vom 422772
\ / = a) Das Bauland 1st nach § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mt § 4 Uberdachte Durchginge und Stellpldatze gelten hierbei als Teil Stammumfang mind. 20 cm ) j
i 2 ) Baunutzung sverordnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge- der Garage.
‘ " @ setzt. | Straucher: 2 x verpflanzt, GroBe mind. 80 cm.
\ ; ‘ f) Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet
Q QU 3. MaB der Nutzu ng ! werden, miissen in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung, Dach- 10. Immissionsschutz
¥ : 1/} deckung zusammengebaut werden. Die Tore sind in Holz auszufiihren.
Planfertiger: PLANUNGSVERBAND KUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN 7 \ i , ‘/ j : a) ID 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. ! Die Vorderfronten miissen einheitlich gestaltet werden. a) Entlang der Baulinien 1ist eine geschlossene Riegelbebauung auszu-
Ko haft d 6ffentlichen Rechts f g ' Das 2. VollgeschoB 1st nur durch Ausbau fithren. Offnungen, wie Durchfahrten oder Bauliicken sind hier } 3
LR i s b - : [ des Dachgeschosses zuldssig. | g) Fiir Wohnungen bis jeweils 100 m* sind jeweils ein Stellplatz aus Larmschutzgriinden unzuldssig. ' " in der Fassung vom 0442 #4992 hat in der Zeit vom 24.
Geschaftsstelle - Uhlandstrage 5, 8000 Minchen 2 GELTE D und ein Besucherstellplatz, fiir Wohnungen iiber 100 m* sind jeweils | s iden (5 G
Az. :610-41/2-27 Bahvhis B § 7§ . b) II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. 2 Stellplédtze und ein Besucherstellplatz nachzuweisen, b) An der Nordfassade und der nach Siiden verlangerten Ostfassade 4§i§;4 Gt ) i
' b et atal e s ‘ -Wés - : Ein Dachausbau ist zuldssig und wird auf i diirfen nur untergeordnete Rdume wie Kiiche, Bad, WC, Treppenhaus, A Sy
ol ; o4 - die GeschoBflache nicht angerechnet. | 7. UOffentliche Verkehrsfliche Flur und dergleichen untergebracht werden. 53 A
Plandatum: 26.05. 1992 " Rosrs ) L, o %% 1% (o} }
7. 09. 1992 /i =3 ' 9#/ * RN c) GRZ 0,25 Grundflachenzahl 0,25 als Hochstwert. a) E] //] Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ¢) Sind dennoch nach Abwagung aller Moglichkeiten Fenster von Auf- ’ ‘
8.10. 190 / //‘/// i‘ ? . ; - ;e;kghgsberuaigter Bereich - Snt?altsgéumen 1ndder Nordfassadg oder nagh SUdendver;é?gegten |
e { 1K ! 4. Bauweise und GrundstiicksgroBen —~ befahrbarer Wohnweg - stfassade notwendig, so missen diese mindestens die Antorderungen ‘ ~ ; X - }
: : 77ﬂ12'1992 L : ;J%‘; , 9 der - SeballachutakTssse 3 dot NOI - Bichtiiate 710 ™che) kibimms 4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Fassung vom
! l i / : a) Es wird of fene Bauweise festgesetzt. b) | F FuBweg x von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen' erfiillen. Sind Fenster
3 ¥ LA g e S 1 von Aufenthaltsrdumen in diesen Fassaden fiir Beliiftungszwecke |
R o s e b) An der Nor-dgrenze wird geschlossene Bauweise festgesetzt. ‘ c) Mistweg notwendig, so sind diese mit integrierter Liiftungseinheit zu : 100 i
g lé;* ?~a. ,,,,gt’ﬂ’i' =X ' versehen: alternativ dazu konnen sogenannte Wandliftungsgerdte
[. AAVi G 0x O c) Die MindestgrundstiicksgroBen betragen fiir d) StraBenbegleitgriin, als Schotterrasen aus- vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten gewdhrleisten im geschlos- /
Pl \\ e ié‘ . (5] f zufiihren senen Zustand der Fenster ausreichende Beliiftung bei gleichzeiti- } S (1 BUrgermeister) ‘
I \m : @\’é§> o Einzelhduser 600 gm gem ausreichenden Schallschutz. NS ““J‘?’// : J
A 1§ L& AL Doppelhaushaliften 400 gm e) . StraBenbegrenzungslinie | ; : 5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom A7 & /4722 {
\ B PRt e e Hauser im Gruppen 400 gm d) Das resultierende GesamtschalldammaB Rw,res, dieser Fassaden A9 0d A
B L 8 B . ; %3. ggfaBt (§ 10 BauGB).
; o B . Einfriedungen muB mindestens 35 dB(A) betragen.
L N o ¥ d) Je Grundskiick sind max. nur 2 Wohneinheiten zuldssig. ‘ den 25 (8. 1993
B Ausgenommezn sind die siidlich des FuBweges gelegenen Teilfldachen a) An offentlichen Fldchen sind Einfriedungen als senkrechte, durch- | R O R A S
7{ der F1.Nr. 205. gehende Holzstaketenzdune bis zu einer max. Hohe von 1,1 m, ge- ‘ ’ ? EARATT 9 '
' . ‘ messen von der Oberkante des nédchstgelegenen Geh- oder Wohnweges ‘ - G e B BUrgéFméiéféfj """""""""
‘ e) = Baugrenze zugelassen. ( 1 ‘l;»‘t¢'3> 4 j
Die Gemeinde (BEELfTEEPdf)C)F?F: £) i tiais Bl Bl B e b biikn st wiin ek Biterpiee End { 11. VermaBung ; 6. Dféﬁééﬁéhmigung zum Bebauungsplan in der Fassung vom MM ATR wurdi%nlt
erlaBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, Einfriedungen als sockellose Maschendrahtzdune bis 1,1 m sowie | al 9 & MaBzahl in Metern; z.B. 7 m ‘ wAO ~deSL+O Ldndrear‘ttseailqtts " Llaln(ézta&élé% a. Lech vom  09.44. 4793
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung 5. Bauliche Gestaltung Heckenpflanzungen zugelassen. \‘; 6y =8 9) SR e e ; %f;g‘{ﬁla, o 904 4994
) Leaw s o ’ e e L] L N ihe?” 5, } - .
fiir den Freistaat Bayern -G0- diesen BebauungS;ﬂan als a) SOCke‘. Socke]hb'he & b) e uneingefpiedete vOrgartenf]achen !’ { l“_»'b [ MG E Bl St s e e < o il
1 Abgrenzungen zwischen Grundstiicken sind i B) HINWEISE ————
Sichtbar abgesetzte Gebédudesockel sind unzuldssig. Die ErdgeschoB~ \ nicht zuldssig. ;  a T RS |
rohfuBbodenhdhe von max. 0,2 m muB durch Darstellung Fon Hbten— - : r e bestehende Grundstiicksgrenze M%uu, 0b&¢t?¢vn?wm+ \
koten im Eingabeplan angegeben werden. Dabei 1st ein Fixpunkt c) Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht : i \
im Bereich dgr ﬁgfent'llghzn StraBe bzw. des Wohnweges anzugeben. { in den Gebauden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfrie- | vorgeschlagene Grundstiicksgrenze é y he Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgtc
Abgrabungen sind unzu7ldssig. | dungen zu integrieren und dicht abzupflanzen. Fertigbetonboxen |
|

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

7423 dabe1 wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie autf ‘
|
b) Fassaden |

|

i d) Die Zufahrten zu den Stellpldatzen bzw. Garagen diirfen nicht einge-
Als Fassadenmaterial =ind nur ganzfldchige verputzte, gestrichene , friedet werden.

Mauerflichen und/oder senkrechte ganzfléchige Holzverschalungen % !
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& AT AN CIWAKE zuldssig. Holzhduser =ind zuldssig. Glasbausteinflachen sind |
: x;/?'fr‘¥\ " e 57C ! in AuBenfassaden unzu 1dssig. |
BN W UBERSICHT  1:5000 e |
4 . bl e 1'2‘7%& 9 b.\ify"f ) \O‘ f > ]
i i ————————— = A J
S N e RPUYPERY T f

.ﬂ»~*”””/’/’—”’;93* } c¢) Umwehrungen und Geldmder an Balkonen sowie Pergolen sind nur
_,,,4r——"""’—— i ,,/—”’£f/ | in Holz auszufiihren. Verglaste Wintergédrten und &hnliche Konstruk-

tionen sind als unter-geordnete Bauteile grundsdtzlich zuldssig f 9. Grinordnung vorhandene Hauptgebdude
und diirfen die Baugreenze um max. 2,50 m iberschreiten. Notwendige
G ‘ Abstandsfldchen sind einzuhalten. a) . zu erhaltender NuBbaum vorhandene Nebengebaude
975/1 : |
O 1 O \ % : d) Fenster mit einer lichten Glasfléche von lber 1,2 gm sind zu Q groBkronige Laubbdume zu pflanzen Gebdudeschema
; pr ‘B : ! unterteilen.
¥ b) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
e) Wandhohen sie nicht als Geh- und Fahrfldachen oder als Stellplatze fiir KFZ Kartengrundlage: Antliches Katasterblatt SW 1-18.74
O angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten. M1 : 1000
\ f Fir II-geschossige Bauten gilt max. Wandhéhe von 5,80 m, Es sind mind. so viele Baume zu pflanzen, daB auf je 150 gm Grund- }
\! , . 20! fiir I + DachgeschoB gilt max. Wandhohe von 3,50 m. stiicksflache ein Baum kommt. | MaBentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt
| Als Wandhohe gilt dew Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit ! geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuB- ! c) e Offentliche Griinflidche ‘ Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
bodens. | At g Ortsrandeingriinung auszugleichen,
1 f) Dachform | Flachendeckende Bepflanzung mit Strauchern
! und Baumen im Pflanzverbund 1 x 1 m. Mind. x
Lol Hauptfirstrichtung ‘ alle 10 m ein Baum. Die Aufpflanzung ist i
- mindestens 2 Jahre durch eine Fachfirma PLANFERTIGER: GEMEINDE GELTENDORF ]
e | [:I:] Pultdach ' zu pflegen. Nach ca. 5 - 6 Jahren ist ein 1
X Pflegehieb durchzufiihren. o i
Allein z uldssig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von ' Miinchen, den .22.081995 .., Geltendorf. den ... .iciiiiiiives ;
e\ 3 40° bei I+D und 35°-40° bei 1I d) Fiir Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fiir Straucher und Bé&ume : |
S [ auf 6ffentlichen Fldachen sowie auf privaten Grundstiicksflédchen, L , /Z,
| i Entlang der Baulinien sind alle Ddcher (Zwischenbauten, Anbauten, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen, sind folgende ‘ l ..... rxhssliemssanivens . siadeaREiCiarensiniaiarinviniy ikan s
1 ) Garagen) mit 40° Dachneigung auszufiihren. (Siehe auch Punkt 5.4). f bodenstdndige Gehclze zu verwenden: (Planungsverband AuBerer (1. Biirgermeister) )
% ? W1rtschazéf aum Miinchen) {
\ Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachnei- } Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen
; gungen zuldssig. Stieleiche Quercus robur
| Nk e Winterlinde Tilia cordata V
) g) Deckungsmateria Bergulme Ulmus glabra ‘
) . . : : ; : | Feldulme Ulmus carpinifolia ’ i
Fiir Dacheindeckung ist naturroter Ziegel bzw. ziegelrote Dachstei- |
| ne zu verwenden. gusnahmsweise kdnnenngr die Dicher andere Mate- Bergahorn Acer pseudoplatanus |

iali r i i r Energiegewinnung dienen, < , : : ;
rialien zugelassen werden, soweit sie de gleg 9 | Baume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflan- :

h) Dachaufbauten Y
Feldahorn Acer campestre i
Als Dachaufbauten sind nur stehende Gaupen bzw. Zerchgiebel mit Hainbuche Carpinus betulus 1
der Dachineigung des Hauptdaches zuldssig. ‘ WalnufBl Juglans ragia (einzelstehend) g
Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fiir Allee) J

Je Hauseinheit sind beidseitig je 2 Gauben mit max. 1,50 m Breite
oder je ein Zwerchgiebel mit max. 3 m Breite zuldssig. Die Gesamt- Stréaucher
! breite darf jedoch hochstens 1/3 der Hausbreite betragen. “

Py Hartriegel Cornus sanguinea ‘ %
= & é : : . : 4 : Hanse 1nuB Corylus avellana ‘ '
= gugatz1—1c?“1s§ je Dach- und Hausseite ein liegendes Fenster mit Wollioar Schaeeball . Viburnok tantene |
— o G XUIASEIS, Heckenkirsche Linicera xylosteum* ’
! 1 5. ¢ Kornelkirsche Cornus max
l | v DATSRNN Pfaffenhiitchen Euonymus Europaeus™*
- * ‘
a) | Ga Fldche fiir Garagen mit Zufahrt h;?:igg: g;ggiﬁ;gmn:;lgare ‘ {
b | Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fldchen sowie w??g;gi;nsc naELS Rézzr;:?t?gglt: ‘
& innerha 1b der iibarbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden. A watgplundig E |
1 ( Garagen zufahrten sind in wasserdurchléssigem Belag (z.B. Schotter- : | )
l : o Wildrosen Rosa spinosissima e
: rasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiihren. i |
32 4| \ ‘ , *‘ giftig 3 |
?' A b) | st : Stellpldtze ** stark gi1ftg |

| | Die Stellpldatze und deren Zufahrt sind mit wasserdurchléssigem
i: Belag (z.B. Schottewrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
s o | ancriifithren
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