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Geschaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2
Az.: 610-41/2-25 Bearb.: Ga/He/Le
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16.71.1989

9.01.1990

2. 05 1990
11. 08. 1930

Die Gemeinde Geltendorf

erlapt aufagrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| Bebauungsplans

2. Art der Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit § 4 Baunutzungsverordnung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. MaB der Nutzung

a) I1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. Ein Dachaus-
bau ist zuldssig.
ID ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB als
zweites VollgeschoB.
b) GFz 045 hochstzuldssige GeschoBflachenzahl 0,45
GRZ 0,20 hochstzulédssige Grundfldchenzahl 0,20

Bauweise und GrundstiicksgroBen

a)
b)
c)

d)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.
Die MindestgrundstiicksgréBen betragen fiir

600 m*
400 m®

Einzelhduser
Doppe Thausha 1ften

- Baugrenze

Bauliche Gestaltung

a)

b)

c)

Sockel, Sockelhsohe

Sichtbare Gebadudesockel sind unzulédssig. Die ErdgeschoBfertigfuB-
bodenhthe von max. 0,35 m muB durch Darstellung von HShenkoten im
Eingabeplan angegeben werden. Dabei ist ein Fixpunkt im Bereich
der 6ffentlichen StraBe bzw. des Wohnweges anzugeben. Abgrabungen
sind unzuléssig.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen
und/oder geschoBweise senkrechte Holzverschalungen zuldssig. Glas-
bausteinflachen in AuBenfassaden sind unzulédssig.

Vordédcher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein zu-
léssig, Balkonkonstruktionen sind nur in Holz auszufiihren. Beto-
nierte Betonplatten sind ebenfalls zugelassen. Verglaste Winter-
gadrten und dhnliche Konstruktionen sind als untergeordnete Bauteile
grundsdtzlich zuldssig und diirfen die Baugrenze um max. 2,50 m
iberschreiten. Notwendige Abstandsfldchen sind einzuhalten.
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d) Fenster und Tiiren sind in Holzkonstruktion auszufiihren. Fenster e) Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, l Bergahorn Acer pseudoplatanus
mit einer lichten Glasfldche von iiber 1,2 m’ sind zu unterteilen sind - soweit es die drtlichen Bodenverhiltnisse zulassen - die Feldahorn Acer campestre
und mit Fensterldden zu versehen. Ausnahmsweise kdnnen Fenster und Garageneinfahrten, Park- und Stellplitze als befestigte Vegetati- ’ Hainbuche Carpinus betulus
Tiiren auch in anderen Materialien zugelassen werden, soweit sie onsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder f Eberesche Sorbus aucuparia moravica
| das Orts- und StraBenbild nicht beeintrichtigen. in durchldssigem Verbundpflaster auszufiihren. } WalnuB Juglans ragia (einzelstehend)
e) Wandhohen 7. Offentliche Verkehrsfliche } sowie alle Obstbaumsorten,
Fiir IT1-geschossige Bauten gilt eine max. Wandhthe von 5,80 m, fiir a) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Strducher:
ID-geschossige Bauten gilt eine Wandhdhe von 3,50 m. Die Wandhshe L, 1
ergibt sich aus dem Schnittpunkt Unterkante Sparren und der AuBen- ; Hartriegel Cornus sanguinea
wand, bezogen auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens. - verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 ‘ HaselnuB Corylus avellana
Abs. 4a der StraBenverkehrsordnung | Wolliger Schneeball Viburnum lantana
J f) Dachform | Heckenkirsche Lonicera xylosteum
x FuB~ und Radweg, wassergebundene Decke 1 Kornelkirsche Cornus max
’ - Hauptfirstrichtung \ Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
J StraBenbegleitgriin ﬁ Liguster Ligustrum vulgare
! Allein zuldssig sind Sattelddcher mit 30-35° bei II Geschossen Holunder Sambucus nigra
& und 40-45° bei I + DachgeschoB. d) StraBenbegrenzungslinie ] gemeiner Schneeball Viburnum opulus
| Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Dachneigungen zulissig. } Wildrosen Rosa multiflora, canina, spinosissima
( 8. Einfriedungen } rugosa
} g) Dachaufbauten !
a) An offentlichen Flichen sind Einfriedungen als senkrechte, durchge- 3 Baumsorten, die im &ffentlichen StraBenraum zu verwenden sind:
Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben bzw. Zwerchgiebel mit hende Holzstaketenzdune bis zu einer max. Hohe von 1,1 m, gemessen
3 der Dachneigung des Hauptdaches zulédssig. von der Oberkante des néchstgelegenen Geh- oder Wohnweges, zugelas- | Winterlinde Tilia cordata
. sen. Bergahorn Acer pseudoplatanus
Je Hauseinheit sind beidseitig je 2 Gauben mit max. 1,30 m Breite Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch fiir Allee).
oder je ein Zwerchgiebel mit max. 3 m Breite zuldssig. Zwischen den Baugrundstiicken sind Einfriedungen als sockellose
! Maschendrahtzéune bis 1,1 m sowie Heckenpflanzungen zulissig. d) Die nach den Festsetzungen 9a) bis b) gepflanzten Biume sind zu
; h) Deckungsmiaterial pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume miissen nachgepflanzt
? : ; b) Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht werden,
; Fir die Dacheindeckung sind naturroter Ziegel bzw. ziegelrote Dach- in den Gebduden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfrie-
| steine zu verwenden. Bei Doppelhdusern sind nur gleiche Materialien dungen zu integrieren und dicht abzupflanzen. Fertigbetonboxen sind e) In den Bauantrédgen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten
| und Farben zuldssig. unzuldssigq. Bepflanzungen nachzuweisen,
i Ausnahmsweise konnen fiir die Dicher andere Materialien zugelassen % P it
j werden, soweit sie der Energiegewinnung dienen. 9. Griinordnung | anzgiite
: a) 'l' groBkronige Laubbdume zu pflanzen i Bédume: Hochstdmme oder Stammbiische mind. 2mal verpflanzt,
’ 6. Garagen | Stammumfang mind 12-14 cm
: . ‘ Solitdrbaum: Linde o @ v ataibats
- ’ s ersorgung - Trafostation
. E¥iche (ir Carage . zu erhaltende Laubbiume

Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flichen sowie in- 1. VermaBung

nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden, b) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie

nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplitze fiir Kfz ange- B) b F e

MaBzahl in Metern: z.B. 7 m

b)

c)

Die Garagen sind beziiglich Dachform und verwendeter Materialien
den Hauptgeb&duden anzugleichen.

Als Dachneigung sind 20° bis 25° zuldssig.

Soweit Garagen an der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze

legt sind, gértnerisch zu gestalten.

Es sind Tind. so viele Bdume und Strducher zu pflanzen, daB auf
je 200 m" Grundstiicksfliche ein Baum und ein Strauch heimischer
Art (siehe Nr, 9c) kommt.

Kurvenradius in Metern; z.B. 6,0 m

b) E r=6

B) HINWEISE

Aufgrund der ungiinstigen Bodenverh&ltnisse wird den Bauwerbern der Bau

vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Offen iiberdachte c) Fiir Pflanzungen aufgrund dieser Festsetzungen sind folgende boden- von wasserdichten Kellern empfohlen,

Durchgédnge gelten hierbei als Teil der Garage. stidndige Gehdlze zu verwenden:
bestehende Grundstiicksgrenze

d) Doppelgaragen miissen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in glei- Baume:
cher Héhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
werden. Die Vorderfronten miissen einheitlich gestaltet werden, Stieleiche rcEs ey oo o R T T e
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
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%q,ﬁ%ki. stattgefunden (§ 4 BauQB)
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.\%ésg”n§é1§everfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom u445%15¥¥@? .....
wurde mit Schreiben der Stadt/Gemeinde §3@5€C€¥%2.‘ .................... vonm
220,400, an das Landratsamt Lanosbeig Q. lecn eingeleitet.

Az. £xe-o0l (£0-20.3

Das tsamt hat mit Schreiben vom .£3.93..1994,
nE" ‘et2yng der Rechtsvorschriften gg}&éﬁa*aemacht (§ 11 BauGB).
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Kartengrundlage:

MaBentnahme:

PLANFERTIGER:
Unchen, den .22.08.,995
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aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Flurstiicknummer, 2.8, 1352
vorhandene Hauptgebaude
vorhandene Nebengebaude
Gebaudeschema

bestehende Baumreihe

Amtliches Katasterblatt Nr. SW I-18-14
M1 1000

Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit. Bei Ver-

messung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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