BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Geltendorf - Kohlstatt" der Gemeinde Geltendorf, Landkreis
Landsberg a. Lech vom 26.10.1989, geadndert am 16.11.1989, 09,.01.1990 und
02.05.1990.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke:
Fl.Nrn. 1346, 1352, /6, /10, /11, /12, /15, /16, /17 und 1671 der Gemarkung
Geltendorf.

Entwurfsverfasser: Planungsverband Auperer Wirtschaftsraum Miinchen
Uhlandstrafe 5
8000 Miinchen 2

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Geltendorf besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Fiir diesen Teilbereich ist eine Flachennutzungsplandnderung (Teilflé&che
6) im Verfahren.

Der Bebauungsplan wird parallel zum Anderungsverfahren aufgestellt, um
fiir die Gemeinde die rechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliefung
und Bebauung der o.a. Grundstiicke zu schaffen.

Der Bebauungsplan greift die vorhandenen oOrtlichen Gegebenheiten auf

und schafft die verbindliche Bauleitplanung nach den Zielen des Fla-
chennutzungsplanes.

2 Lage, Grope und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt slidlich des alten Ortsbereiches wvon Geltendorf, in-
mitten der vorhandenen Bebauung. Es ist weitgehend eben.

Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigen Kies, zum Teil vermischt mit
lehmigen Flupsandschichten,

Der Gesamtumgriff betrdgt 1,1349 ha. Das Gebiet wird zur Zeit als land-
wirtschaftliches Grinland genutzt.

3 Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Fléchen:

Nettowohnbauland ca. 9.500 gm

Verkehrsfldchen incl.

Verkehrsgrinfldchen ca. 1.849 gm
11.349 gm

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind
Uberwiegend Gebdude mit E + D zugelassen. Die maximale Grundfléchenzahl
wurde mit 0,2 und die maximale ausnutzbare Geschloffldche von 0,4 fest-
gesetzt.

Das ergibt bei einem Nettowohnbauland wvon 9.500 qm maximal 1.900 gm
Uberbaubare Fliche sowie eine maximale Geschoffldche von 4.275 qm.

Der Einwohnerbestand fiir das Baugebiet wird mit einer durchschnittli-
chen Belegung von 3,5 Bewohner pro Wohneinheit auf ca. 70 Personen ge-
schatzt.
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Erschliefung

Das Baugebiet 1liegt &stlich der Bahnhofstrafe und wird iUber eine Wohn-
strafe an die Bahnhofstrafe angebunden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgung gesi-
chert. Zur Verbesserung und Sicherung der Wasserversorgung wurden Rin-
gleitungen im ganzen Ortsnetz hergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Flirstenfeldbruck ge-
sichert.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Miillabfuhr auf
Landkreisebene.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied des Zweckverbandes zur Abwasserbe-
seitigung Geltendorf - Eresing.

Das Ortsnetz wird zur Zeit erstellt und sind voraussichtlich bis Ende
1990 fertiggestellt. Bis zum Bezug der Wohngebdude ist die Abwasserbe-
seitigung gesichert.

Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke sind im Eigentum verschiedener Privatpersonen.

Kosten

Soweit es sich um umlagefdhige Erschliefungskosten handelt, wird die
Gemeinde den 10%igen Anteil rechtzeitig in die entsprechenden Haushalte
aufnehmen,

Geltendorf, den 02.05.1990
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Bergmoser
2. Blrgermeister



