BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan "Geltendorf - Eichenfeld II" der Gemeinde Gelten-
dorf, Landkreis Landsberg a. Lech vwvom 05.05.1988, gedndert am
21.07.1988.

Umfassend eine Teilfldche des Grundstlicks Fl1.Nr. 1357.

Entwurfsverfasser: Planungsverband Buferer Wirtschaftsraum Miinchen

UhlandstraBe 5
8000 Minchen 2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Geltendorf besitzt einen genehmigten Fl3chennut-
zungsplan. Fir diesen Teilbereich ist eine FlAchennutzungsplan-
dnderung (Teilfldche Nr. 10) im Verfahren.

Der Bebauungsplan wird parallel zum Anderungsverfahren aufge-
stellt, um filir die Gemeinde die rechtlichen Voraussetzungen flir
die Erschliefung und Bebauung der o.,a. Grundstiicke zu schaffen.

Der Bebauungsplan greift die vorhandenen 6rtlichen Gegebenhei-
ten auf, entwickelt den vorhandenen Bebauungsplan weiter und
schafft die verbindliche Bauleitplanung nach den Zielen des
Flachennutzungsplanes.

Lage, GrbRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Geltendorf. Es
ist weitgehend eben.

Der Baugrund besteht aus Lehm bis lehmigen Kies, zum Teil ver-
mischt mit lehmigen FluBsandschichten,

Der Gesamtumgriff betrdgt ca. 3.300 gm. In diesem Umgriff sind
keine B&ume vorhanden. Das Gebiet wird =z. Zt. als landwirt-
schaftliches Griinland genutzt,

Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Fldchen:

offentliche Griinfldchen: 1.100 gm
Nettowohnbauland: 1.800 gm
Verkehrsfldchen incl.

Verkehrsgriinfldchen: 400 gm

Umgriff insgesamt: ca. 3.300 gm



Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt., In
Angleichung an die umliegende Bebauung wurden Gebdude mit E + D
zugelassen, Die maximal lberbaubare Grundstlicksfliche wurde mit
0,3 GRZ und die maximal ausnutzbare GeschoBfldche mit 0,4 fest-

gesetzt,
Das ergibt bei einem Nettobauland von 1.800 gm und einer maxi-
malen GRZ von 0,3 = 540 gm iliberbaute Fldche sowie bei einer ma-

Ximalen GFZ von 0,4 = 720 gm GeschoBflé&dche.

Der Einwohnerbestand flir das Baugebiet wird mit einer durch-
schnittlichen Belegung von 5,5 Bewohner pro Wohneinheit auf ca.
16 Personen geschdtzt, Nachdem die Grundstlicke hauptsidchlich
dem Eigenbedarf dienen, wird der tatsdchliche Einwohnerzuwachs
etwa auf 8 Personen geschédtzt.

Erschliefung

Das Baugebiet liegt westlich des Baugebietes "Eichenfeld"; die
FahrerschlieBung ist als verkehrsberuhigte PrivatstraBe vorge-
sehen,.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversor-
gung gesichert. Zur Verbesserung und Sicherung der Wasserver-
sorgung wurden Ringleitungen im ganzen Ortsnetz hergestellt,

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Flirstenfeldbruck
gesichert,

Millbeseitigung

Die Milillbeseitigung erfolgt durch vertraglich gesicherte Mill-
abfuhr auf Landkreisebene,

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Geltendorf ist Mitglied des Zweckverbandes zur Ab-
wasserbeseitigung Geltendorf - Eresing,.
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Das Ortsnetz wird z. Zt. erstellt, die Zentrale Abwasseranlage
wird 1990 in Betrieb genommen. Bis zum Bezug der Wohngebidude
ist die Abwasserbeseitigung gesichert.

Eigentumsverhédltnisse

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Da die Gemeinde Eigentii-
merin der Grundstlicke ist. Die nordliche Bauparzelle wird dem
VerduBerer zuriickgegeben,

Kosten

Soweit es sich um umlagefdhige Erschliefungskosten handelt,
wird die Gemeinde den 10%igen Anteil rechtzeitig in die ent-
sprechenden Haushalte aufnehmen.
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