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Die Gemeinde Geltendorf
erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

___GEMEINDE GELTENDORF .| ' -
BEBAUUNGSPLAN NEUENSTRASSE
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FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

Grenze des raumliche Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

2. Art der Nutzung

a) Das Bauland ist nach € 9 DBaugesetzbuch in Verbindung mit § 4
Baunutzungsverordnung ais Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. MaB der Nutzung

a) 1l 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
Ein Dachausbau ist zulassig.

bl 1D ErdgeschoB mit ausgebautem Dach als
2 Voligeschosse
c) B30 hochstzulassige GeschoBflache je Grund

€ J
stick in Quadratmetern z.B. 250 gm

4. Bauweise und Grundstiicksgrofen

a) Es wird offene Bauweise festgesetzt.
b) A Finzelhduser zuldssig
A Doppelhduser zulassig

c) Die Mindestgrundstiicksgrden betragen fir

Einzelhduser
Doppelhaushalften

600 gm
400 gm
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Baugrenze

5. Bauliche Gestaltung

a) Sockel, Sockelhthe

Sichtbare Gebdudesockel sind unzuldssig. Die ErdgeschoBrohful3-
bodenhohe von max. 0,2 m muB durch Darstellung von Hohenkoten
im Eingabeplan angegeben werden. Dabei ist ein Fixpunkt im Be-
reich der offentlichen SiraBe bzw. des Wohnweaes anzugeben.
Abgrabungen sind unzulassig.
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Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerfldchen
und/oder senkrechte Holzverschalungen zuldssig. Holzhduser sind
zuldssig. Glasbausteinfldchen sind in AuBenfassaden unzuldssic.

Balkonkonstruktionen sind nur in Holz auszufihren. Verglaste Win-
tergarten und &hnliche Konstruktionen sind als untergeordnete
Bauteile grundsdtzlich zuldssig und dirfen die Baugrenze um max.
2,50 m iberschreiten. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhalten.

Fenster und Tiuren sind in Holzkonstruktion auszufiinren. Fenster
mit einer lichten Glasfldche von liber 1,2 gm sind zu unterteilen
und mit Fensterldaden zu versehen.

WandhGhen
Fiir I1-geschoBige Bauten gilt max. Wandhohe von 5,80 m,
Tur I + Dachgeschof cilt max. Wandhohe von 3,50 m.

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der
AuBenwand, bezoaen auf die Oberkante des ErdgeschofrohfuBbodens.

Dachform

Hauptfirstrichtung

Allein zuldssig sind Satteldacher mit 30 - 35° bei II Geschofen
40 - 45° bei I+Dachgeschof

Bei Doppelhdusern sind nur einheitliche Dachneigungen zuldssig.

Deckungsmaterial

Flir die Dacheindeckung ist naturroter Ziegel zu verwenden. Ausnahms-
weise konnen fur die Ddcher andere Materialien zugelassen werden,
soweit sie der Energiegewinnung dienen und das Orts- und StraBen-
bild nicht beeintdchtigen.

. Garagen

Flache fiir Garage

Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezaichneten Flichen sowie in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen errichtet werden. Ga-
ragenzufahrten sind in wasserdurchldssigem Belag ( z.B. Schotter-

assigem be Z.Bo SChotLe

rasen, Pflasterrasen, Rasengitter:teine ) auszufihren.

Tich Dachform und verwendeter Materielien
gleichen. Werden Garagen im Winkel von S0
hneigung von 20- 25° zugelassen.

Soweit Garagen an der seitlichen und/oder riickwartigen Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Uberdach-
te Durchgange qgelten hierbei als Teil der Gar

ae.

Garageﬁ, die'an ?iner gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet wer-
den, missen in gleicher Hohe, Dachform, Dachneiqgung, Dachdeckung
zusammengebaut werden. Die Vorderfronten missen einheitlich ge-
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e) Si}y Stellplatze

Stellplatze konnen mit einer Pergola uberdacht werden. Die Stell-
platze und deren Zufahrt sind mit wasserdurchldssigem Belag ( z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine ) auszufihren.

. Offentliche Verkehrsflache
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- befahrbarer Wohnweg

- verkehrsberuhigter Bereich nach § 42
Abs. 4a der StraBenverkehrsordnung

.

StraBenbegleitgrin, Ortsrandeingriinung

C ) e Strafenbegrenzungslinie

2. Zinfriedungen

a) An offentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durch-
gehende Holzstaketenzdune bis zu einer max. Hohe von 1,1 m, ge-
messen von der Oberkante des ndachstgelegenen Geh- oder Wohnweges
zugelassen.

Zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang des Ortsrandes sind
Einfriedungen als sockellose Maschendrahtzdune bis 1,1 m sowie
Heckenpflanzungen zugelassen.

uneingefriedete Vorgartenflachen der Doppel-
hauser

Abgrenzungen zwischen Grundstiicken sind nicht
zuldssig.

c) Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehdlter sind, soweitl sie nicht
in den Gebduden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfrie-
duncen zu integrieren und dicht abzupflanzen. Fertigbetonboxen
sini unzuldssig.

d) Die Zufahrien zu den Stellpldtzen bzw. Garagen dirfen nicht ein-
gefriedet werden. Bei Garagen, die an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze zusammengebaut werden, ist im gesamten Zufahrtsbereich ei-
ne Einfriedung unzuldssig.

9. Griunordnung

@

‘ groBkronige Laubbdume zu pflanzen

zu erhaltende Baume

soweit sie
flir KFZ ange-

b) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind,
nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als Stellplatze
legt sind, gdrtnerisch zu gestalten.

Es sind mind. so viele Baume zu pflanzen, daB auf je 200 gm
Grundstiicksfldache ein Baum kommt.
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Ortsrandeingriunung

10. VermaBung
a) ——7+¥ apzahl in Metern; z.Bi.. 7 m

b) Liii* Kurvenradius in Metern: z.B. 6,0 m

B. HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenze

Gl R e

————— vorgeschlagene Grundstucksgrenze

—o—%—o— aufzuhebende Grundstucksgrenze
223 Fiurstucknummer, z.B. 223

??;Q??% vorhandene Hauptgebdude

UW!%l.H vorhandene Nebengebdude

| | Gebdudeschema

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt Nr. SW-I1-18-19
M1 : 1000

MaRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Difrerenzen
auszugleichen.

PLANFERTIGER: GEMEINDE GELTENDORF:

Yiii;;n’ den 22080995 .. . .. Geliendort, den s .hiviican cmes

Planungsveypand AuBerer 1. Biirgermeister

Wirtschaf#fraum Minchen

Die als Strafenbegleitgriin ausgewiesene Schutzstreifen entlang
des Ortsrandes (F1.Nr. 675 sowie die Or:tsrandeingrinung auf Pri-
vatgrund entlang der F1.Nr. 669 ist zu 100 % mit GroBstrduchern
und Strauchern in artenreicher Mischung laut Artenliste zu be-
pflanzen.

Unter Beibehaltung der Gesamtflache ist eine andere Verteilung
der Ortsrandeingrinung z.B. als Strauch- und Baumgruppen zuldssig.

Pflanzdichte:
mindestens 1 Strauch je gm Geholzflachen.

d) Fiir Hecken und Sichtschutzpflanzungen und fiir Straucher und Bdume
auf offentlichen Flachen sowie auf privaten Grundstiicksflachen,
die unmittelbar an offentliche Bereiche angrenzen, sind folgende
bodenstandige Gehdlze zu verwenden:

Baume 1. Wuchsklasse, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Stieleiche
Winterlinde

Quercus robur
Tilia cordata

Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Biume 2. Wuchsklasse, teilweise einzelstehend oder zur Unterpflanzung

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Walnup Juglans ragia (einzelstehend)

Eberesche Sorbus aucuparia moravica (auch Tfir Allee)
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea

HanselnuB Corylus avellana

Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Cornus max

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Holunder Sambucus nigra
gemeiner Schneeball Viburnum opulus
wilarosen Rosa multiflora
Wildrosen Rosa canina

Wildrousen Rosa spinosissima

e) Die nach den Festsetzungen 11 a) bis c) gepflanzten Bdume und Strau-
cher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume missen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.
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In den Bauantrdgen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen nachzuweisen.

Pflanzgiite

Baume: Hochstimme oder Stammbiische (mind. 2mal verptlanzt),

Stammumfang mind. 20 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Grofe mind. 80 cm

Yerfahrensvermerke
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2. Diesfféntliche UnterrichtungcgfnlBUFQOr it Erorterung zum Bebauungsplan-
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5. Dek-3atrtnasbeschluB zum Bebauungsplan r Fassung vom G9.92.33........
wurde-vom Skeddnedt/Gemeinderat .. GeltAndgrf........... am Q4 828N, .......

Gefapt. £§.10 BauGB).

eigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom Qo9 B8 . ok
wurde mit Schreiben der Stedd/Gemeinde .SLeltendorf, ~<7.....ceivev.... vea
=24.59.89... an das Landratsamt . landsherg/lech~7...... ee... €ingeleitet.
Das-tandratsamt hat mit Schreiben vom-43.03 9277 .. , A2 LOR-3Q 350894, .
{Ffﬁé“Vé}ig_Aung der Rechtsvorschriften tend geTiSDE,f§771 BauGB).
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7. DYe.oritsiTiche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum

Bebadﬁngsp]an erfolgte am /0% 3A . .....; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §&§ 44 und 215 BauGB sowie auf die EinsenbArkeit des Bebauungsplans hin-

gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der/Bepauungsplan in der Fassung vom
.95.9%;?3.3... in Kraft (§ 12 BauGB).
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