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BDegrindung

zum Hebauungsplan "Geltendorf - SchulstraBe II" der Gemeinde Geltendorf vom
04.07.1985

gednderts 25.07.1

in

Umfassen die Flurstiiche 1623, 16922, 16

D

35, 16.01.1286

r Fassung vomnr 02.06.1936

691, 1690, 1689

sowie Tailflichen aus den Tlurstiicken 1688, 1586, 1633, 1680, 1667, 1657/1, 1681,
17

1575, 1674, 1675, 1637,

17/1, 1694,

Entwurfsverfasser: Dipling. Thomas J. Cckardt

2.

Alpenstr. 27 o
8085 Geltendorf 1
Tel. 08193/1727

Lage und planrechtliche Voraussetzungen

Mas faugebiet liegt an Sstlichen Ortsrand der lemelnde Geltendord,

i grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche lichen

Mas Daupebict )
an, im Westen an den DBebauungsplan "Geltendorf - Schulstrafe T, Im
Siiden an e geplante Wohnanlage gemdfS dein Debauungspian "Geltencorl -
Schulstrale I

Tas Raugebiet des Debauungsplanes "Geltendorf - Schulstrafe T (st bis aud
ain “Wohnhaus noch nicht bebaut. Dieser Debauungsplan ersetzt nach der
Genehenisuny Teilberelche des Bebauungsplanes "Geltendorf - Bchulstrafe I
irn Pereich der Schulstraidc. ;

Ner  Debouungsplon wir parallel zum  Anderungsverfabren des Tlichen-

nutzungsplanes der Gemeinde Celtendorf aufzestellt.

Tur  Drliuterung  der  weiteren Dntwicklung und  der  verschiedenen
Moolichieiten In der Ortsmitte wurde ein Strukturplan im Sinne elnes
Nehauungsplanvorentwurfes aufgestellts (Kann bel der Cemeinde eingesehen
wetden), ¥ .

Gréfle und Deschafienheit

MNer Gesamtumgriff des Debauungsplanes betriigt ca. 1,51 ha, die Verkehrs-
fliche umialt ca. 0,6 ha, das Nettowohnbauland Dbetriigt ca. 0,87 ha,
Restfliche z.b. Sichtdreieclke ca. %00 qm.

Mas Naugebiet sieigt nach Nordosten leicht an und weist lehmigen Ries und
einen hohen Grundwasserstand irn unteren Dercich auf. Die umliegende
Bebauung und der Deowuchs wurden kartiert, Der glzentliche Naugebiets-
bereich st zoZte laniw

irtschaftlich genutzt (Wisse, Ackerland).
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Geplante MNutzung und Gestaltung

0 -

Nie geplante Nutzung lehnt sich an die genehmigte Jutzung des Daebauungs-

planas "Geltendorf - Schulstrafie I' an. Der De baum*spmn setzt eine Q;‘\Z

von 0,25 und eine OFFZ von 0,40 als Michstgrenze fest, das sind 160 ba
240 gin Gescholfliche fiir die .festgesetzten Sindestgrundstiicksgzrden vcm

5%
400 bzw, 600 gm 400 gm = je Doppelhaushilftel.

Insgesamt sind max. 19 ‘Wohneinheiten [m }:‘;el.':aUl‘lngs;f)}an erccichdat. Dies
entspricht cinem Linwohnerstand von ca. 65 Personen. Die gemainulichen
Tiarichtungen sind daflir vorhanden. Im Ubrigen soll was fagbiet nach einem
Rinheimischon-odell bebaut werden

DNie max. Dauhdhe st im siidlichen Tell zwelgaschossig (I festzelegt, im

nirdlichea Teil ist nur eine Debauung E o+ D {(Trd- und Dachgeschof als
; vl o2
Yollzescho3) zulissig.

Mie Dachnelgung ist mit 33° - 37° bei 2-geschossiger Debauung und 33° -
41° bet T + O wegen der Ortsrandlage etwas steller als im  Gebiet
"Zeltendort - Schulstrafe [' fest, gesetzt, "")ic F‘irstrichtung wurde zur Auf-
lockerung des Ortsbildes ween .,lnd festyeseta:

™ir die Anordnung der CGaragen wurde die Grenzbebauung zugelassen.

Nz geplante Dingrinung wird durch einfache grilnordnerische Auflagen
"ﬁ{urJ it

ErscihlieBung, Ver- und Entsorgung

e "1 arirtliche Verkehrserschliefung ist durch die Kreisstrade LL 12 und
die OrtsverdindungsstraBe nach Tilr enfeld sehr sut. Die innere Straflien-
vcrl 1 sersehlieffung  ist \'x'f"it"’eiwnd vorhanden. Lediglich im Siliden wurde
aus libargeordnaten a.;emch*"wn tten eine frither bereits geplante JPr.'i.['lWE Zur
Tirkenfelder Strafe aufgenommen bzw. Im Planbereich gesichert, Diese
Strafde soll spiter die Hauptsammel- bzw, DrschlieBungsfunktion fir die
sontralen Dinrichtungen {Schule, Rathaus,  Llehrzweckballe, Sportaniagen) 'von
Norden her Ubernehmen. sur Verkehirslenkung und Verhesserung des Wohn-
urnfeldes © wurde  die  Schulstrafe und - der  Sportplatzweg - mit
verkehrsherunigtern Ausbau festgelegt, Dntlang des Sportplatzes st nur ein
Rad- und Tullwey vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung- wird durch die gemeindliche Wasserversorguny
eawihrleistet,

EEn

Die Stromvarsorgung wird durch die Stacdtwerke TED

bereitgestellt.

Die ,-“'\!;-\"153{**'305031:1#'_!?1;; erfolgt vortibergehend durch Jrtliche Versickerung
in <en Unterpgrund. Der Untergrund ist daflr {ibergangsweise geeignet. Das
Daugeiet soll sobald als moglich an den geplanten Ranal angeschlossen
werden. .

Nie ilbaseitigung ist durch die Abfuhrorganisation auf Landkreisebene
gerepelt,
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Kosten

e Anschluflosten [ir die Wasserversorzung sind nach der gemeindlichen
Satzung geregelt und werden damit kostendeckend abgerecnnet. Die Unt~
wisseringsanlazen  teiigt  der Grundstiickseigentlimer nach  Aufwand  un
Notwendizieit. Das  gleiche gilt Ilr die Stromversorgung. Lin spiterar
“analanschlud wird satzungsgemil abgerechnet.

Stradenbaumainahmen werden nach den Destimmungen des DNBauG abge-
rechinet, Lbergangsweise sind nur geringfiigige ilafnahmen notwendig. Die
fosten datiir werden im llaushalt der Gemeinde angesetzt, Durch die
weiters Debauung ist mit einer wirtschaftlichen Abrechnung flr die Schul-
strac zu rechnen. Der Ausbau der Zrschiiefung zwischen Sportgelinde und
Schule kann so bleiben. Die Aufnabme in den Debauungsplanumgriff gilt als
Sicherung dieser Verkehrsflichen, :

Duldungspflicht

Mg auidl
wogen des Ostlich angrenzenden Sportgelindes mit Stdrungzen im aligemeinen
¥Wohngebiet zu rechnen ist. Auf die damit verbundene Duldungspilicht wird

hingewiesen.

Geltendorf, den 02.06.1956 Geltendorf, den G4.07.19835,

Dipling. M3, Eckardt iy
Architelt _ 1. Dirgermeister

Sivd Uit Busdimn thjsbeJCM'a{ Ghettr, .

T ) Ecleacdf

inftizen Newohner des Baugebietes werden darauf hingewiesen, dal



