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Satzung

Gemeinde Geltendorf erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch -BauGB-—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Praambel

Die vorliegende 10. Bebauungsplanénderung &ndert innerhalb ihres Geltungsbereichs aus-
schlieBlich die Festsetzungen der Baugrenzen des Bebauungsplans ,Geltendorf - Sud, sudli-
cher Teil*, in Kraft getreten am 06.10.1998, einschlieflich dessen 3. Anderung (Anderung
des Gesamtplans), i.d.F. vom 02.12.1999, in Kraft getreten am 06.10.2000. Alle anderen
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Geltendorf — Siid, sudlicher Teil*, i.d.F.
vom 02.12.1999, in Kraft getreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 06.10.2000,
gelten unverdndert fort.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 H e Grenze des rdaumlichen  Geltungsbereichs  der
10. Anderung des Bebauungsplans ,Geltendorf-Stid, siid-
licher Teil*

2 Uberbaubare Grundstiicksflache und Abstandsflachen

21 ce—c—e—e—— = Baugrenze

2.2 Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 BayBO wird
angeordnet.

3 Bemalung

3.1 o100 MaRzahl in Metern, z.B. 16,0 m

B Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

2 1612/3 Flursticksnummer, z. B. 1612/3
3 bestehende Bebauung
4 Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Geltendorf.
5 Artenschutz

Beim Abbruch von Gebauden und bei der Rodung von Gehdlzen kénnen besonders
oder streng geschitzte Arten wie Végel und Fledermause betroffen sein. Es ist si-
cher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde nach § 44 BNatSchG nicht beriihrt werden (z.B. durch okologische
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Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung). Der Abbruch von Gebduden muss
gegebenenfalls in Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch ge-
badudebewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt. Wenn Fensterldden aus
Holz vorhanden sind, sollten diese vor dem Abbruch abgenommen und auf Fleder-
méause untersucht werden. Soweit erforderlich (z.B. bei H6hlenbdumen) sind vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren (z.B. Nistkasten).

6 Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art innerhalb des Geltungsbereichs ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG erforderlich, die in einem eigenstandi-
gen Verfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalbehérde zu beantragen ist.

7 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
félligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

8 Immissionsschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Vorgaben zum Immissionsschutzgean-
dert haben. Zusétzlich zu den bestehenden Festsetzungen unter Ziffer 11 des Be-
bauungsplanes vom 1.12.1993 sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten an
Wohngeb&uden an der Bahnlinie Miinchen-Lindau mindestens bis zu einem Ab-
stand von 150 m von der Mitte der Bahnlinie Schallschutzfenster der Klasse 3 ge-
mé&fR Richtlinie VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen (neueste Ausgabe) einzubauen.
Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaBl R‘w,ges samtlicher AuBenbauteile
(AuBenwénde, Fenster, Turen, Rolladenkéasten und der Dachhaut) bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten der Wohngebaude muss bis zu einem Abstand von 150 m
zur Mitte der Bahnlinie 40 dB und bis zu einem Abstand von 250 m zur Mitte der
Bahnlinie 35 dB betragen.
Darlber hinaus sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mindestens bis zu ei-
nem Abstand von 250 m zur Mitte der Bahnlinie Schallschutzfenster mit eingebauter
Laftungseinheit oder alternativ Liftungsanlagen in allen Schilafrdumen und Kinder-
zimmern vorzusehen.
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-

weis nicht geeignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCHEN, BN ..ot
PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

? G
Gemeinde Geltendorf, den %/Zw// ..................................

Wilhelm Lehmann, Erster Biirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.05.2018 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2018 wurde mit
der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2019 bis 26.02.2019 éffentlich

ausgelegt.

3. Zu c_jem Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.01.2019 bis 26.02.2019 beteiligt.

4. Der geanderte Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.04.2019 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2019 bis

18.11.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem geénderten Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.04.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom
04.11.2019 bis 18.11.2019 erneut beteiligt.

6. Die Gemeinde Geltendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.12.2019 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 25.04.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Geltendorf, den 19.12.2019

Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister

Geltendorf, den 19.1 2.201 9

,/

W 9444..74./_4«..../../_../._;f .......................

Wilhelm Lehmann, Erster Blirgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 20.12.2019 gemdR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu
den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Geltendorf, den 20.12.2019
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Wilhelm Lehmann, Erster Blrgermeister
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