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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Siid - stdlicher Teil der Gemeinde Geltendorf ist in der Fas-
sung vom 07.01.1993 rechtskraftig seit 25.11.1993. Eine 1. und 2. Anderung
dazu sind ebenfalls rechtskraftig geworden.

Die 1. Anderung hatte zum Inhalt die VergrélRerung des Bauraums und die An-
hebung der GRZ/GFZ-Werte auf 0,4/0,8 auf FI. Nr. 1599/2.

Die 2. Anderung im Bereich der FI. Nr. 1601 hatte auf FI.St.Nr. 1601 die Ande-
rung des Bauraums, die Zahl der Vollgeschosse und die Anhebung der GRZ/GFZ
auf 0,3/0,35 zum Inhalt.

Im Anschluss daran musste sich die Gemeinde als Inhalt einer 3. Anderung mit
vorgebrachten Bauwinschen beschlussmé&Rig auseinandersetzen:

1599/7 (Baugrenze), 1599/2 und 1599/8 (Baurecht), 1600/5 (Baugrenzen),
1601 (Garage), 1604/2, 1604/4, 1604/5 1604/6 (Baurecht), 1608/4 (Garagen).

Mit dem Bauwunsch fur das Grundstiick mit den Flurnummern 1610/2 und
1996/13 (Am Bahnhof 35) hatte sich die Gemeinde im Rahmen eines verein-
fachten Anderungsverfahrens auseinandergesetzt. Da die 3. Anderung zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung Gber die Stellungnahmen im Beteiligungsverfah-
ren der vereinfachten Anderung noch nicht rechtskréaftig war, wurde diese in die
noch nicht abgeschlossene 3. Anderung eingebunden.

Die 1. - 3. Anderung des Bebauungsplans sind eingearbeitet.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde dem rechtskraftigen Bebauungsplan tberlagert.

Planungsrecht

Planungsrechtlich gibt es von Seiten des Flachennutzungsplans die Vorgaben
Allgemeinen und Reinen Wohngebiets. Fiir die Grundstlicksnutzung im Bereich
der BahnhofstraBe entsteht jedoch - bedingt durch die Entwicklung der Ge-
meinde am Endhaltepunkt der S 4 - eine gewiinschte Nutzung als Mischgebiet.
Dies erscheint der Gemeinde auch stadtebaulich richtig. Aus diesem Grund wur-
de flr geeignete Flachen Mischgebietsnutzung festgesetzt. Bei einer allfalligen
Uberarbeltung des Flachennutzungsplans soll diese Entwicklung aktualisiert
werden.

Ziel und Zweck der4. Anderung des Bebauungsplans
Teilbereich 1
Als redaktionelle Berichtigung wurde ein, bei einer graphischen Uberarbeitung

des Plans versehentlich entfernter Hinweispfeil von der zugehdrigen Nutzungs-
schablone auf die Flur Nr. 1603/5 wieder dargestellt.



Teilbereich 2

Die Flurst. Nr. 1609 wurde geteilt. Abgeteilt wurde das Grundstiick 1609/12.
Der Gemeinderat hat angesichts geringflgiger Unterschreitung der Mindest-
grundstiicksgréRe beschlossen, fir diese beiden Grundstlicke dhnlich wie fir die
gegenlber gelegene Flur Nr. 1608/11 eine Einzelhausbebauung zu gestatten.

Ansonsten ist der Bebauungsplan gegenlber der genehmigten Fassung unver-
andert in seinen Festsetzungen und Hinweisen.

b Sonstige Aussagen zum Planungsgebiet

Zur Lage, Grofde und Beschaffenheit des Baugebiets, seiner Versorgung mit 6f-
fentlichen und privaten Einrichtungen, gelten die Aussagen des rechtskréftigen
Bebauungsplans fort.

6 ErschlieRung und Versorgung

Das Gebiet ist durch Stra3en erschlossen, Energie- und Wasserversorgung, Ab-
wasserbeseitigung und Mullentsorgung sind gemeindeeinheitlich geregelt.
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